UCHWALA NR XXX1/167/2017
RADY GMINY GIZALKI

z dnia 7 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gizalki, ze zmiana obejmujaca czes¢ terenow polozonych w obrebach geodezyjnych Bialobloty, Gizalki
Las, Dziewin Duzy, Czolnochéw i Tomice.

Na podstawie art. 12 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz.1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) Rada Gminy Gizatki uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gizatki, ze
zmiang obejmujaca cze$¢ terendw polozonych w obrgbach geodezyjnych Bialobloty, Gizatki Las, Dziewin
Duzy, Czolnochow i Tomice.

§ 2. Integralng cze$cig studium jest:
1) tekst studium ze zmiang — zatgcznik nr 1,
2) rysunek studium — uwarunkowania — zalacznik nr 2.1,
3) rysunek studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2.2,
4) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag — zatacznik nr 3.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizatki.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Piotr Lis
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WOJT GMINY GIZALKI

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GIZALKI

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TEKST JEDNOLITY

Zat. Nr 1 do uchwaty Nr XXV/65/2000
Rady Gminy Gizalki z dnia 29 grudnia 2000 r.

Zmiana I: Zat. Nr 1 do uchwaly Nr XXX1V/7/2006
Rady Gminy Gizalki z dnia 10 lutego 2006 r.

Zmiana Il: Zat. Nr 1 do uchwaty Nr XV/19/2008
Rady Gminy Gizatki z dnia 27 sierpnia 2008 r.

Zmiana I11: Zal. Nr 1 do uchwaly Nr XLIII/254/2014
Rady Gminy Gizatki z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

Zmiana IV: Zat. Nr 1 do uchwaty Nr XXX1/167/2017
Rady Gminy Gizatki z dnia 7 listopada 2017 r.

GIZAXLKI - grudzien 2000 r.;
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zmiana | - luty 2006 r.; zmiana Il - sierpien 2008 r.; zmiana Il - wrzesien 2014 r.
zmiana IV — listopad 2017 r.

Zespot autorski sporzadzajacy studium:

. mgr inz. arch. Regina Skiba - nr upraw. 184/87
. mgr Jacek Rzepa

. mgr Maria Mikotajczyk

. tech. bud. Dorota Blaszczyk

. tech. bud. Danuta Rubinska-Se¢k

. stud. Joanna Skiba

D Nk WN—

Zespot autorski sporzadzajacy I zmiang studium:

1. mgr inz. arch. Regina Skiba - nr upraw. 184/87
cztonek ZOIU - Z-016

2. mgr inz. arch. Joanna Skiba

3. mgr Jadwiga Korynska

Zespol autorski sporzgdzajgcy 11 zmiane studium:

1. mgr inZ. arch. Regina Skiba - nr upraw. 184/87
czlonek ZOIU - Z-016

2. mgr inZ. arch. Joanna Skiba

3. mgr Jadwiga Korynska

Zespot autorski sporzadzajacy 11l zmiang studium:

1. mgr inz. arch. Regina Skiba - nr upraw. 184/87
cztonek ZOIU - Z-016

2. mgr inz. arch. Joanna Skiba

3. mgr Jadwiga Korynska

Zespot autorski sporzadzajacy IV zmiang studium:
1. mgr Tomasz Wojciechowski - cztonek ZOIU - Z-538
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SPIS TRESCI:

WSTEP

Il. STRATEGICZNE CELE | KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEGO
ZAGOSPODAROWANIA

Poziom krajowy

Poziom makroregionalny

Programy zadan rzagdowych

Programy rozwojowe podmiotow gospodarczych o charakterze uzyteczno$ci
publicznej o zasiegu ponadlokalnym

Regulacje prawne i przepisy szczegdtowe

Powigzanie studium gminy z polityka przestrzenng panstwa

PonbRE

oo

I11. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY GIZALKI

1. Cele zwigzane z utrzymaniem stanu
2. Cele ukierunkowane na poprawe funkcjonowania
3. Cele zwigzane z otwarciem na przysztos¢

IV.KIERUNKI | ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ W GMINIE

1. Polityka ekologiczna
1.1. Obszary = wysokich  standardow  ochrony  S$rodowiska 1  sposobow
zagospodarowania terendw
1.2. Obszary ograniczen zagospodarowania przestrzennego
1.3. Obszary zaktocen réwnowagi ekologicznej

2. Polityka spoteczna
2.1. W systemie osadniczym
2.2. W zakresie demografii
2.3. W dziedzinie mieszkalnictwa
2.4. W oswiacie
2.5. W ochronie zdrowia
2.6. W dziedzinie kultury
2.7. W zakresie turystyki, wypoczynku i sportu

3. Polityka zwigzana z ochrong dobr kulturowych

4. Polityka rozwoju gospodarki
a. Przemyst
b. Rolnictwo
Cc. Les$nictwo
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5. Polityka w sferze infrastruktury technicznej
5.1. Komunikacja
5.2. Gospodarka wodno — sciekowa
5.3. System energetyczny
5.4. System telekomunikacyjny
5.5. Gazownictwo
5.6. Cieptownictwo
5.7. Gospodarka odpadami

V. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA - STREFY

POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Strefa ,A”
1.1. Ustalenia

2. Strefa ,B”
2.1. Ustalenia

VI.LWYTYCZNE DO SPORZADZANIA M.P.Z.P.

1. Obszary, dla ktérych sporzadzenie m.p.z.p. jest obowigzkowe
2. Obszary, dla ktorych proponuje si¢ opracowanie m.p.z.p.

VII.

VIII.

=

WNIOSKI DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W
ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
GIZALKI

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow
Kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz usytuowania terendow, w
tym tereny wylaczone z zabudowy

Kierunki i zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego

Obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu
lokalnym

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

Obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

2
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10. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?

11. Obszary przestrzeni publicznej

12. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

13. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele niewolne i
nielesne

14. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j

15. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

16. Obiekty i obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny

17. Obszary pomnikow zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej

18. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji

19. Granice stref zamknigtych i ich stref ochronnych

20. Obszary problemowe wystepujace w gminie

21. Uzasadnienie 1 synteza zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki

IX. UWARUNKOWANIA  ZAGOSPODFAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
GMINY W ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA 1III STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GIZALKI

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania 1
uzbrojenia terenu

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego 1 wymogow jego ochrony

3. Uwarunkowania wynikajagce ze stanu S$rodowiska, w tym rolniczej i1 lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci 1 jakoSci zasobow wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej

Uwarunkowania wynikajace z warunkéw 1 jakosci zycia mieszkancow, w tym

ochrony zdrowia

Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy

Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenéw chronionych na

podstawie przepiséw odrebnych

10.Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania obszaré6w naturalnych zagrozen
geologicznych

11.Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz
zasobow wod podziemnych

12.Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych

13.Uwarunkowania wynikajace ze stanu komunikacji i infrastruktury technicznej, w
tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami

14.Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych

)]
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15.Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j

X. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W
ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA IIIT STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
GIZALKI

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny wylaczone spod zabudowy

3. Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska 1 jego zasoboéw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej

. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa 1 ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48, ust.1

8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych

9. Obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

10. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

11.0bszary przestrzeni publicznej

12.0bszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

13.0bszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
1 nielesne

14 .Kierunki 1 zasady ksztattowania rolniczej i1 le$nej przestrzeni produkcyjnej

15.0bszary szczegdlnego  zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych

16.0biekty 1 obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

17.0bszary pomnikéw zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r., o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zaglady (Dz.
U. Nr 41, poz. 412 ze zm.)

18.0bszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

19.Granice stref zamknietych 1 ich stref ochronnych

20.0Obszary problemowe w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujace w gminie

21.Uzasadnienie 1 synteza zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizaltki

W
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XI. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY W  ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA 1V  STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GIZALKI

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej 1 lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;.

5 Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych.

6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony

ich zdrowia.

. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

8. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych
w szczegblnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

€) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
1 infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

9. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow.

10. Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania obiektow 1 terendw chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych.

11. Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania obszaré6w naturalnych zagrozen
geologicznych.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania udokumentowanych z16z kopalin,
zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

13. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych
na podstawie przepisoéw odrebnych.

14. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemOow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowe;j,
energetycznej oraz gospodarki odpadami.

15. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych.

16. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

\‘

Id: 16C85B72-D5SDE-4066-9A98-1725F0AC94B9. Uchwalony Strona 7



XIl.  KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
W ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA IV STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
GIZALKI

1. Kierunki uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

1.1.  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego.

1.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod
zabudowy.

2. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesne;j.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obszary, na ktéorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1.

7. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej.

8. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

10. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

11. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.

12. Obszary pomnikoéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw
zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

13. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

14. Obszary zdegradowane.

15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych.

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznos$ci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

o s

XIIl. WYKAZ MATERIALOW WYJSCIOWYCH

ZMIANA STUDIUM I

Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gizatki w zakresie zmiany terendw przeznaczonych w dotychczas obowigzujgcym Studium
glownie jako tereny rolne na tereny produkcji energii elektrycznej — farma wiatrowa
wykonano w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

6
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zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 7 poZn. zmianami) dzialajgc na
podstawie uchwaly Nr XL1/49/2006 Rady Gminy Gizalki 7 dnia 25 paidziernika 2006 r. w
sprawie  przystgpienia  do  sporzgdzenia  zmiany  ,Studium  uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki” dla czesci terenow
polozonych w Nowej Wsi (obreb Czotnochow), Czotnochowie (obreb Czolnochow), Rudzie
Wieczynskiej (obreb Ruda Wieczynska), Szymanowicach (obreb Szymanowice) oraz
Tomicach (obrgb Tomice).

Zgodnie 7 ww/ uchwalq zakres opracowania obejmowal zmianeg wymienionq na wstepie dla
obszaru okreslonego w zalgczniku graficznym do niniejszej uchwaly nr 1, 2, 3, 4, 5.

Zmiana I studium uchwalona zostata uchwalq Nr XXXIV/7/2006 Rady Gminy Gizalki z
dnia 10 lutego 2006 r., i obejmowala czes¢ terenu w obrebie Orlina Duza.

Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 7z poin. zmianami) projekt zmiany Studium zostal
zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng oraz przedtozony do
zaopiniowania i uzgodmienia 7 odpowiednimi organami administracji samorzgdowej
i rzgdowej oraz osciennymi gminami; wylozony do publicznego wglgdu oraz
przeprowadzono publiczng dyskusje nad przedstawionym projektem zmiany Studium. Po
przeprowadzeniu procedury zgodnie z w/w ustawg Rada Gminy Gizatki podjeta uchwale
o zatwierdzeniu przedtoionej zmiany Studium.

Zgodnie 7 cytowanq na wstegpie ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
efektem finalnym sporzgdzanej zmiany jest wersja jednolita rysunku oraz elaboratu
tekstowego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gizaltki.

ZMIANA STUDIUM 111

Zmiane¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki
w zakresie zmiany terenOw przeznaczonych w dotychczas obowigzujacym Studium glownie
jako tereny rolne i cze$ciowo lesne na tereny o rdéznym przeznaczeniu m. in. tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, tereny
zabudowy produkcyjno-magazynowo-ustugowej, tereny dolesien, obszary i tereny gornicze,
tereny zabudowy zagrodowej, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, tereny zieleni urzadzonej, tereny lasow wykonano w oparciu o
przepisy Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity - Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami) dziatajagc na podstawie uchwaty Nr
XX11/188/2013 Rady Gminy Gizatki z dnia 20 sierpnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Gizalki” w czgsci obrebow geodezyjnych: Biatlobloty, Dziewin Duzy, Kolonia Obory,
Orlina Duza, Orlina Mata, Wierzchy, Wronow.

Zgodnie z w/w/ uchwatg zakres opracowania obejmowat zmiany wymienione na wstepie dla
obszaru okreslonego w zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty nr 2.

Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst - Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami) projekt zmiany
Studium zostat zaopiniowany przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng oraz
przedtozony do zaopiniowania i uzgodnienia z odpowiednimi organami administracji
samorzadowej 1 rzadowej oraz o$ciennymi gminami; wylozony do publicznego wgladu oraz
przeprowadzono publiczng dyskusje nad przedstawionym projektem zmiany Studium. Po
przeprowadzeniu procedury zgodnie z w/w ustawg Rada Gminy Gizalki podjeta uchwate
o zatwierdzeniu przedtozonej zmiany Studium.

Zgodnie z cytowang na wstepie ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
efektem finalnym sporzadzanej zmiany jest wersja jednolita rysunku oraz elaboratu
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tekstowego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gizalki.

XIV. WSTEP

Polityka przestrzenna formutowana w ,,studium” odnosi si¢ zarbwno do dale-
kich, jak 1 bliskich horyzontoéw czasowych. Pokazuje droge prowadzaca do celéw osigga-
nych w dalszej przysztosci, a na tym tle sposoby, $rodki i instrumenty mozliwe do zasto-
sowania w najblizszym czasie i cele realnie osiggalne w tym okresie.

Uchwalone ,,studium” nie ma okre$lonego terminu waznos$ci. Z charakteru jego ustalen
wynika, ze raz sporzadzone studium aktualizowane w miar¢ potrzeby w niezbednym za-
kresie, funkcjonowaé¢ powinno przez dtugi okres czasu.

Stabilnos¢ ustalen ,,studium” jako podstawy sporzadzania planéw miejscowych jest jed-
nym z podstawowych warunkow osiggania pozytywnych efektéw w ksztattowaniu tadu
przestrzennego i1 ochronie srodowiska.

Rozwazania przeprowadzone w ramach ,studium” nie mogg zastapi¢ opracowania
szerszego, jakim jest ,,Program rozwoju lokalnego gminy”, w ktorym to programie
powinno nastapic¢ sprecyzowanie szczegoétowych zadan , a takze okreslenie potrzebnych
oraz realnie osiggalnych $rodkow i sposobow realizacji tych zadan. Chociaz pewnych
elementow strategii rozwoju gminy nie mozna w ,,studium’ poming¢.

Uwarunkowania polityki przestrzennej przedstawione zostaly w sposob graficzny na
planszy pt. "Gmina Gizatki - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizatki" - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w
skali 1:20 000 stanowigcej zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV/65/2000 Rady Gminy
Gizalki z dnia 29 grudnia 2000 r.

Kierunki polityki przedstawione zostalty w sposob graficzny na planszy pt. ,,Gmina
Gizatki - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego -
Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Strefy polityki przestrzennej” w skali
1:20 000 stanowigcej zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXV/65/2000 Rady Gminy
Gizalki z dnia 29 grudnia 2000 r.

Tekst studium zawarty w 2 czeSciach pt. "Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego" 1 "Kierunki zagospodarowania przestrzennego" stanowig odpowiednio
zalaczniki Nr 1 1 2 do cytowanej wyzej uchwaly.

Zmiang | Studium uchwala uchwata Nr XXXIV/7/2006 Rady Gminy Gizatki z dnia
10 lutego 2006 r.

Zmiang Il Studium uchwala uchwata Nr XV/19/2008 Rady Gminy Gizalki z dnia
27 sierpnia 2008 r.

Zmiang III Studium uchwala uchwata Nr XLI11/254/2014 Rady Gminy Gizalki z dnia
24 wrze$nia 2014 r.

Zmiang IV Studium uchwala uchwata Nr XXXI/167/2017 Rady Gminy Gizalki
z dnia 7 listopada 2017 r.
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XV. STRATEGICZNE CELE | KIERUNKI POLITYKI
PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA

1. POZIOM KRAJOWY

Cele nadrzedne gospodarowania przestrzenig stanowig rozwinigcie celow rozwoju
spoteczno — gospodarczego. Nawigzuja do cech i waloréw przestrzeni, zapewniajg
mozliwos¢ formutowania podstawowych kryteriow waloryzacji przestrzeni i budowy
struktur przestrzennych zgodnych z celami rozwoju spoteczno — gospodarczego,
ochrony srodowiska i obronnosci.

Wedlug opracowania , Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2008-
2033” z 26 czerwca 2007 r. (dokument przyjety przez Rade Ministrow dnia
26 czerwca 2007 r.), wyartykutowane zostaly gtowne cele polityki przestrzennej
panstwa.

a) budowa hierarchicznego spdjnego systemu prowadzenia polityki zarzadzania
przestrzenig oraz budowa mechanizméw prawnych i finansowych na wszystkich
szczeblach wdrazania tej polityki: europejskim, krajowym, regionalnym
i lokalnym,

b) zwigkszenie konkurencyjnosci Polski 1 regionéw poprzez wykorzystanie szans
zwigzanych z wlasciwym pro-rozwojowym 1 zatrudnieniowym ksztaltowaniem
struktur przestrzennych kraju:

- wspomaganie metropolizacji przestrzeni kraju i rozwijanie wspotpracy pomigdzy
osrodkami miejskimi,

- wspomaganie wykorzystania osrodkow wzrostu 1 innowacji potozonych poza
obszarami metropolitarnymi,

- rozbudowa i modernizacja infrastruktury telekomunikacyjnej i transportowej,

- porzadkowanie i rezerwacja przestrzeni na potrzeby najwazniejszych inwestycji,

¢) zapewnienie zréwnowazonego dostepu do ustug 0 podstawowym znaczeniu
spotecznym dla wszystkich mieszkancéw Polski, w tym rozbudowa ustug
wyzszego rzedu w miastach matych i §rednich,

d) ochrona walorow przestrzennych (naturalnych , kulturowych i innych) kraju, w
tym poprawa stanu §rodowiska przyrodniczego i zachowania obszaréw cennych
przyrodniczo.

Obecnie: Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju do r. 2633 2030 przyjeta przez
rzad w grudniu 2011 r.

2. POZIOM MAKROREGIONALNY

Wiodacym celem strategicznym jest zapewnienie trwalego, dynamicznego
1 zrbwnowazonego rozwoju w oparciu o efektywne wykorzystanie wlasnych zasobow
oraz walorow potozenia tranzytowego 1 sgsiedztwa Unii Europejskie;.

3. PROGRAMY ZADAN RZADOWYCH

Programy te zawieraja zadania rzadowe stuzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych. Stanowig instrument polityki przestrzennej panstwa jako mozliwos¢
wlaczenia w drodze negocjacji do m.p.z.p. gmin.
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Aktualnie nie ma programow rzadowych, krajowych czy wojewddzkich, ktore
spelniatyby wszystkie wymogi ustawowe.

Opracowane zostaty jedynie programy o charakterze programéw rzagdowych zawiera-
jace przede wszystkim cele i kierunki polityki przestrzennej i gospodarczej panstwa
bez okreslenia zrodet ich finansowania. Stanowig one jednak podstawe do negocjacji
w sprawie umieszczenia ich w studiach gminnych i m.p.z.p. gmin.

Sa to miedzy innymi:

»Krajowy program zwigkszania lesistosci”

,Program rozwoju rolnictwa”

»Program rozwoju srednich i matych przedsigbiorstw”

»Program budowy autostrad”

4. PROGRAMY ROZWOJOWE PODMIOTOW GOSPODARCZYCH O CHARAK
TERZE UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ O ZASIEGU PONADLOKALNYM

a) Rolnictwo i rozwoj obszardw wiejskich
(U.W. w Kaliszu - Wydziat RiGZ),

b) Projekt przeksztatcen wtasnosciowych na 1997 r.
(U.W. w Kaliszu - Wydziat GiPW),

c) Program realizacyjny na lata 1997 — 2000 dotyczacy rynku pracy
(WUP w Kaliszu),

d) Program dzialan w zakresie drog krajowych z terenu woj. kaliskiego oraz
dostosowanie sieci drogowej do europejskich norm  obcigzeniowych
(D.O.D.P w Poznaniu),

e) Zestawienie przedsiewzig¢ elektroenergetycznych planowanych do realizacji
w latach 1997 — 2000 z perspektywa po 2000 roku
(Energetyka Kaliska S.A.),

f) Zamierzenia dotyczace rozwoju gazyfikacji woj. kaliskiego w latach 1997 — 2000
i po roku 2000
(PGNIG Warszawa, WOZG w Poznaniu),

g) Kierunki dziatania Zaktadu Telekomunikacji TP S.A. w Kaliszu,

h) Informacja o prowadzonych i planowanych dziataniach na terenie woj. kaliskiego
przez ZDOKP
(Zachodnia Dyrekcja Okregowa Kolei Panstwowych),

1) Dziatania 1 przedsiewzigcia podejmowane przez RZGW w Poznaniu do roku 2000
(Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu),

J) Program realizacyjny ,,Kierunkéw rozwoju woj. kaliskiego na lata 1997 — 2000
1 po roku 2000 w zakresie:
- gospodarka wodna,
- ochrona wod przed zanieczyszczeniem,
- ochrona powierzchni ziemi przed odpadami,
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- ochrona atmosfery,
- le$nictwo,
(U.W. w Kaliszu — Wydziat Ochrony Srodowiska),

k) Kierunki rozwoju woj. kaliskiego na lata 1996 — 2000 r. w zakresie o$wiaty
(Kurator Oswiaty w Kaliszu),

I) Koncepcja rozwoju szkolnictwa wyzszego
(Kaliskie Towarzystwo Przyjaciét Nauk),

m) Program realizacyjny w zakresie ochrony zdrowia na lata 1997 — 2000
(U.W. w Kaliszu — Wydziat Zdrowia),

n) ,Kierunki rozwoju woj. kaliskiego” — program realizacyjny w zakresie pomocy

spotecznej
(Woj. Zespdt Pomocy Spotecznej w Kaliszu),

0) . Kierunki rozwoju woj. kaliskiego” — program w zakresie kultury, sportu
I turystyki

(U.W. w Kaliszu — Wydziat K, S i T)

Oczywiscie w zwigzku ze zmianami administracyjnymi i likwidacja woj. kaliskiego
oraz wprowadzanymi reformami m. in. w stuzbie zdrowia, o§wiacie programy te
sa modyfikowane 1 dostosowywane do nowego podzialu administracyjnego, tym
niemniej czg$¢ z nich moze by¢ wykorzystana po wprowadzeniu odpowiednich
korekt.

5. REGULACJE PRAWNE I PRZEPISY SZCZEGOLNE.
Podstawowe przepisy prawne majace wptyw na opracowanie studium gminy:

a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139 — jednolity tekst),
obecnie: ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zmianami),
obeenie: tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.
obecnie: tekst jednolity Dz. U. z 2017, poz. 1073

b) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414 z pdzniej-
szymi zmianami),
obecnie: (jednolity tekst Dz. U. z 2003 r., Nr 207, poz. 2016 z pézn. zmianami),
obeenie: tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1409
obecnie: tekst jednolity Dz. U. z 2017, poz. 1332 ze zm.

c¢) Ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie 1 ksztaltowaniu srodowiska (Dz. U.
Nr 49 z 1994 r., poz. 196 z pdzniejszymi zmianami),
obecnie: ustawa z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z pozn. zmianami),
obeente: tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1232
obecnie: tekst jednolity Dz. U. z 2017, poz. 519 ze zm.

d) Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114 z 1991
r., poz. 492 z pdzniejszymi zmianami),
obecnie: ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.
880 z pozn. zmianami),
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obeente: tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 627
obecnie: tekst jednolity Dz. U. z 2016, poz. 2134 ze zm.

¢) Ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 r. — prawo wodne (Dz. U. Nr 38 z 1974 r., poz.
230 z pdzniejszymi zmianami),
obecnie: ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229
Z pozn. zmianami),
obeenie: tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 145
obecnie: tekst jednolity Dz. U. z 2017, poz. 1121 ze zm.

f) Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 101 z 1991 r., poz. 444
z pOzniejszymi zmianami),
obecnie: (jednolity tekst Dz. U. z 2005 r., Nr 45, poz. 435 z pozn. zmianami),
obecnie: tekst jednolity Dz. U. z 2011 r., Nr 12, poz. 59
obecnie: tekst jednolity Dz. U. z 2017, poz. 788 ze zm.

g) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16
z 1995 r., poz. 78 z pdzniejszymi zmianami),
obecnie: (jednolity tekst Dz. U. z 2004 r., Nr 121, poz. 1266 z pozn. zmianami,
obecnie: tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1205
obecnie: tekst jednolity Dz. U. z 2017, poz. 1161

h) Ustawa z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury (Dz. U.Nr 10z 1962 r.,
poz. 48 z podzniejszymi zmianami),
obecnie: ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pozn. zmianami),
obecnie: tekst jednolity Dz. U. z 2014, poz. 1446 ze zm.

1) Ustawa z dnia 27 czerwca 1997 r. o odpadach (Dz. U. Nr 96, poz. 592 z pdzniejszy-
mi zmianami),
obecnie: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z
pozn. zmianami),
obecnie: ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r., o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21)
obecnie: tekst jednolity Dz. U. z 2016, poz. 1987 ze zm.

j) Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. — prawo geologiczne i goérnicze (Dz. U. Nr 27
z pozniejszymi zmianami),
obecnie: ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r., prawo geologiczne i gornicze (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 613)
obecnie: tekst jednolity Dz. U. z 2016, poz. 1131 ze zm.

k) Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. Nr
47 2 1972 1., poz. 298 z poézniejszymi zmianami),
obecnie: (jednolity tekst Dz. U. z 2000 r., Nr 23, poz. 295 z pozn. zmianami),
obecnie: tekst jednolity Dz. U. z 2017, poz. 912 ze zm.

I) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. Nr 14 z 1985 r., poz
60 z pdZniejszymi zmianami),
obecnie: (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r., Nr 204, poz. 2086),
obecnie: tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 260
obecnie: tekst jednolity Dz. U. z 2016, poz. 1440 ze zm.

m) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54z 1997 r.,

poz. 348).

obecnie: (jednolity tekst Dz. U. z 2003 r., Nr 153, poz. 1504 z pozn. zmianami)
obecnie: Dz. U. z 2012 r., poz. 1059
obecnie: tekst jednolity Dz. U. z 2017, poz. 220 ze zm.

n) Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017, poz. 1023

zezm.),

0) Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. z 2016, poz. 961).
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6. POWIAZANIE STUDIUM GMINY Z POLITYKA PRZESTRZENNA PANST-
WA.

W  opracowanym  ,studium” gminy Gizatki uwzglednione  zostaty

uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa na obszarze bylego

woj. kaliskiego oraz na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego.

Jako zasade przyjeto rozwdj zrownowazony bedacy wynikiem uwzglednienia

uwarunkowan przyrodniczych w sterowaniu rozwojem spoleczno — gospodarczym

I zagospodarowaniem przestrzennym, co odpowiada celowi strategicznemu

na poziomie krajowym (rozdz. I, pkt 1b niniejszego opracowania i pkt 2

na poziomie wojewodzkim (rozdz. I, pkt 1a,c,d niniejszego opracowania).

W studium zawarte sg roéwniez zagadnienia znajdujgce si¢ w programach

o charakterze rzadowym, m. in. proponowane dolesienia na terenie gminy realizuja

»Krajowy program zwigkszania lesistosci”’, a tereny ofertowe pod aktywizacje

gospodarcza sg jednym z elementéw realizacji ,,Programu rozwoju malych

1 $rednich przedsiebiorstw” (rozdz. II, pkt 3 niniejszego opracowania).

Wiele elementdéw znajdujacych si¢ w programach rozwojowych dotyczacych obszaru

wojewodztwa wprowadzono 1 uwzgledniono w ,,studium” gminnym, m. in. :

- obszary szczeg6lnej ochrony wod powierzchniowych — zlewnia chroniona rzeki
Prosny,

- gléwny zbiornik woéd podziemnych pietra czwartorzedowego jako struktura
hydrogeologiczna wysokiej ochrony (OWO),

- korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym w dolinie Prosny (Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Prosny”),

- korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym (Kanat Mtynikowski, Oborski i
Czarnobrodzki),

- proponowane do objecia ochrong pomniki przyrody oraz uzytki ekologiczne
(obszary bagienne),

- obszary leSne proponowane do objecia ochrong (wodo- i glebochronne),

- obszary wystgpowania surowcow naturalnych — kruszywa (obecnie zaniechana
eksploatacja),

- zagrozenia powodziowe,

- migdzygminne $ciezki rowerowe (w miejscu dawnego torowiska kolejki
waskotorowej),

- proponowane szlaki: turystyki wodnej i patniczy,

- propozycje rozwigzania gospodarki wodno — $ciekowej,

- projektowane korekty drog wojewddzkich Nr 442 i 443 w miejscowosci Gizalki,
- projektowane korekty pozostatych drég, w tym powiatowych,

- proponowane usprawnienia w gospodarce odpadami,

- ochrona terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zmiang uzytkowania,

- projektowane strefy ochrony konserwatorskiej,

- strefy potencjalnej eksploracji archeologiczne;j.
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XVI. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY GIZALKI

Cel nadrzedny - poprawa jakosci zycia mieszkancow przy zachowaniu optymalnego sta
nu $rodowiska przyrodniczego w mysl zasady rozwoju zréwnowazonego - ekorozwoju
zgodnego z naturalnymi uwarunkowaniami przyrodniczymi.

1. CELE ZWIAZANE Z UTRZYMANIEM STANU:

a) pelna ochrona warto$ci przyrodniczych,
b) ochrona dziedzictwa kulturowego

2. CELE UKIERUNKOWANE NA POPRAWE FUNKCJONOWANIA:

a) poprawa jako$ci zycia mieszkancow,

b) eliminacja czynnikdw zagrazajacych i dewaloryzujacych $rodowisko przyrodni-
cze,

c) restrukturyzacja uktadow funkcjonalno — przestrzennych,

d) modernizacja i rozbudowa komunikacji oraz pozostatych systeméw infrastruktury
technicznej,

e) ksztattowanie struktur przestrzennych zapewniajgcych bezpieczenstwo i ochrone
mieszkancow w przypadku lokalnych awarii 1 klesk zywiotowych.

3. CELE ZWIAZANE Z OTWARCIEM NA PRZYSZLOSC:

a) wykorzystanie istniejacych rezerw (m. in. surowcowych, zasobdw sity roboczej,
intelektualnych, terenowych),

b) tworzenie konkurencyjnych warunkoéw dla $ciggnigcia potencjalnych inwestorow,

c) dazenie do rozwoju funkcji turystyczno — rekreacyjnej (w tym agroturystyki)
w rejonach : Kolonii Obory, Wronowa, Orliny Matej, Orliny Duzej, Biatobtot 1
Tomic oraz do rozwoju turystyki tranzytowej (wie$ Gizatki, Tomice, Kolonia
Obory, Wronow),

d) zwiekszenie dziatan promocyjnych,

e) zabezpieczenie terendw wyposazonych w infrastrukture techniczng pod
aktywizacje gospodarcza glownie w strefie ,,A” oraz pod ustugi turystyczno-
rekreacyjne 1 zabudowe letniskowa zwlaszcza w strefie ,,B”.

XVII. KIERUNKI I ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ W GMINIE.

1. POLITYKA EKOLOGICZNA

Odnosi si¢ do systemowych obszarow o wysokiej wartosci przyrodniczej objetych
ochrong prawng lub postulowanych do ochrony oraz obszaréw konfliktowych
1 zagrozonych.
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1.1. OBSZARY WYSOKICH STANDARDOW OCHRONY SRODOWISKA I
SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) POLITYKA EKOROZWOJU

- tworzenie systemu Obszarow Chronionego Krajobrazu w powigzaniu z
istniejgcymi na terenie gmin o$ciennych (Dolina rzeki Prosny),

- ustanowienie pomnikow przyrody oraz uzytkéw ekologicznych
podlegajacych ochronie  prawnej na zasadach ujetych w ustawie o
ochronie przyrody (we wsiach: Szymanowice, Wierzchy, Biatobtoty),

- zachowanie parkoéw podworskich podlegajacych ochronie
konserwatorskiej i wyltaczenie ich z zagospodarowania kubaturowego
(przede wszystkim park w Szymanowicach, ale réwniez w miejscowosci
Obory),

- ochrona ekosystemow lesnych bez wzgledu na stan wiladania, warto$¢
przyrodnicza, stan sanitarny oraz rangg ochrony (gléwnie w strefie B
w czg$ci potnocnej 1 wschodniej gminy, ale rowniez w strefie A)  poprzez
przebudowe drzewostanéw zgodnie z warunkami siedliskowymi,

- ochrona ekosystemow tgkowych (w czgsci zachodniej gminy),

- promocja rolnictwa ekologicznego opartego na biologicznych metodach

podnoszenia efektywnos$ci gospodarstw (zwlaszcza w strefie A),

wyznaczenie ciggow ekologicznych o znaczeniu lokalnym i uzupetiajgcym.

1.2. OBSZARY OGRANICZEN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

a) POLITYKA TWORZENIA WARUNKOW DO ROZWOJU EKOLOGICZNIE
UWARUNKOWANEGO

- dolina rzeki Prosny objeta ochrong jako korytarz ekologiczny o znaczeniu
krajowym wylaczona z zabudowy,

- pozostale dolinki boczne Kanalu Mtynikowskiego, Oborskiego i
Czarnobrodzkiego oraz pozostatych ciekow jako korytarze ekologiczne
rangi lokalnej (wytaczone z zabudowy),

- ochrona rowéw 1 ciekéw melioracyjnych podstawowych 1 szczegotowych
przed zainwestowaniem,

- tereny postulowane do objecia ochrong prawng (proponowane
pomniki przyrody we wsiach: Szymanowice i Wierzchy),

- utrzymanie zadrzewien 1 zakrzewien srodpolnych,

b) POLITYKA OCHRONY WOD, GLEB, ATMOSFERY I OCHRONY
PRZED HALASEM

- ochrona gléwnego zbiornika wdéd podziemnych pietra czwartorzedowego
dolina rzeki Prosny jako struktury hydrogeologicznej wysokiej ochrony
(OWO0),

- ochrona gtownych zbiornikéw wdd podziemnych pigtra czwartorzedowego
na terenie wsi: Obory, Ruda Wieczynska, Gizatki, Nowa Wies,
Czolochéw, Tomice, Szymanowice, Leszczyca,

- tereny zrodliskowe ciekow proponowane do objgcia ochrona,

- zachowanie okre$lonych przepisami szczegdlnymi stref ochrony
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bezposredniej 1 posredniej uje¢ wodnych,

- likwidacja zanieczyszczen wod powierzchniowych 1 podziemnych poprzez
realizacje oczyszczalni §ciekow 1 systemu kanalizacji,

- likwidacja nieszczelnych szamb oraz budowa przydomowych oczyszczalni
scieckow w zabudowie rozproszone;j,

- wlaczenie gminy w wojewddzki system monitoringu wod podziemnych,

- zachowanie s$rodkow ostroznosci w rejonach wystgpowania ptytkiego
poziomu wod gruntowych oraz uje¢ wodnych,

- ochrona terenow gleb o wysokich klasach bonitacyjnych  zgodnie
z  przepisami  szczegblnymi (proponowane do  wyltaczenia

z zabudowy zwarte kompleksy — glownie w dolinie Prosny czyli
zachodniej i poludniowo-zachodniej czg¢$ci gminy),

- wylagczenie z zabudowy 1 ochrona gleb pochodzenia organicznego
na podstawie przepisOw szczegolnych (zwlaszcza taki torfowiskowe
we wschodniej czesci gminy),

- zachowanie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych oraz przydroznych jako
stabilizatorow ekologicznych,

- przeznaczanie gleb niskich klas bonitacyjnych na cele lesne,

- wapnowanie jako proces naprawy gleb,

- ochrona powietrza atmosferycznego poprzez ograniczenie
emisji zanieczyszczen z lokalnych kottowni (przechodzenie na czyste
nosniki energii cieplnej - gaz, energia elektryczna, stoneczna, olej opatowy,
elektrownie wiatrowe i wodne),

- zapewnienie standardow akustycznych okreslonych przepisami szczegdlny

mi dla poszczegdlnych kategorii terenow,

opracowanie 1 wdrozenie lokalnego monitoringu zanieczyszczen powietrza

dla catego obszaru gminy,

C) POLITYKA PODNOSZENIA POTENCJALU EKOLOGICZNEGO

- podniesienie lesistosci gminy poprzez proponowane dolesienia (na obszarze
catej gminy),

- uzupelnianie 1 wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych
(na obszarze catej gminy),

- przebudowa drzewostandéw lesnych zgodnie z naturalnymi siedliskami,

- rekultywacja nieuzytkow — zalesianie, tworzenie oczek wodnych, stawow
rybnych itp.),

- renaturalizacja ciekéw wodnych (odbudowa jazéw, zastawek itp.)

1.3. OBSZARY ZAKELOCEN ROWNOWAGI EKOLOGICZNEJ
a) POLITYKA REWALORYZACYJNA

- rewitalizacja parkéw podworskich znajdujacych si¢ w miejscowosciach wy-
mienionych w punkcie 1,

- rekultywacja terenow poeksploatacyjnych (Wierzchy, Ruda Wieczynska) m.
in. na stawy rybne, zalesianie itp.,

- likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadéow oraz niekoncesjonowanych
76z surowcow naturalnych,

- rewitalizacja zadrzewien $rédpolnych i przydroznych
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2. POLITYKA SPOLECZNA

Podstawa polityki spolecznej oraz okreslania standardow poprawiajacych jakos¢ zycia
mieszkancoOw jest normowanie poziomu zycia na terenie gminy w szerokim zakresie
uwzgledniajacym potrzeby bytowe i ogélnorozwojowe spotecznosci o charakterze pub
licznym.

2.1. W SYSTEMIE OSADNICZYM

- wykorzystanie szansy wynikajacej z potozenia gminy w pasmie wzmozonej
aktywno$ci  spoteczno — gospodarczej (strefa A) na linii Kalisz — Chocz
— Gizatki - Wrze$nia zwigzanym z droga wojewodzka Nr 442 oraz na linii
Jarocin — Gizatki — Konin zwigzanym z drogg wojewodzka Nr 443,

- wyposazenie wszystkich jednostek osadniczych w pelng infrastrukture
techniczng (przede wszystkim w oczyszczalnie Sciekow i systemy kanalizacyjne
w pierwszej kolejnosci we wsi Gizaltki, Ruda Wieczynska, Nowa Wies, Obory, a
w nastgpnym etapie miejscowosci: Tomice, Szymanowice, Czoinochow,
Leszczyca oraz na terenach planowanych pod ustugi turystyczno-rekreacyjne i
zabudowg letniskowa,

- nie dopuszczanie do realizacji zabudowy rozproszonej na terenie catego obszaru
gminy, ale gtownie w czeSci $rodkowej 1 wschodniej gminy (wie§ Kolonia
Ostrowska, Swierczyna, Orlina Duza, Dziewin Duzy),

- eliminowanie czynnikdéw zanieczyszczajacych srodowisko przyrodnicze (wody,
gleby, atmosfery),

- zapewnienie lepszej dostepnosci do ustug,

2.2. W ZAKRESIE DEMOGRAFII

- prowadzenie polityki proinwestycyjnej dla stworzenia nowych miejsc pracy,
w tym dla kobiet, a tym samym ograniczenie skali bezrobocia w gminie.

2.3. WDZIEDZINIE MIESZKALNICTWA

- przygotowanie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa wyposazonych w peing

infrastrukture techniczng (przede wszystkim we wsi Gizatki, ale réwniez
w pozostatych miejscowosciach),

- Wspieranie remontow 1 modernizacji starych zasobow mieszkaniowych,

- zachowanie charakterystycznych dla obszarow wiejskich gabarytéw i form
zabudowy (byly zabor rosyjski),

- podnoszenie walorow architektonicznych zabudowy poprzez stosowanie:
dachow stromych 1 roznorodnych detali architektonicznych wptywajacych na
estetyke obiektow i otoczenia,

- budowa mieszkan komunalnych przeznaczonych dla ubozszej czesci
spoteczno$ci w gminie,

- zabezpieczenie wigkszych zespoléw mieszkaniowych w niezbedne urzadzenia

1 uslugi towarzyszace, tereny zieleni oraz miejsca parkingowe,
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- wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej, ekranow akustycznych od gltoéwnych
ciggow komunikacyjnych, terendw aktywizacji gospodarczej itp.

2.4. W OSWIACIE

- wprowadzenie z dniem 1 wrze$nia 1999 r. reformy os$wiatowe] (szkoly
podstawowe 6-latki oraz gimnazjum w Gizalkach),

- zastosowanie europejskich standardow dotyczgcych m. in. liczby uczniéw na
powierzchni¢ obiektu i powierzchni¢ terenu w zalezno$ci od kategorii
oswiatowej,

- doposazenie obiektéw szkolnych w zespoly i obiekty sportowe i rekreacyjne
(sale, boiska, baseny)

- utworzenie schroniska mlodziezowego w obiektach szkolnych we wsiach:
Biatobtoty, Tomice, Gizatki.

2.5. W OCHRONIE ZDROWIA I OPIECE SPOLECZNEJ

- podniesienie standardu $wiadczonych ustug medycznych w zakresie ochrony
podstawowej poprzez doposazenie w sprzet i obstuge medyczna,

- wlaczenie si¢ w przeprowadzenie reformy stuzby zdrowia,

- prowadzenie szerokiej akcji pomocy spotecznej dla najubozszych mieszkancow

gminy.

2.6. W DZIEDZINIE KULTURY

- utrzymanie obecnych standardow wyzszych od przecigtnych dla gmin wiejskich
w bylym woj. kaliskim w zakresie liczby bibliotek i woluminéw/10 000 M,

- propagowanie 1 popieranie dziatalnosci zespotdw ludowych 1 imprez
kulturalnych wykorzystujac je rowniez w promocji gminy,

- szukanie r6znych form zwigkszenia naktadow na dziatalno$¢ kulturalng (np.
sponsoring, mecenat),

- rozwijanie réznych innych form dziatalnosci kulturalnej z
wykorzystaniem istniejacych obiektoéw (sal 1 $wietlic),

- kontynuowanie i rozwijanie imprez ponadlokalnych i lokalnych.

2.7.W ZAKRESIE TURYSTYKI, WYPOCZYNKU | SPORTU

- wykorzystanie istniejacych drog wojewodzkich wraz krzyzujacych si¢ w
Gizalkach, dla turystyki tranzytowej — organizacja MOP  (miejsca
odpoczynku podréznych z urzadzeniami i ustugami towarzyszacymi) w poblizu
wsi Tomice, Wronow, Obory Kolonia,

- zapewnienie wysokiego poziomu obstugi projektowanych migdzygminnych
sciezek rowerowych oraz projektowanego szlaku patniczego z Ladu
przez Gizatki, Chocz i Tursko do Kalisza,

- zabezpieczenie terenOw wyposazonych w pelng infrastrukturg techniczng
dla realizacji zabudowy letniskowej i bazy noclegowo — gastronomicznej oraz
terendw aktywizacji gospodarcze;,
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- w oparciu 0 wolne powierzchnie mieszkalne na terenach wiejskich
tworzy¢ warunki dla rozwoju ,agroturystyki” (m. in. we wsiach: Kolonia
Obory, Wronow, Orlina Duza i Mata, Bialobtoty, Tomice),

- zagospodarowanie terendw nad Prosng w Nowej Wsina tereny parkowo —
rekreacyjno — sportowe z urzgdzeniami towarzyszacymi, alejami spacerowymi,
promenadg wzdluz Prosny oraz przystania,

- rozbudowa i rozwijanie urzadzen sportowo-rekreacyjnych we wsiach, w ktorych
zlokalizowane s3 projektowane zbiorniki wodne (np. budowa basenoéw
kapiclowych, réznego typu boisk i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych wraz z
odpowiednim zapleczem).

3. POLITYKA ZWIAZANA Z OCHRONA DOBR KULTUROWYCH

- spelnienie  wymagan ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego na podstawie
przepisow szczegdlnych,

- zachowanie i dazenie do odtworzenia zabytkowych uktadéw urbanistycznych wsi
(Szymanowice),

- utrzymanie dobrego stanu technicznego obiektéw zabytkowych i wprowadzanie
wspotczesnych funkcji nie kolidujacych z ich charakterem,

- poprawa stanu i funkcjonowania $rodowiska kulturowego, w tym jakosci zycia
mieszkancoOw np. poprzez modernizacj¢ czy przeksztalcenie tych zasobow oraz
rehabilitacj¢ obszaréw zdegradowanych,

- zachowanie stanowisk archeologicznych na terenie gminy oraz ochrona stanowisk
archeologicznych,

- ksztattowanie nowych warto$ci §rodowiska kulturowego w zakresie form zabudowy,
elementow kompozycji uktadow przestrzennych czy atrakcyjnosci krajobrazu.

4. POLITYKA ROZWOJU GOSPODARKI

Rozw¢j gospodarczy gminy nalezy podporzadkowaé polityce proekologicznej
rozumianej jako rozwoj zréwnowazony zgodny z naturalnymi warunkami
przyrodniczymi.

4.1. PRZEMYSL

- przygotowanie terendw przeznaczonych pod ro6znorodna dziatalno$é
inwestycyjng wyposazonych w peilng infrastrukture techniczng zwlaszcza
w pasmach wzmozonej aktywnosci (strefa A),

- zapewnienie prawidtowe] obstugi komunikacyjnej dla projektowanych terenow
(drogi zbiorcze wzdluz trasy wojewodzkiej oraz rozwigzanie w miarg
bezkolizyjnych weztow),

- wprowadzanie tam, gdzie to konieczne pasm zieleni izolacyjnej od terenéw
mieszkalno — ustugowych dla podniesienia jako$ci zycia mieszkancow,

- promowanie terenow ofertowych pod inwestycje w kraju i za granica,

- tworzenie wszelkiego typu zachet 1 preferencji dla potencjalnych
inwestorow
(np. zwolnienia lub obnizenia podatkowe, karencje w podatkach od
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nieruchomosci),
- wykorzystanie bazy surowcowej dla dalszego rozwoju przemystu rolno —
spozywczego 1 przetworczego, drzewnego 1 materialow budowlanych,
- dazenie do realizacji zbiornikoéw retencyjnych dla rozwoju galgzi gospodarczej,
jaka jest turystyka,
- tworzenie warunkow dla rozwoju turystyki kwalifikowanej (piesze, rowerowej,
wodnej) oraz agroturystyki.

4.2. ROLNICTWO

- wymaga przeprowadzenia restrukturyzacji polegajacej na: lepszym wykorzysta-
niu potencjatu ludzkiego, technicznego i srodowiska przyrodniczego; zmniejsza-
niu kosztow produkcji i poprawa jakosci produktow oraz dostosowanie
struktury produkcji rolnej do potrzeb rynku,

- poprawienie struktury agrarnej gospodarstw rolnych — zwiekszanie areatu,

- rozwijanie rolnictwa ekologicznego i biologicznego,
- doksztatcanie rolnikdw rowniez w dziedzinie marketingu i agrobiznesu,

- dazenie do zmniejszenia bezrobocia agrarnego poprzez tworzenie
mozliwosci
zatrudnienia w sferze produkcyjnej (nowe inwestycje), ustugach turystyczno -
rekreacyjnych, otoczeniu rolnictwa,

- podnoszenie standardu zycia rolnikow stwarzajac mozliwo$ci uzyskiwania
dochodéw z dziatalno$ci pozarolniczej; pomoc w tworzeniu grup producentéw
rolnych; wyposazenie w infrastrukture techniczna,

- rozwijanie przemyshu i przetworstwa rolno-spozywczego i produkcji drzewnej,

- likwidacja deficytu wody dla potrzeb rolnictwa poprzez realizacj¢ zbiornikow
retencyjnych wykorzystywanych rowniez do nawadniania,

4.3. LESNICTWO

wprowadzanie réznych form ochrony ekosystemow lesnych (m. in.
ustanawianie lasow wodo- 1 glebochronnych, tworzenie uzytkow
ekologicznych na terenach lesnych,
- stopniowa likwidacja drzewostanéw monokulturowych (sosna) poprzez nowe
nasadzenia m. in. gatunkow li§ciastych,
- zalesianie terenow o stabych glebach (kl. VIz i VI),
prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej nie naruszajacej rownowagi
biologicznej (planowe wyreby, likwidacja jednostek chorych itp.),
ochrona roslinnosci le$nej oraz ostoi zwierzyny i ptactwa.

5. POLITYKA W SFERZE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Systemy infrastrukturalne powinny nie tylko zapewnia¢ obsluge mieszkancow
1 przemyshu w gminie na odpowiednim poziomie, ale takze dawaé¢ gminie mozliwosci
rozwoju np. poprzez zwickszenie efektywnosci uzytkowania terend6w gminy
(dozbrojenie terendw i zmniejszenie luk infrastrukturalnych) oraz atrakcyjnosci dla
inwestorow.
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5.1. KOMUNIKACJA

- budowa drég zbiorczych wzdluz tras wojewddzkich Nr 442 i 443 oraz
rozwigzanie w miar¢ bezkolizyjnych we¢ztéw komunikacyjnych,

- modernizacja i poprawa stanu technicznego drog powiatowych i gminnych,

- przestrzeganie linii zabudowy dla poszczegolnych kategorii dréog zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

- zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjnej dla terenow rozwojowych,

- modernizacja przystankow komunikacji zbiorowe;,

- wykorzystanie np. torowiska po kolejce waskotorowej dla budowy S$ciezki

roweroweyj.

5.2. GOSPODARKA WODNO - SCIEKOWA

- przeprowadzenie modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowej dla podniesie-
nia jakosci wody oraz zapewnienia cigglosci w dostawie wody do odbiorcow
(tworzenie obiegdéw scalonych),

- zachowanie stref ochrony sanitarnej bezposredniej i posredniej uje¢ wodnych
oraz zakaz lokalizacji obiektow w rejonie stref bezposrednich oraz obiektow
powodujacych zanieczyszczenie gleb i wod w strefach posrednich,

- realizacja  ,,Programu kanalizacji gminy Gizalki”  (rozbudowa sieci
kanalizacyjnej rozdzielczej) jako zadania priorytetowego w gminie;
w pierwszej kolejnosci w miejscowosciach potozonych w  dolinie rzeki
Prosny,

- w miejscowosciach nie objetych grupowym systemem oczyszczania §ciekow
(m. in. Dziewin Duzy, Biatobloty, Toporow, Swierczyna, Kolonia Ostrowska
propagowa¢ budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw albo dowozenie
do oczyszczalni w Gizatkach,

- dazy¢ do koncentracji zabudowy dla obnizenia kosztow uzbrojenia terenu,

5.3. SYSTEM ENERGETYCZNY

- przeprowadzenie modernizacji i przebudowy istniejacych sieci energetycznych
realizowane poprzez wymiane przewodow oraz konstrukcji stlupowych
istniejacych  linii napowietrznych oraz (w uzasadnionych przypadkach)
przebudowe linii napowietrznych na linie kablowe,

- zapewnienie realizacji nowych obiektéw 1 sieci energetycznych na terenach
rozwojowych,

5.4. SYSTEM TELEKOMUNIKACYJNY

- rozbudowa sieci $wiattowodowej i kablowej w gminie,

- poprawienie standardu zycia mieszkancow  poprzez  zwigkszenie
wskaznika telefonizacji znacznie odbiegajacego od wskaznika dla bylego
wojewodztwa kaliskiego
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5.5. GAZOWNICTWO

Preferowanym kierunkiem zuzycia gazu ziemnego powinien by¢ sektor
komunalno — bytowy ze wzgledu na wysoka efektywnos$¢ uzytkowania, komfort
1 ochrong srodowiska.

- realizacja ,,Programu gazyfikacji dla gmin w rejonie Pleszewa” i doprowadzenie
gazu do gminy Gizalki z projektowanej stacji redukcyjnej w Broniszewicach
gmina Czermin lub alternatywnie z kopalni ,,Radlin” w gminie Zerkow,

- podniesienie jako$ci zycia mieszkancOw poprzez rozprowadzenia gazu
po terenie gminy,

- propagowanie wykorzystywania gazu ziemnego jako ,,czystego” czynnika
grzewczego, co wplynie na ograniczenie emisji substancji szkodliwych
z lokalnych kottowni i poprawi stan §rodowiska przyrodniczego

5.6. CIEPLOWNICTWO

- preferowanie nowoczesnych zrodet wytwarzania energii cieplnej (gaz, energia
elektryczna, stoneczna, paliwa ptynne) zamiast konwencjonalnych paliw statych
(wegiel, mial, koks) zwtaszcza w terenach zabudowy zwartej - gtownie wie$
Gizaitki oraz w strefie ,,agroturystycznej” i rekreacyjnej - ,,B”.

5.7. GOSPODARKA ODPADAMI

- zmiany organizacyjne w utylizacji odpadéw polegajace na stosowaniu segregacji
$mieci i odzysku surowcow wtdrnych — wyznaczenie we wszystkich
miejscowosciach zbiorczych punktow odbioru odpadéw (pojemniki na sthuczke
szklang, tworzywa sztuczne, makulature, ztom, szmaty itp.) 1 przekazywanie
do firm zajmujacych si¢ przerobem odpaddéw na surowce wtorne,

- staly monitoring w rejonie wysypiska $mieci po jego realizacji,

- rozwigzanie w ramach powiatu pleszewskiego lub powiatow o$ciennych sprawy
usuwania 1 neutralizacji odpadow zwierzecych i1 opakowan po srodkach ochrony
ro$lin (tzw. grzebowiska i mogielnika).

XVIIL.STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA - STREFY
POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Przyjmujac jako kryterium przewazajace funkcje oraz uzytkowanie terenu wyodrgbniono
w gminie 2 strefy funkcjonalno — przestrzenne:

1. STREFA ,,A” - aktywizacji gospodarczej i rolno-osadnicza

Obejmuje  nastepujace miejscowosci: Tomice, Szymanowice, Czolnochdow,
Leszczyca, Nowa Wies, Gizalki, Ruda Wieczynska 1 cze$¢ wsi: Wierzchy, Wronow,
Kolonia Obory, Obory.

USTALENIA:
a) wylacza si¢ z zabudowy korytarze i ciagi ekologiczne wzdhuz rzek i ciekow,
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b) zachowa¢ kompleksy lesne oraz wprowadzaé zalesienie na gruntach
najstabszych dla podniesienia lesisto$ci gminy,

¢) niezbg¢dne zachowanie i uzupetnienie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych
1 przydroznych,

d) utrzyma¢ istniejace kompleksy takowe,

e) nie nalezy lokalizowaé¢ inwestycji ucigzliwych mogacych spowodowac
zanieczyszczenie wod w zwiagzku z obszarami ochrony gtownego zbiornika
wod podziemnych pigtra czwartorzedowego dolina rzeki Prosny — struktura
hydrogeologiczna wysokiej ochrony (OWO),

f) ograniczenie zabudowy na terenach potencjalnie zalewowych,
g) mozliwa realizacja ciggdéw pieszych 1 Sciezek rowerowych,

h) na terenie strefy mozna realizowa¢ ciagi i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i warunkami technicznymi,

1) wylaczeniu z zabudowy podlegaja przede wszystkim grunty rolne wysokiej
bonitacji I1-1II oraz pochodzenia organicznego, a takze klasy IV zgodnie z
przepisami odrebnymi z wyjatkiem przeznaczonych pod zainwestowanie
(zabudowa plombowa, tereny bezposrednio przylegle do istniejacych
zespolow zabudowy),

j) egzekwowanie wymagan ochrony zasobéw wodnych w strefach ochronnych
uje¢ wodnych zgodnie z ustaleniami w pozwoleniach wodno-prawnych,

k) zachowa¢ zespoty, obiekty 1 parki podworskie objete ochrong
konserwatorska (np. w Szymanowicach i Oborach),

1) dopuszczalna przebudowa i1 rozbudowa istniejagcej zabudowy ustugowe;,
mieszkaniowej, zagrodowej znajdujacej si¢ w zabudowie zwartej 1

rozproszonej,

m) mozliwe wprowadzanie funkcji pozarolniczych na terenach gospodarstw
rolnych,

n) rozpropagowywac przechodzenie na nowoczesne nosniki energii cieplnej
(paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna, sloneczna itp.) dla
poprawienia czystosci atmosfery,

0) konieczne rozwigzanie gospodarki $ciekowe;,

p) dla podniesienia standardu technicznego ciggéw komunikacyjnych mozliwa
jest ich przebudowa,

r) nalezy zachowac¢ linie zabudowy od poszczegdlnych kategorii drog zgodnie
z przepisami szczegdlnymi lub okreslone w m.p.z.p.,
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s) utrzyma¢ charakterystyczng dla poszczegdlnych miejscowosci skale
zabudowy; zaleca si¢ stosowanie dachow stromych,

t) wzdluz tras wojewddzkich nalezy realizowaé drogi zbiorcze dla poprawy
bezpieczenstwa mieszkancoOw i uzytkownikoéw tych drog,

u) zabezpiecza si¢ rezerwy terenowe pod dziatalno$¢ gospodarczg zwtlaszcza
na terenie wsi Gizatki, Czotnochoéw, Tomice, Ruda Wieczynska, Wronow,
ktore nalezy wyposazy¢ w pelng infrastrukture techniczna,

w) nalezy zapobiegac tworzeniu zabudowy rozproszone;j,

x) zachowa¢ standardy akustyczne okreslone w przepisach odrgbnych dla
poszczegblnych rodzajow terenow,

y) zabezpieczy¢ rezerwy terenowe pod urzadzenia turystyczno- ustugowe przy
trasach wojewodzkich Nr 442 1 443,

2) dopuszcza si¢ realizacje farm wiatrowych zlokalizowanych na obszarze
wsi: Tomice, Szymanowice, Czotnochow, Nowa Wies i Ruda Wieczynska.
2. STREFA ,,B” - turystyczno-rekreacyjna i agroturystyczna
W skiad strefy wchodza nastepujace miejscowosci: Biatobloty, Krzyzowka, Dziewin
Duzy, Orlina Duza, Orlina Mata, Kolonia Ostrowska, Swierczyna, Nowy Toporow
oraz cz¢s¢ wsi: Wierzchy, Wronow, Kolonia Obory, Obory.

USTALENIA:

a) wykorzysta¢ istniejace warunki naturalne dla realizacji zbiornikow wodnych w
Tomicach, Kolonii Obory, Orlinie Malej 1 Biatobtotach,

b) wprowadzi¢ funkcje turystyczno-rekreacyjng oraz zabudowe letniskowa w
rejonach wymienionych w punkcie ,,a” zbiornikdw wodnych,

c) zachowa¢ kompleksy lesne oraz wprowadza¢ dolesienia na najstabszych
glebach, co podniesie lesistos¢ gminy,

d) niezbedne zachowanie 1 rewitalizacja zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych 1
przydroznych,

e) wylaczeniu z zabudowy podlegaja korytarze i1 ciagi ekologiczne wzdhuz rzek i
ciekow,

f) zapobiegaé tworzeniu zabudowy rozproszonej,
g) wszystkie tereny rozwojowe wyposazy¢ w petng infrastrukture techniczna,

h) mozliwo$¢ realizacji ciggdw przesytowych infrastruktury technicznej zgodnie z
warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi,
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1) dostosowanie ciaggow komunikacyjnych do parametréw technicznych
wymaganych dla poszczegdlnych kategorii drog,

J) mozliwa realizacja szlakow turystyki pieszej i rowerowej oraz wodne;j,

k) niezbedne zachowanie okreSlonych przepisami odrebnymi lub m.p.z.p. linii
zabudowy od poszczego6lnych kategorii drog,

I) nalezy propagowac¢ nowoczesne no$niki energii cieplnej dla ochrony powietrza
atmosferycznego,

m) mozliwos¢ tworzenia gospodarstw 1 ustug agroturystycznych oraz
wprowadzania innych funkcji pozarolniczych w istniejacych gospodarstwach
rolnych,

n) utrzymaé charakterystyczng dla gminy skale zabudowy oraz stosowaé dachy
strome,

0) dla poszczegdlnych terendw zachowaé standardy akustyczne okreSlone w
przepisach odrebnych,

p) egzekwowanie wymagan ochrony zasobéw wodnych w strefach ochronnych
uje¢ wodnych zgodnie z ustaleniami w pozwoleniach wodno-prawnych,

r) dopuszczalna przebudowa i rozbudowa istniejacej zabudowy ustugowe;j,
mieszkaniowej 1 zagrodowej itp., znajdujacej si¢ w zabudowie rozproszone;.

XIX. WYTYCZNE DO SPORZADZANIA M.P.Z.P.

1. OBSZARY, DLA  KTORYCH SPORZADZENIE M.P.Z.P. JEST
OBOWIAZKOWE:

a) obszary eksploatacji surowcow naturalnych

- obszary eksploatacji kruszyw, itéw i gliny,
(dla kopalin pospolitych mozna odstagpi¢ od sporzadzenia m.p.z.p., jezeli nie
przewiduje si¢ ujemnych wplywow na $rodowisko przyrodnicze oraz po
uprzednim uzgodnieniu przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w
Poznaniu Delegatura w Kaliszu w zakresie ochrony dobr kultury),

b) obszary przewidziane pod realizacje zadan shuzacych ponadlokalnym celom
publicznym:

- tereny pod budowe zbiornikow retencyjnych,

- modernizacja drog wojewodzkich Nr 442 i 443,

- korekty drog powiatowych,

- sieci infrastruktury technicznej magistralne (gazociagi w.c., linie energetyczne
WN),

- miedzygminne $ciezki rowerowe,
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C) obszary okreslone w studium ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania
- zespoly objete ochrong konserwatorskg i proponowane do objgcia,
d) obszary przewidziane pod skoncentrowane budownictwo jednorodzinne,
e) obszary terenow rolnych i le$nych, ktoére zamierza si¢ przeznaczy¢ na cele
nierolnicze i niele$ne.
4. OBSZARY, DLA KTORYCH WSKAZANE JEST OPRACOWANIE M.P.Z.P.:

a) obszary rozwojowe pod wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng (mieszkaniows,
uslugowa, dziatalno$¢ gospodarcza, rekreacyjno — sportowg itd.)

XX. WNIOSKI DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO.

1. Zabezpieczenie terenow przy drogach wojewodzkich nr 443 relacji Jarocin-Gizalki-
Konin i nr 442 relacji Kalisz-Gizatki-Wrzes$nia dla realizacji miejsc odpoczynku
podréznych (MOP) oraz pod realizacj¢ drég zbiorczych,

2. Uwzglednienie proponowanej korekty skrzyzowania drog wojewddzkich nr 442 1 443
na terenie wsi Gizalki,

3. Wprowadzenie proponowanych korekt drég powiatowych.

4. Ujecie budowy zbiornikow retencyjnych w Tomicach, Kolonii Obory oraz Orlinie
Malej — Bialoblotach,

5. Rozwigzanie w ramach powiatu pleszewskiego albo nawet w ramach powiatow
osciennych  sprawy  gospodarki odpadami zwierzecymi 1 niebezpiecznymi

(tzw. grzebowiska i mogielniki).

6. Wprowadzenie proponowanych stref ochrony konserwatorskiej dla zespotow
zabytkowych 1 uktadow urbanistycznych,

7. Wilaczenie proponowanych korytarzy i ciggdw ekologicznych w system wojewddzki
i krajowy,

8. Objecie ochrong glownego zbiornika wod podziemnych pietra czwartorzedowego
dolina rzeki Prosny jako struktury hydrogeologicznej wysokiej ochrony (OWO),

9. Objecie ochrong proponowanych pomnikéw przyrody (we wsiach: Szymanowice 1
Wierzchy).
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XXI. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W
ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA || STUDIUM UWARUNKOWAN 1
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
GIZALKI

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow objetych zmiang studium przedstawiono na rysunku zmiany studium
pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego" (zatacznik nr 4 do
uchwaty).

Nowym elementem w przeznaczeniu terendw sg obszary przewidziane pod
lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych wraz z towarzyszaca 1 niezbedng
infrastrukturg techniczng 1 komunikacyjng oraz adaptowana istniejgca
zabudowa zagrodowa oznaczone na rysunku studium symbolem EW.
Niezbedna infrastruktura techniczna to: drogi, linie energetyczne kablowe 1
napowietrzne, gldwne punkty zasilania oraz inne, ktére moga wystapi¢ w
zaleznosci od potrzeb.

W zmianie studium dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu w ramach
w/w kategorii pod warunkiem, ze nie bedzie wystgpowata kolizja z funkcja
podstawowa funkcja terenu czyli z EW.

Tereny przeznaczone pod rozwoj elektrowni wiatrowych z terenami
rolniczymi zlokalizowane s3 w zachodniej czesci gminy na obszarze wsi:
Tomice, Szymanowice, Czotnochéw, Nowa Wie$ i Ruda Wieczynska.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz usytuowania terenow,
w tym tereny wylaczone z zabudowy
2.1. Przy lokalizowaniu elektrowni wiatrowych nalezy uwzgledni¢ ponizsze
ustalenia:

1) wszystkie obiekty 1 budowle o wysokosci 100,0 m ponad poziom terenu
lub przekraczajace t¢ wysoko$¢ stanowig przeszkody lotnicze i musza
by¢ uzgadniane ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkow powietrznych z Urzedem
Lotnictwa Cywilnego,

la) wszystkie obiekty i budowle o wysokosci 100,0 m ponad poziom terenu
lub przekraczajace te wysokos¢ stanowig przeszkody lotnicze 1 musza
by¢ zglaszane ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkow powietrznych z Urzedem
Lotnictwa  Cywilnego (zgodnie =z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r., w sprawie sposobu zglaszania
oraz oznakowania przeszkdd lotniczych - Dz. U. z 2003 r., Nr 130, poz.
1193 ze zm.),

1b) wszelkie projektowane na terenach objetych zmiana studium obiekty o
wysokosci rownej lub wigksze; od 50 m n.p.t., podlegaja przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzgodnieniu z Szefostwem
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

2) elektrownie wiatrowe o wysokosci 100,0 m i wigcej ponad poziom terenu
muszg by¢ wyposazone w znaki przeszkodowe 1 odpowiednio
oznakowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

3) po zakonczeniu inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi nalezy
powiadomi¢ instytucje wymieniong w punkcie 1),
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4) wszelkie obiekty o wysokosci réwnej 50,0 m nad poziomem terenu lub
wickszej wymagaja zgloszenia do Dowddztwa Sit Powietrznych,

5) przy lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy zachowa¢ okreslone
przepisami odrgbnymi poziomy hatasu w $rodowisku,

6) dla poszczegdlnych elektrowni wiatrowych nalezy wyznaczy¢ obszar
oddziatywania obiektu, w ktérego zasiegu nalezy ustanowi¢ zakaz
lokalizowania pomieszczen na staty lub czasowy pobyt ludzi,

7) w obszarze wyszczeg6lnionym w punkcie 6) dopuszcza si¢ wylacznie
zabudowe¢ budynkami i1 budowlami, ktore sg niezbedne dla obstugi
elektrowni, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) nie moze zachodzi¢ kolizja pomigdzy sposobem zagospodarowania
terenow przeznaczonych pod realizacj¢ elektrowni wiatrowych, a
przebiegiem przez te tereny sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym,

9) na obszarze objetym zmiang studium terenami wyltgczonymi z zabudowy
elektrowniami wiatrowymi beda tereny znajdujace sie w zasiegu ich
oddzialywania oraz w strefach ograniczonego uzytkowania od sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej i1 komunikacyjnej oraz obszary
wyznaczone w studium pod rozw0dj poszczegdlnych jednostek
osadniczych gminy.

Szczegotowe parametry 1 warunki zabudowy zostang kazdorazowo
okreslone na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

10) maksymalna wysoko$¢ elektrowni wiatrowych nie moze przekroczy¢
200,0 m nad poziom terenu.

3. Kierunki i zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego

1) na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg formy ochrony przyrody
objete ochrong prawna,

2) caly teren objety zmiang studium potozony jest w granicach obszarow
wysokiej ochrony wod podziemnych OWO oraz w  granicach
udokumentowanego oObszaru zasobowego wod podziemnych pietra
czwartorzedowego,

3) na obszarach migdzywala nad Prosng znajduja si¢ obszary zagrozone
powodzia, podlegaja wigc wykluczeniu z zabudowy,

4) od istniejacych ciekow podstawowych oraz watow przeciwpowodziowych
nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odrgbnymi — Prawo wodne odlegtosci
dla wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod,
budynki i1 budowle moga by¢ lokalizowane w okreslonych przepisami
odrgbnymi (w tym Prawo wodne) odleglosciach od stopy waldéw
przeciwpowodziowych,

5) na terenie objetym zmiang studium obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a) ochrona istniejacych enklaw lesnych, uzytkow zielonych oraz zadrzewien
srddpolnych i przydroznych,

b) nowa zabudowa powinna by¢ wkomponowana w istniejacy krajobraz
przyrodniczo- kulturowy,

¢) nalezy prowadzi¢ prawidtowa gospodarke wodno-$ciekowa,
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d) z projektowanych utwardzonych drog dojazdowych do elektrowni
wiatrowych 1 placow manewrowych $cieki opadowe nalezy po
podczyszczeniu w separatorach do wielko$ci normatywnych do
najblizszych ciekdw po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen,

e) nadmiar mas ziemnych powstalych w czasie wykonywania robot
budowlanych nalezy wywozi¢ na miejsce wskazane przez Urzad Gminy.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Na terenach objetych zmiang studium wystepuja obszary potencjalnej eksploracji
archeologicznej.

Urzad Konserwatorski po uzgodnieniu inwestycji naruszajgcych strukture gruntu
wyda stosowne zalecenia konserwatorskie dotyczace ochrony archeologicznych
dobr kultury.

Na obszarze zmiany studium nie wystepuja obiekty zabytkowe ujete w rejestrze
zabytkow, ani dobra kultury wspotczesne;.

Lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych nalezy uzgodni¢ w Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu Delegatura w Kaliszu.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) obstuga komunikacyjna terenéw objetych zmiang Studium odbywacé si¢ bedzie
z istniejacych drég publicznych i poprzez drogi dojazdowe wewnetrzne,

2) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejagcej gminnej sieci wodociggowej poprzez jej
rozbudowe; przy wykonywaniu bilansu wodnego nalezy uwzgledni¢
zapotrzebowanie wody do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych docelowo do gminnej oczyszczalni
sciekdw; dopuszcza si¢ zbiorniki bezodptywowe jako rozwigzanie tymczasowe
z obowigzkiem podigczenia do kanalizacji sanitarnej w chwili jej
uruchomienia; mozliwa jest tez realizacja lokalnych oczyszczalni $ciekow,

4) odprowadzenie S$ciekoOw przemystowych po wstepnym oczyszczeniu
do wielkosci normatywnych do gminnej sieci kanalizacyjnej lub lokalnej
oczyszczalni.

5) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych na terenach, na ktérych moze
dojs¢ do zanieczyszCzenia substancjami ropopochodnymi lub innymi
szkodliwymi nalezy wyposazy¢ w systemy odprowadzania wod opadowych.
Przed odprowadzeniem woéd opadowych w/w  substancje nalezy usungé
do wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych. Wody opadowe i roztopowe
z drég, placow, parkingdw i dojazdéw o utwardzonej nawierzchni nalezy
odprowadzi¢ po ich wstgpnym podczyszczeniu do systemu odprowadzania
wod opadowych. Wody opadowe 1 roztopowe z dachdéw oraz powierzchni
innych niz wymienione wyzej, moga by¢ odprowadzane do ziemi bez
oczyszczania, a docelowo do kanalizacji deszczowej.

6) zaopatrzenie w energi¢ elektroenergetyczng z istniejacych sieci poprzez ich
rozbudowe oraz w miar¢ potrzeb budowe¢ nowych stacji transformatorowych.
Dla potrzeb zasilania w energi¢ elektrowni wiatrowych nalezy przewidzie¢
budowe GPZ wlaczonego do istniejacej linii 110 kV; innych obiektow z
istniejacych sieci $redniego i niskiego napigcia na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci,
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a) od linii energetycznych nalezy zachowaé strefy techniczne i odleglosci

okreslone w przepisach odrebnych,

- 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii dla WN 110 kV,

- 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii dla SN 15 kV,

- 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii dla nn 0,4 kV,

W obszarze ograniczonego uzytkowania obowigzuja nastepujace zasady:

- zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych
na pobyt ludzi przez dtuzszy czas niz 8 godzin na dobe,

- dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujacym
planowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym.
Sposéb 1 warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli
ENERGA OPERATOR SA Oddziat w Kaliszu. Koszty zwigzane z
przebudowg poniesie podmiot wchodzacy w kolizje,

b) kierunki zagospodarowania gminy muszg uwzglednia¢ dostgp terenu do
sieci elektroenergetycznej 1 mozliwosci zasilania nowych odbiorcow,

c) przy opracowywaniu miejscowych  plandw  zagospodarowania
przestrzennego nalezy rezerwowaé miejsce pod stacje transformatorowe
15/0,4 kV z uwzglednieniem réwniez powigzan z istniejagcymi liniami
elektroenergetycznymi,

d) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci i ilosci stacji transformatorowych
bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc,

e) wszystkie istniejagce na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowania przedmiotowego
terenu, zachowujac bezpieczne odlegtosci zgodnie z obowigzujacymi
normami i przepisami,

7) gospodarka cieplna — zalecane zaopatrzenie w energi¢ cieplna dla zabudowy
mieszkaniowej z zastosowaniem czystych no$nikow energii (gaz ptynny,
energia elektryczna, stoneczna, olejowa, geotermalna itp.,),

8) system telekomunikacyjny — na obszarze gminy istnieje rozbudowana sie¢
telekomunikacyjna napowietrzna i kablowa. Istnieje mozliwo$¢ jej dalszej
rozbudowy. Oprocz tego funkcjonujg tez stacje bazowe telefonii komorkowe;.
Nalezy zachowac¢ okre$lone przepisami odrgbnymi odlegloéci od istniejacych
sieci telekomunikacyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowg sieci. W przypadku
wystepowania kolizji z sieciami telekomunikacyjnymi nalezy dokonywaé
uzgodnien z ich operatorami,

9) System gazowniczy - na obszarze gminy Gizatki brak jest sieci gazowej
sredniego 1 niskiego ci$nienia. Docelowo planowane jest doprowadzenie sieci
gazowej Sredniego ci$nienia. W przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania
na gaz ziemny grupy E (GZ-50) przylaczanie odbiorcow do sieci gazowej
odbywa¢ si¢ bedzie na zasadach zawartych w obowigzujacym Prawie
Energetycznym (Dz. U. z 2003 r., Nr 153, poz. 1504 z p6zniejszymi zmianami)
po kazdorazowym uzgodnieniu z dostawcg gazu 1 bedzie zalezato
od szczegdtowych warunkow technicznych 1 ekonomicznych uzasadniajgcych
rozbudowe sieci gazowej Sredniego cisnienia. W przedmiotowym obszarze
dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowych w pasach rownoleglych do
istniejacych drég z mozliwoscig realizacji przylaczy do projektowanych
obiektow. Dopuszcza si¢ réwniez mozliwos¢ stawiania stacji redukcyjno-
pomiarowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci
dokonywania zmian w studium pod warunkiem zachowania wymaganych
przepisami odrebnymi odlegtos$ci od istniejacej 1 projektowanej zabudowy,
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10) gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami
ustalonymi na obszarze gminy, a sposob gromadzenia odpadéw winien
zabezpiecza¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem;
gospodarka odpadami niebezpiecznymi i innymi powinna by¢ prowadzona
zgodnie z wymogami przepisOw ochrony srodowiska i ustawg o odpadach,

11) gospodarowanie masami ziemnymi: nadmiar mas ziemnych wystepujacy
podczas realizacji inwestycji nalezy wywozi¢ na miejsce wskazane przez
Urzad Gminy.

Szczegdtowe ustalenia w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej nalezy

przewidzie¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

6. Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym poza istniejacymi drogami publicznymi gminnymi i
powiatowymi.

7. Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym poza istniejaca droga publiczng wojewodzka nr 443
relacji Jarocin — Konin.

8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

Dla terenu objetego zmiang studium obowigzek sporzadzenia miejscowego planu

wynikat bedzie z nizej wymienionych aktéw prawnych:

- ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych w odniesieniu do gruntow
wymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne,

9. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

Tereny wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomos$ci beda

okreSlane na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

10. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?

Nie przewiduje si¢ takich obszaréw na terenach objetych zmiang studium.
11. Obszary przestrzeni publicznej

Okres$lone zostang na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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12. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Plan miejscowy sporzadzony bedzie pod lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych wraz z
infrastrukturg techniczng i drogowa.

13. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych
Wszystkie tereny, na ktorych beda wystepowaty grunty rolne klasy IV 1 wyzszej lub
tereny lesne przekraczajace powierzchnie okre§lone w ustawie o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych bedg wymagaty uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nieles$ne.

14. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
Na obszarze objetym zmiang studium nie przewidziane pod zainwestowanie
pozostang gruntami rolnymi i leSnymi.
Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace enklawy lesne i istniejaca
zielen §rodpolng i1 przydrozng.

15. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja takie tereny.

16. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu filar ochronny

Nie wystepuja na terenie objetym zmiang studium.

17. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej

Nie wystepuja na terenie objetym zmiang studium.
18. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywacji
Nie wystepuja na terenie objetym zmiang studium.
19. Granice stref zamknietych i ich stref ochronnych
Nie wystepuja na terenie objetym zmiang studium.
20. Obszary problemowe wystepujace w gminie
Nie wystepuja na terenie objetym zmiang studium.

21. Uzasadnienie i synteza zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizalki

Podstawowa wersja ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizatki” uchwalona zostata uchwata Nr XXV/65/2000 Rady
Gminy Gizatki z dnia 29 grudnia 2000 r. Studium sporzadzono na podstawie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
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Pierwsza zmiang¢ wprowadzono w 2006 r., i zostala ona uchwalona przez Rade¢
Gminy Gizatki uchwala Nr XXXIV/7/2006 z dnia 10 lutego 2006 r., i obejmowata
ona fragment terenu na obszarze wsi Orlina Duza.

Druga zmiang sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XLI1/49/2006 Rady Gminy

Gizalki z dnia 25 pazdziernika 2006 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia

zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Gizatki” dla czg$ci terenu potozonego w Nowej Wsi (obrgb geodezyjny

Czolochéw), Czotnochowie (obreb geodezyjny Czotnochow), Rudzie Wieczynskiej

(obreb geodezyjny Ruda Wieczynska), Szymanowicach (obrgb geodezyjny

Szymanowice) oraz Tomicach (obrgb geodezyjny Tomice) i zostala uchwalona

uchwata Nr XV/19/2008 Rady Gminy Gizatki z dnia 27 sierpnia 2008 r.

Trzecia zmian¢ sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XXXII/188/2013 Rady

Gminy Gizalki z dnia 20 sierpnia 2013 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Gizatki w czesci obrebow geodezyjnych: Biatobloty, Dziewin Duzy, Kolonia Obory,

Orlina Duza, Orlina Matla, Wierzchy, Wrondéw 1 zostala uchwalona uchwata

Nr XLIII/254/2014 Rady Gminy Gizaltki z dnia 24 wrze$nia 2014 .

Aktualne przepisy dotyczace sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy lub jego zmiany to:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr
113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635; z
2007 r. Nr 127, poz. 880),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
tekst jednolity Dz. U. z 2017, poz. 1073,

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r., w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zakres zmiany Il studium okre$lono w uchwale nr XL1/49/2006 Rady Gminy Gizatki

z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

Uchwata ta zostala poprzedzona uchwalg Nr XLI/48/2006 Rady Gminy Gizatki z

dnia 25 pazdziernika 2006 r., w sprawie oceny aktualnosci ,,studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki”. W § 1 w/w uchwaty

Rada Gminy Gizalki przyjeta przedstawiong przez Wojta Gminy Gizatki oceng

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajaca stwierdzenie zasadnoS$ci

dokonania zmiany studium w zwigzku z planowang inwestycjg dotyczaca realizacji
elektrowni wiatrowych i jednocze$nie wymienita tereny, dla ktorych sporzadza si¢
niniejszg zmiang.

Ustalenia dotyczace uwarunkowan i ustalenia dotychczasowego studium stanowig

tekst jednolity.

Oznaczenie graficzne wprowadzonej zmiany |l naniesiono na dotychczasowy

rysunek studium stanowiacy zalacznik nr 4 do uchwaty.

Oznaczenia graficzne zmiany Il studium naniesiono na dotychczasowy rysunek

studium stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Oznaczenia graficzne dotyczace IV zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Gizalki naniesiono na dotychczasowy

rysunek Kierunkéw stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwatly (obecnie zalgcznik
nr2.2).
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XXIl. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY W ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA 1III STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GIZALKI

1.Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Dotychczasowe przeznaczenie terendOw objetych zmiang studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy to tereny rolnicze i le$ne.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jego
ochrony

Obszary objete zmiang studium to tereny otwarte, w wigkszosci wolne od
zabudowy, uzytkowane rolniczo lub zalesione. Czg$¢ terenéw potozona jest przy
drodze wojewodzkiej nr 443 relacji Jarocin - Konin, czg$¢ przy drogach
powiatowych i gminnych. Niektore z terenow sasiaduja z istniejaca zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng lub z zabudowg zagrodowa.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz
wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

Uksztaltowanie powierzchni terendw objetych zmiang studium jest malo
urozmaicone. Spadki terendw sg nieznaczne 1 wynosza 1 - 2%. Wszystkie dziatki
polozone sg na terasie akumulacyjne;j.

Caly obszar gminy pokrywaja utwory czwartorzegdowe o roéznej migzszosci.
Dziatki obj¢te zmiang studium przykryte sa piaskami kilkumetrowej migzszosci.
Grunty rolne przeznaczone w studium pod zagospodarowanie sa o bardzo stabej
bonitacji R V 1 R VI, cze$ciowo sg to 1aki 1 pastwiska réwniez klasy V 1 VI oraz
nieuzytki. W zwiagzku z tym posiadajg mala przydatnos$¢ dla rolnictwa, poniewaz
stanowig kompleksy gleb zytnich stabych 1 zytnio-tubinowych.

Niektore tereny sa gruntami leSnymi LsV 1 LsVI, sa to w wigkszoS$ci siedliska
borowe, mato zyzne (bor suchy 1 §wiezy) na podlozu piaszczystym. Dominujagcym
gatunkiem jest sosna. Tereny obje¢te zmiang studium beda wymagatly na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Ponad 40% obszaru gminy
zajmuja lasy, w tym prywatne 1 w administracji lasow panstwowych.

Na niektorych terenach wystepuja fragmenty rowow, w tym w jednym przypadku
Kanal Oborski, ale wigkszos¢ dziatek pozbawiona jest wod powierzchniowych.
Wigkszo$¢ terendéw w gminie Gizatki jest zmeliorowanych.

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja obszary zasobowe uje¢ wod
podziemnych. Cala gmina potozona jest w obszarze wystgpowania wod
termalnych w utworach jury dolnej. Obszary objete zmiang studium potozone w
zachodniej czgéci gminy w miejscowosciach Kolonia Obory i Wrondéw znajduja
si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) 311 (Q) -
Zbiornik Rzeki Prosny w utworach czwartorzegdowych narazonych na
zanieczyszczenia.

Obszary objete zmiang studium potozone sa poza terenami udokumentowanych
716z kopalin objetych prawem wtasnosci nieruchomosci gruntowe;.
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Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja zadne formy ochrony
przyrody okreslone w przepisach odregbnych. tj. w ustawie o ochronie przyrody
(tekst jednolity - Dz. U. z 2013 r., poz. 627), ani nic wystepujg stanowiska
chronionych gatunkow roslin, zwierzat 1 grzyboéw, ani gatunki zagrozone
wygini¢ciem, ani gatunki z Dyrektywy Siedliskowej w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

Zgodnie z obowigzujagcym Planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa przez wschodnig czg$¢ gminy Gizatki przebiega krajowa droga
migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej organizmow zywych.

4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej
Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, ani obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra
kultury wspoiczesne;.
Jedynie na cze$ci terenu oznaczonego na rysunku studium nr 6 w obrgbie
geodezyjnym Biatobtoty wystepuje zespdt zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych  pradziejowych i  $redniowiecznych  oznaczony —w
Archeologicznym Zdjeciu Polski (AZP 6,2).
W zwigzku z tym wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym terenie wymagaja

postgpowania okreslonego w ustawie o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami
(Dz. U.z 2003 r., Nr 162, poz.1568 ze zm).

5. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosSci zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja elementy zagrazajace zdrowiu
lub zyciu mieszkancow.

6. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja elementy, ktore moga zagrazac
bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia.

7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

Potrzeba zmiany dotychczas obowigzujacego studium wynikneta ze ztozonych
wnioskow zwigzanych z przeznaczeniem terendow pod inwestycje produkcyjno-
ustugowe, mieszkaniowe jednorodzinne 1 zagrodowe, osrodki produkcji
hodowlanej oraz pod eksploatacje powierzchniowg kruszywa naturalnego.

8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow
Tereny objete zmiang studium w przewazajacej czesci sg terenami prywatnymi.
Czg$¢ terenow stanowiag grunty bedace wg ewidencji geodezyjnej we wiladaniu

Rady Soteckiej wsi Biatobloty. Sg to grunty lesne.

9. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania naturalnych zagrozen
geologicznych

Na terenie objetym zmiang studium nie wystgpuja tego typu zagrozenia.
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10.Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zl6z
kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych

Na obszarze gminy wystepuja zasoby wod podziemnych w utworach
czwartorzgdowych, trzeciorzgdowych i mezozoicznych: kredowych i jurajskich.
Caly obszar gminy polozony jest w granicach glownego zbiornika wod
trzeciorzgdowych.

11.Uwarunkowania wynikajace z wyst¢epowania terenow gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg tereny gornicze wyznaczone
na podstawie przepisow odrebnych czyli Prawa gérniczego i geologicznego.

12.Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami

Dostep do terendow objetych zmiang studium istnieje z drogi wojewodzkiej nr 443
relacji Jarocin-Konin oraz z drog powiatowych i gminnych.

Cata gmina Gizalki jest zwodociggowana; natomiast sie¢ kanalizacyjna
zrealizowana jest w zachodniej cz¢$ci gminy 1 obejmuje miejscowosci: Gizatki,
Tomice, Rud¢ Wieczynska, Obory, Nowa Wie$, Szymanowice i Czolochdow.
Dziatki objete zmiang studium nie posiadaja sieci kanalizacyjnej. Siec
kanalizacyjna wlaczona jest do gminnej oczyszczalni Sciekow w Gizatkach.

Tereny objete zmiang studium sg czg¢Sciowo wyposazone w  sie¢
elektroenergetyczng, a pozostale posiadaja mozliwos¢ przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej.

Gospodarka odpadami prowadzona jest zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzagdku w gminie. Odpady komunalne przekazywane sg do Zaktadu
Gospodarki Odpadami Sp. z 0.0. w Jarocinie, Witaszyczki 1a.

13.Uwarunkowania wynikajace z zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych

Na terenach objetych zmiang studium nie wyznaczono takich zadan.

14.Uwarunkowania  wynikajace @z  wymagan  dotyczacych  ochrony
przeciwpowodziowej

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja obszary bezposredniego

zagrozenia powodzig.

XX KIERUNKI ZAGOSPPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
W ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA III STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
GIZALKI

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow
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1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw objetych zmiang studium przedstawiono na rysunku zmiany studium
pt. "Gmina Gizatki - Kierunki skala 1 : 20 000 Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego" (zatacznik nr 2 do uchwaty).
Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gizalki 2014 (zmiany 1-37) nie spowoduje zmiany podstawowych
zasad polityki przestrzennej gminy.

Projektowane zmiany dla terenow:

Nr 1 - Bialobloty (dz. 431) - polega na wprowadzeniu funkcji usfugowej w
istniejqcej zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej i oznaczona zostata
symbolem MN/U,

Nr 2 - Bialobloty (dz. 206) i Dziewin Duzy (dz. 56, 58) - polega na zmianie
dotychczasowej funkcji zabudowy zagrodowej, oraz zmianie
przeznaczenia  czesci  terenow  rolnych i lesmych na funkcje
produkcyjno-magazynowo-ustugowq z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej i
oznaczono symbolem P/U,

Nr 3, Nr 4, - Bialobloty (dz. 202, 888) - polega na zmianie przeznaczenia
terenow lesnych na cele zabudowy zagrodowej i oznaczono symbolami RM,
Nr 5 - Bialobloty (dz. 188) - polega na zmianie przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i oznaczono
symbolem MN,

Nr 6, Nr 7 - Bialobloty (dz. 908 i 902) - polega na zmianie przeznaczenia
gruntow lesnych na cele produkcyjno-magazynowo-ustugowe i oznaczono
symbolem P/U,

Nr 8, Nr 9 - Bialobloty (dz. 895 i 893) - polega na zmianie przeznaczenia
gruntow lesnych na cele produkcyjno-magazynowo-ustugowe i oznaczono
symbolem P/U,

Nr 10, Nr 11, Nr 12, Nr 13 - Orlina Mata (dz. 6/1, 2, 60/2, 64, 55) - polega na
zalesieniu gruntow rolnych klasy Vi VI oraz nieuzytkow i oznaczono symbolem
ZL,

Nr 14 - Krzyzowka (dz. 249/2) - polega na przeznaczeniu czesci dzialki
uzytkowanej rolniczo pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i oznaczono
symbolem MN,

Nr 15 - Bialobloty (dz. 215/2) - polega na przeznaczeniu czesci dziatki
uzytkowanej rolniczo pod eksploatacje Kruszywa i 0znaczono symbolem PG,

Nr 16 - Wierzchy (dz. 103/6 ) - polega na zmianie funkcji z ustugowej na
mieszkaniowq jednorodzinng i oznaczono symbolem MN,

Nr 17, Nr 18, Nr 19 - Wronow (dz. 102/1, 102/2, 109, 357) - polega na
zmianie dotychczasowej funkcji aktywizacji gospodarczej na funkcje zabudowy
zagrodowej i oznaczono symbolami RM,

Nr 20, Nr 21 - Wronow (dz. 118/2, 372) - polega na zmianie przeznaczenia
czesci  dziatek uzytkowanych rolniczo pod zabudowe mieszkaniowg
Jednorodzinng i oznaczono symbolami MN,

Nr 22, Nr 23 - Kolonia Obory (dz. 6/2, 128) - polega na zmianie
przeznaczenia czesci gruntow lesnych na cele zabudowy zagrodowej (dz. 6/2) i
zmianie czesci gruntow rolnych na cele zabudowy zagrodowej (dz. 128) i
oznaczono symbolami RM,

Nr 24 - Wronow (176/2 i 176/3) - polega na zmianie funkcji w
dotychczasowym studium mieszkaniowo-ustugowej na funkcje produkcyjno-
magazynowo-rolniczq i oznaczono symbolem P/U,

Nr 25 - Kolonia Obory (dz. 70/2 i 71) - polega na zalesieniu czesci dzialek
uzytkowanych rolniczo i oznaczono symbolem ZL,
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Nr 26, Nr 27 - Kolonia Obory (dz. 125/1 i 128, 154,) - polega na zmianie
przeznaczenia  terenow  rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN;

Nr 28 - Kolonia Obory (dz. 181, 182) - polega na zmianie funkcji w
dotychczasowym studium ustugowej i zabudowy zagrodowej z ustugami na
funkcje zabudowy zagrodowej oznaczong symbolem RM,

Nr 29 - Kolonia Obory (dz. 187) - polega na zmianie funkcji w dotychczasowym
studium turystyczno - rekreacyjnych i sportowych na funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN,

Nr 30 - Kolonia Obory (dz. 169 i 179)- polega na przeznaczeniu dziatki nr 169
i czesci dziatki nr 179 pod zabudowe zagrodowq oznaczong symbolem RM,

Nr 31 - Kolonia Obory (dz. 193 czesé) - polega na zmianie funkcji w
dotychczasowym  studium  projektowany zbiornik retencyjny na funkcje
zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem RM,

Nr 32 - Kolonia Obory (dz. 196/1, 196/2 i 196/3) - polega na zmianie funkcji
w dotychczasowym  studium  ustugi  turystyczno-rekreacyjne i sportowe i
projektowany  zbiornik retencyjny na funkcje obstugi i produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych i oznaczono symbolem
RU (ferma norek),

Nr 33, Nr 34 - Kolonia Obory (dz. 191 i 121) - polega na zmianie funkcji w
dotychczasowym  studium  zabudowy letniskowej, ustug turystyczno-
rekreacyjnych i sportowych i projektowanego zbiornika retencyjnego na
funkcje zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem RM,

Nr 35 - Kolonia Obory (dz. 193 czesé) - polega na utrzymaniu pasa zieleni
urzqdzonej wzdtuz Kanatu Oborskiego stanowigcego lokalny cigg ekologiczny
oznaczony symbolem ZP,

Nr 36 - Kolonia Obory (dz. 196/3 czesé)- polega na utrzymaniu
dotychczasowej funkcji lesnej oznaczonej symbolem ZL,
Nr 37 - Orlina Duza (dz. 172) - polega na zmianie dotychczasowej funkcji
rolnej i lesnej na funkcje obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oznaczong symbolem RU.

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz usytuowania terenow, w
tym tereny wylgczone spod zabudowy

Dla terenow objetych Il zmiang studium 2014 r. przyjmuje sie nastgpujgce
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow. Na etapie
sporzgdzania miejscowych  planow  zagospodarowania  przestrzennego — w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zmiane przyjetych standardow (m.in. dla
zabudowy istniejgcej),

2.1. Teren nr 1 - Biatobloty MN/U:

- intensywnos¢ zabudowy - min. 0,10 - max. 0,90
- pow. biologicznie czynna - min. 30%
- miejsca postojowe - min. 2 m.p. na kazdg dziatke dla

MN oraz 1 m.p. na kazde
rozpoczete 100 m? pow.uzytk.ustug
2.2. Teren nr 2 - Bialobloty P/U:

- intensywnosc¢ zabudowy - min. 0,10 - max. 1,00
- pow. biologicznie czynna - min. 10%
- miejsca postojowe - min.l m.p. na kazde rozpoczete

100 m? pow. uzytkowej
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2.3. Teren nr 3, 4 - Bialobloty RM:
- intensywnos¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe

2.4. Teren Nr 5 - Bialobloty MN:
- intensywnos¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe

2.5. Teren nr 6, 7 - Bialobloty P/U:
- intensywnos¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe

2.6. Teren 8 , 9 - Bialobtoty P/U:
- intensywnos¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe

2.7. Teren nr 10, 11, 12, 13 - Orlina Mata ZL:

- intensywnosc¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe

2.8. Teren nr 14 - Krzyzowka MN:
- intensywnosc¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe

2.9. Teren nr 15 - Bialobloty PG:
- intensywnos¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe

2.10. Teren nr 16 - Wierzchy MN:
- intensywnos¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe

2.11. Teren nr 17, 18, 19 - Wronéw RM:
- intensywnos¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe

2.12. Teren nr 20, 21 - Wronow MN:
- intensywnos¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe
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min. 0,10 - max. 0,70
min. 30%
min. 2 m.p. na kazdg dziatke

min. 0,10 - max. 0,80
min. 30%
min. 2 m.p. na kazdg dziatke

min. 0,10 - max. 1,00

min. 10%

min. I m.p. na kazde rozpoczete
100 m? pow. uzytkowej

min. 0,10 - max. 1,00

min. 10%

min. 1 m.p. na kazde rozpoczete
100 m? pow. uzytkowej

nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy

min. 0,10 - max. 0,80
min. 30%
min. 2 m.p. na kazdg dziatke

nie dotyczy
nie dotyczy
min. 3 m.p.

min. 0,10 - max. 0,80
min. 30%
min. 2 m.p. na kazdg dziatke

min. 0,10 - max. 0,70
min. 30%
min. 2 m.p. na kazdqg dziatke

min. 0,10 - max. 0,80
min. 30%
min. 2 m.p. na kazdg dziatke
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2.13. Teren nr 22, 23 - Kolonia Obory RM:
- intensywnos¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe

2.14. Teren nr 24 - Wronow P/U:
- intensywnos¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe

2.15. Teren nr 25 - Kolonia Obory ZL:
- intensywnos¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe

2.16. Teren nr 26, 27 - Kolonia Obory MN:
- intensywnos¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe

2.17. Teren Nr 28 - Kolonia Obory RM:
- intensywnosc¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe

2.18. Teren nr 29 - Kolonia Obory MN:
- intensywnosc¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe

2.19. Teren nr 30 - Kolonia Obory RM:
- intensywnos¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe

2.20. Teren nr 31 - Kolonia Obory RM:
- intensywnos¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe

2.21. Teren nr 32 - Kolonia Obory RU:
- intensywnos¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe

2.22. Teren nr 33, 34 - Kolonia Obory MN:

- intensywnos¢ zabudowy
- pow. biologicznie czynna
- miejsca postojowe
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min. 0,05 - max. 0,70
min. 30%
min. 2 m.p. na kazdg dziatke

min. 0,10 - max. 1,00

min. 10%

min. 1 m.p. na kazde rozpoczete
100 m? pow. uzytkowej

nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy

min. 0,10 - max. 0,80
min. 30%
min. 2m.p. na kazdg dziatke

min. 0,05 - max. 0,70
min. 30%
min. 2 m.p. na kazdqg dziatke

min. 0,10 - max. 0,80
min. 30%
min. 2 m.p. na kazdqg dziatke

min. 0,05 - max. 0,70
min. 30%
min. 2 m.p. na kazdg dziatke

min. 0,05 - max. 0,70
min. 30%
min. 2 m.p. na kazdqg dziatke

min. 0,10 - max. 1,00
min. 10%
min. 5 m.p. na kazdg dziatke

min. 0,10 - max. 0,80
min. 30%
min. 2 m.p. na kazdqg dziatke
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2.23. Teren nr 35 - Kolonia Obory ZP:

- intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
- pow. biologicznie czynna - nie dotyczy
- miejsca postojowe - nie dotyczy

2.24. Teren nr 36 - Kolonia Obory ZL:

- intensywnos¢ zabudowy - min. 0,10 - max. 0,80
- pow. biologicznie czynna - min. 30%
- miejsca postojowe - min. 2 m.p. na kazdqg dziatke

2.25. Teren nr 37 - Orlina Duza RU:

- intensywnos¢ zabudowy - min. 0,10 - max. 1,00
- pow. biologicznie czynna - min. 10%
- miejsca postojowe - min. 5 miejsc postojowych

Dla dziatek istniejqcych dopuszcza sie inne intensywnosci zabudowy. Doprecyzowanie
intensywnosci zabudowy moze zosta¢ ustalone na etapie sporzqdzania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy ustali¢ rowniez ilos¢ miejsc postojowych pod parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowq i sposob ich realizacji zgodnie z art. 5 zmiany ustawy
Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2013 r., poz. 1446).

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

1) na obszarze objetym IIl zmiang studium nie wystepujq formy ochrony przyrody
objete ochrong prawng,

2) od istniejgcych ciekow podstawowych nalezy zachowacé odlegtosci wymagane
przepisami  odrebnymi - ustawa z dnia 18 lipca 2001 r., - Prawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 145),

3) zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod
publicznych zgodnie z art. 27 ust. 1 i art. 28 ust. 1 ustawy Prawo wodne,

4) zabrania sie wprowadzania Sciekow do wod i ziemi bez uprzedniego ich oczyszczenia
(art. 40 i 41 ustawy Prawo wodne),

5) prowadzenie eksploatacji powierzchniowej kruszywa na terenach oznaczonych na
rysunku  studium symbolem PG nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w koncesji i w prawie geologicznym i gorniczym (tekst jednolity - Dz. U.

z 2014 r., poz. 613), eksploatacja nie moze stanowic¢ zagrozenia dla Srodowiska, w
tym dla wod gruntowych i powierzchniowych,

6) zabezpieczy¢ maszyny  eksploatacyjne i Srodki transportu przed ewentualnym
wyciekiem oleju lub paliwa celem ochrony gruntu i wod gruntowych przed
zanieczyszczeniem,

7) w przypadku wystgpienia kolizji planowanych inwestycji z urzqgdzeniami melioracji
szczegotowej nalezy uzyskac¢ uzgodnienie z administratorem tych urzqdzen przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe,

8) na terenach objetych zmiang studium nalezy prowadzi¢ gospodarke wodno-sciekowg,
ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) na terenach objetych zmiang studium podlegajqcych ochronie akustycznej nalezy
zachowac dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z wymogami rozporzqdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r., w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 112),
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a) dla terenow oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenow oznaczonych symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

c) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

d) od strony drogi wojewodzkiej nr 443 na terenach objetych ochrong akustyczng
(mieszkaniowych i zagrodowych) wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej,

10) na terenach objetych zmiang studium nalezy zachowac zadrzewienia srodpolne i
przydrozne,

11) prochniczng warstwe gleby zdjetg przy pracach budowlanych nalezy wykorzystac na
wiasnej dziatce lub wywiez¢ na miejsce wskazane przez Urzqd Gminy,

12) masy ziemme powstale w czasie wykonywania robot budowlanych nalezy
zagospodarowac na terenach dziatek objetych zmiang studium, a ich nadmiar nalezy
wywozic¢ na miejsce wskazane przez Urzqgd Gminy,

13) wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej pomiedzy terenami oznaczonymi na rysunku
zmiany studium symbolem 32 RU, a terenami istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej oznaczonymi symbolem 31 RM,

14) dziatalnos¢ prowadzona na terenie objetym zmianami studium nie moze przekroczy¢
standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

15) planowany rodzaj dzialalnosci na teremach objetych zmiang studium nie moze
powodowaé zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego i wplywaé negatywnie
na parametry fizyko-chemiczne wod poziomu czwartorzedowego.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepujq obiekty zabytkowe ujete w
Rejestrze zabytkow wojewodztwa wielkopolskiego i Gminnej ewidencji zabytkow.

Nie znajdujg sig¢ rowniez strefy wystepowania stanowisk archeologicznych poza
czesciq terenu ozmaczonego na rysunku zmiany studium nr 6 P/U, gdzie znajdujq si¢
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne pradziejowe i Sredniowieczne
oznaczone na Archeologicznym zdjeciu Polski AZP 6,2.

W przypadku odkrycia obiektow archeologicznych nalezy o tym fakcie bezzwlocznie
powiadomi¢ urzqd konserwatorski, a znalezisko zabezpieczy¢ przed zniszczeniem.
Ustala sie, Ze wszelkie dzialania inwestycyjne na tym terenie wymagajg postepowania
okreslonego w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r., o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami Dz. U. nr 162, poz.1568 ze zm).

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1) obstuga komunikacyjna terenow objetych zmiang studium odbywac si¢ bedzie z
istniejgcych drog publicznych; dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z drog
wewnetrznych majgcych dostep do drog publicznych,

a) dla drogi wojewodzkiej nr 443 Jarocin - Gizatki - Rychwat - Tuliszkow zachowacé
parametry techniczne jak dla drogi klasy technicznej glownej (G) zgodnie z
wymogami rozporzqdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r., Nr 43, poz. 430 ze zm),

b) przy lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi uwzgledniaé
przepisy Prawa ochrony srodowiska, a w razie potrzeby stosowac srodki

42

Id: 16C85B72-D5SDE-4066-9A98-1725F0AC94B9. Uchwalony Strona 44



techniczne zmniejszajgce ucigzliwosci do poziomu okreslonego w tych
przepisach oraz w Polskich Normach - zgodnie z ustawq z dnia 27 kwietnia 2001
r., Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1232) oraz z
rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.),

c) wzdtuz drogi wojewaodzkiej nr 443 zachowac¢ odleglosci od zewnetrznej krawedzi
Jjezdni zgodnie z ustawq z dnia 21 marca 1985 r., o drogach publicznych (Dz. U.
z 2013 r., poz. 260 ze zm.),

d) dostepnos¢ terenu do drogi wojewodzkiej zapewnié¢ wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, polgczonymi z tq drogg poprzez drogi nizszej kategorii, a w
przypadku ich braku bezposrednio z drogi wojewddzkiej poprzez istniejgce
Zjazdy. Bezposrednie polgczenie z drogg wojewddzkq winno uwzgledniaé
bezpieczenstwo ruchu na tej drodze,

e) zakazuje sie lokalizacji parkingow w pasie drogowym drogi wojewodzkiej,

f) ograniczy¢ ilos¢ nowych zjazdow na droge wojewddzkg,

g) w planach miejscowych ustalic wzdluz drogi wojewddzkiej poza pasem
drogowym mozliwos¢ poprowadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanej z
funkcjonowaniem drogi; dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w
istniejgcym pasie drogowym celem przejscia poprzecznego lub celem wykonania
przytgcza do istniejgcych urzgdzen,

2) zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej poprzez jej
rozbudowe,; wyjgtkowo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec
wodnych na terenach, na ktorych brak jest sieci wodociggowej, nalezy rowniez
zabezpieczy¢ wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) odprowadzenie sciekow bytowych i komunalnych docelowo do kanalizacji sanitarnej i
gminnej oczyszczalni Sciekow, jako rozwiqzanie alternatywne dopuszcza sie szczelne
zbiorniki bezodphywowe z obowigzkiem podilqczenia do kanalizacji sanitarnej
w  chwili jej wuruchomienia; mozliwa jest rowniez realizacja lokalnych
przydomowych oczyszczalni sciekow pod warunkiem spetnienia wszystkich wymagan
okreslonych w przepisach ochrony srodowiska,

4) odprowadzenie Sciekow przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do wielkosci
normatywnych docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej lub lokalnej oczyszczalni
Sciekow, dopuszcza sig¢ tymczasowo odprowadzac Scieki do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem przez koncesjonowanych
przewoznikow do gminnej oczyszczalni sciekow,

5) odprowadzenie sciekow opadowych i roztopowych na terenach, na ktorych moze
dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi Ilub innymi szkodliwymi
nalezy wyposazy¢ w  systemy odprowadzania wod opadowych, przed ich
odprowadzeniem  w/w  substancje nalezy usung¢ do wartosci okreslonych w
przepisach odrgbnych; scieki opadowe i roztopowe z drog, placow, parkingow i
dojazdow o wutwardzonej nawierzchni  nalezy odprowadzi¢ po ich wstepnym
podczyszczeniu do systemu ich odprowadzania.

Wody opadowe i roztopowe z dachow oraz powierzchni innych niz wymienione wyzej,
mogq by¢ odprowadzane do ziemi lub do dotow chionnych albo zbiornikow
retencyjnych,

6) zaopatrzenie w  energi¢ elektroenergetyczng z istniejgcych sieci poprzez ich
rozbudowe na warunkach okreslonych przez zarzqdce sieci oraz w miare potrzeb
budowe nowych stacji transformatorowych:

a) od linii elektroenergetycznych nalezy zachowac strefy techmiczne okreslone w
przepisach odrebnych, w ktorych obowigzuje zakaz zabudowy, prowadzenia
wykopow oraz nasadzen zieleni wysokiej:
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- 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii dla WN 110 kV (linia ta
znajduje sie poza terenami objetymi zmianami studium),

- 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu dla linii SN 15 kV,

- 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu dla linii nn 0,4 kV,

W pasie terenu ochronnego nie dopuszcza sie sytuowania stanowisk pracy,
sktadowisk wyrobow i materiatow lub maszyn i urzqdzen budowlanych. W czasie

wykonywania robot budowlanych z zastosowaniem Zurawi lub urzqdzen zatadowczo
wyladowczych zachowuje sie odleglos¢, o ktorej mowa powyzej, mierzong
od najdalej wysunietego punktu urzqdzenia wraz z tadunkiem.

Dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktorq koliduje planowane
zagospodarowanie  terenu.  Sposob i warunki  przebudowy  sieci
elektroenergetycznej okresli Operator sieci.

b) przy sporzgdzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy
rezerwowac miejsce  pod  stacje  transformatorowe  15/04 < kV z
uwzglednieniem powigzan z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi,

¢) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci i ilosci stacji transformatorowych bedzie
mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc,

d) wszystkie istniejgce na obszarze urzqdzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowaé ~w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu
zachowujgc  bezpieczne  odleglosci  zgodnie z obowigzujgcymi normami i
przepisami,

7) gospodarka cieplna - zalecane zaopatrzenie w energie cieplng dla wszystkich
rodzajow zabudowy z zastosowaniem czystych nosnikow energii i zZrodet energii

odnawialnej (np. gaz phnny, energia elektryczna, stoneczna, olejowa,
geotermalna); dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych.
8) system telekomunikacyjny - dostep do sieci telekomunikacyjnej z istniejgcych

napowietrznych i kablowych sieci poprzez jej rozbudowe. Istniejq rowniez stacje

bazowe telefonii komorkowej w miejscowosciach: Gizatki, Nowa Wies, Orlina
i Biatobloty.

Nalezy zachowalé okreslone  przepisami odrebnymi odleglosci  od sieci

telekomunikacyjnych; w przypadku kolizji z sieciami telekomunikacyjnymi nalezy

dokona¢ uzgodnien z ich operatorami,
9) system gazowniczy - docelowo planowane jest doprowadzenie sieci gazowej
sredniego cisnienia do gminy Gizatki.

- zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z projektowanej docelowo sieci gazociggow
zgodnie z obowigzujgcym Prawem Energetycznym (tekst jednolity - Dz. U. z 2012
r., poz. 1059 ze zm.) oraz art. 7, ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r., - Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1409) po kazdorazowym
uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie zalezalo od
szczegotowych — warunkow  technicznych i ekonomicznych uzasadniajgcych
rozbudowe sieci gazowej.

Przylqczenia do sieci gazowej odbywaé sie bedzie na zasadach zawartych w
obowigzujgcym rozporzqdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r., w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie (jednolity tekst Dz. U. z 2013 r., poz. 640 ze zm.) na warunkach
okreslonych przez dostawce gazu.

- prowadzenie gazociggow w pasach drogowych w uzgodnieniu z zarzqdcq drogi;
dopuszcza si¢ w obszarach objetych niniejszq zmiang studium realizacje sieci
gazowych w pasach rownoleglych do istniejgcych drog z mozliwoscig realizaCji
przytgezy do projektowanych obiektow poza wyznaczonymi liniami zabudowy na
kazdym terenie, pod warunkiem uzyskania zgody do dysponowania terenem od
zarzgdcy lub wiasciciela nieruchomosci,
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- dopuszcza sie mozliwos¢é stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb
ich budowy bez koniecznosci opracowywania zmiany studium o ile nie bedzie to
kolidowato z planowanym zagospodarowaniem i bedzie zgodne z przepisami
odrebnymi,

- zachowac odleglosci podstawowe projektowanych obiektow budowlanych od
istniejgcych i projektowanych gazociggow zgodnie z rozporzqdzeniem w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, na
ktorych wystepujq ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu,

- W strefie kontrolowanej gazociggow obowiqgzuje zakaz wznoszenia budynkow,
urzqdzania statych sktadow i magazynow, prowadzenia dziatalnosci zagrazajgcej
trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji oraz nasadzen zieleni wysokiej,

10) na podstawie art. 7 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r., - Prawo geologiczne i gornicze
(tekst jednolity - Dz. U. z 2014 r., poz. 613) obreby geodezyjne objete zmiang
studium objete sq koncesjq na poszukiwanie i rozpoznawanie z{0z ropy naftowej i
gazu ziemnego PGNiG SA w Warszawie "Pyzdry nr 18/99/p z dnia 07.07.1999 r.,
wazng do dnia 07.07.2022"

11) gospodarke  odpadami  komunalnymi  nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami
ustalonymi na obszarze gminy, a sposob gromadzenia odpadow winien zabezpieczaé
srodowisko przed zanieczyszczeniem; gospodarka odpadami niebezpiecznymi
i innymi  powinna by¢ prowadzona zgodnie z wymogami przepisow ochrony
srodowiska i ustawy o odpadach,

12) gospodarowanie masami ziemnymi: nadmiar mas ziemnych nie wykorzystanych
na terenie wiasnych dziatek wystepujgcy podczas realizacji inwestycji nalezy

wywozic¢ na miejsce wskazane przez gmineg.

Szczegolowe ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej nalezy

przewidzie¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepujq inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym poza istniejgcymi drogami publicznymi gminnymi i powiatowymi.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48, ust. 1 ustawy

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujq inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym. Jedynie do zmian oznaczonych nr 1,2, 3,4,5,7, 8, 9, 15,
17,18, 19, 24 i 32 przylega droga wojewddzka nr 443 relacji Jarocin-Konin.

8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Dla terenow objetych zmiang studium obowiqzek sporzgdzenia miejscowego planu

wynikal bedzie z nizej wymienionych aktow prawnych:

- ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych w odniesieniu do gruntow
wymagajgcych  uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne.
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9. Obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na obszarach objetych zmiang studium nie zachodzi potrzeba przeprowadzania scalen i
podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych; nie okresla si¢ takze
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrebnych.

Podzialy nieruchomosci mogq by¢ dokonywane wg nastepujgcych zasad:

- dla terenow MN ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki:

zabudowa wolnostojgca - 700,00 m?
zabudowa blizniacza - 500,00 m?
zabudowa szeregowa - 300,00 m?
- dla terenéow RM - 3000,00m?
- dla terenow P/U - 1500,00 m?

Dopuszcza sie inne mniejsze wielkosci w przypadku dziatek istniejqcych lub jesli wynika
to z usytuowania.

Dla dziatek przeznaczonych pod sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej nie okresla
sie minimalnej wielkosci dziatek.

Dopuszcza si¢ podzialy na powiekszenie dziatki, w przypadku korekty granic itp.

10.0bszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2

Na terenach objetych zmiang studium nie przewiduje sie takich obszarow.
11. Obszary przestrzeni publicznej
Na terenach objetych zmiana studium nie wystepujq obszary przestrzeni publicznych.

12. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego
Gmina na terenach objetych zmiang studium zamierza sporzqdzacé miejscowe  plany
w miare potrzeb oraz plany objete obowigzkiem sporzgdzenia wynikajgcym z ustalen
zawartych w punkcie 8.

13. Obszary wymagajqce przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne

Wszystkie tereny objete zmiang studium, na ktorych bedq wystepowaty grunty rolne
klasy Il i wyzsze lub tereny lesne, przekraczajgce powierzchnie okreslone W ustawie o
ochronie gruntow rolnych i lesnych bedq wymagaly uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Na etapie sporzqgdzania mpzp dopuszcza si¢ odlesienie gruntow zgodnie z cytowang
wyzej ustawqg. W przypadku braku zgody na ich odlesienie, grunty te pozostang w
dotychczasowym uzytkowaniu i nie zmieni sig ich funkcja.

14. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Na obszarze zmiany studium tereny nie przewidziane pod zainwestowanie pozostang
gruntami rolnymi i lesnymi.

Nalezy w miare mozliwosci chronic¢ istniejgce enklawy lesne, istniejgcq zielen
srodpolng i przydrozng oraz tereny tgk i pastwisk.
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15. Obszary szczegolnego zagroZenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujq takie tereny. Dla rzeki Prosny
Dyrektor Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu sporzqdzit Studium
ochrony  przeciwpowodziowej — wyznaczajgce — granice — zasiggu  wod 0
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi p=1% (Srednio raz na 100 lat). Na
obszarach tych obowiqzujq zakazy wynikajgce z przepisow ustawy Prawo wodne.
Tylko w szczegolnych przypadkach, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig,
dyrektor RZGW moze w drodze decyzji na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig zwolnic¢ od zakazow okreslonych w w/w ustawie.

16. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny

Dla terenow przewidzianych w zmianie studium przeznaczonych pod eksploatacje
kruszywa koniecznosé ustalenia filaru ochronnego wynikac¢ bedzie z postepowania w
sprawie wydania koncesji.

17. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r., o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 ze zm.), tereny takie nie
wystepujq na obszarach objetych zmiang studium.

18. Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Dla terenow przewidzianych w studium pod eksploatacje powierzchniowq kruszywa po
zakonczeniu eksploatacji powstate wyrobisko nalezy zrekultywowac poprzez zalesienie
zgodnie z decyzjq o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia.

19. Granice stref zamknietych i stref ochronnych
Nie wystepujg na obszarach objetych zmiang studium.

20. Obszary problemowe w zaleinosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie

Nie wystepujg na obszarach objetych zmiang studium.

21.Uzasadnienie i synteza zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki

Podstawowa wersja "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizatki" uchwalona zostata uchwatg Nr XXV/65/2000 Rady
Gminy Gizatki z dnia 29 grudnia 2000 r. Studium sporzqdzono na podstawie ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r., o zagospodarowaniu przestrzennym.

Pierwszq zmiane wprowadzono w 2006 r., i zostata ona uchwalona przez Rade Gminy
Gizatki uchwatq Nr XXXIV/7/2006 z dnia 10 lutego 2006 r., i obejmowata ona
[fragment terenu na obszarze wsi Orlina Duza.

Drugqg zmiang sporzqdzono wprowadzono w 2008 r., i zostata ona uchwalona przez
Rade Gminy Gizatki Nr XV/19/2008 z dnia 27 sierpnia 2008 r., i obejmowata czes¢
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terenow w obrebach geodezyjnych Czotnochow, Ruda Wieczynska, Szymanowice
i Tomice i dotyczyta wyznaczenia terenow pod lokalizacje elektrowni wiatrowych.
Trzecig zmiang (obecng) sporzqdzono na podstawie uchwaty Nr XXII/188/2013 Rady
Gminy Gizatki z dnia 20 sierpnia 2013 r., w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gizalki" w czesci dotyczqgcej obrebow geodezyjnych Biatobloty, Dziewin Duzy,
Kolonia Obory, Orlina Duza, Orlina Mata, Wierzchy, Wronow. Zmiane tq
sporzgdzono na podstawie aktualnych przepisow tj.

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.),

- rozporzqdzenia  Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r., w sprawie
zakresu projektu  studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).

ZMIANA STUDIUM NR IV

Zmiana nr IV Studium Gminy Gizatki wprowadzona Uchwatg Nr XXXI/167/2017 Rady
Gminy Gizatki z dnia 7 listopada 2017 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizalki, ze zmiang obejmujaca dziatki potozone
w obrgbach geodezyjnych Biatobloty, Gizatki Las, Dziewin Duzy, Czolnochow i Tomice.

Przedmiot i podstawa opracowania

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizatki, zatwierdzonego Uchwatag Nr XXV/65/2000 Rady Gminy
Gizatki z dnia 29 grudnia 2000 r., zmienionego Uchwata Nr XXXIV/7/2006 Rady Gminy
Gizalki z dnia 10 lutego 2006 r., Uchwata Nr XV/19/2008 Rady Gminy Gizalki z dnia
27 sierpnia 2008 r. oraz Uchwala Nr XLIII/254/2014 Rady Gminy Gizatki z dnia
24 wrze$nia 2014 r.

Podstawe prawng zmiany Studium, stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t .j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) oraz uchwata
Nr X/39/2015 Rady Gminy Gizalki z dnia 20 sierpnia 2015 r. w Sprawie przystgpienia
do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gizalki, ze zmiang obejmujgca czgs¢ terenow potozonych w obrebach geodezyjnych
Biatobtoty, Gizatki Las, Dziewin Duzy, Czolnochow i Tomice.

Zakres i tryb dokonywania zmiany Studium okreslaja w szczegolnoscei art. 10, 11 oraz art. 27
ww. ustawy oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Cel opracowania zmiany Studium

Celem zmiany Studium jest okreslenie kierunkow polityki przestrzennej gminy w czesci
objetej niniejszg zmiang, zgodnie z trendami ekonomicznymi i gospodarczymi —
tj. m.in. umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug kultury
fizycznej, umozliwienie realizacji zabudowy produkcyjnej oraz umozliwienie realizacji
terenow komunikacyjnych w miejscach nieprzeznaczonych na ww. funkcje w dotychczas
obowigzujacym dokumencie planistycznym.
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XXIV. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY W ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA 1V STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GIZALKI

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania

i uzbrojenia terenu

Dziatki podlegajace zmianie studium w obrgbie geodezyjnym Biatobtoty, zgodnie
z zalgcznikiem nr 1 do uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
studium, stanowig drogi gminne oraz tereny lesne. Od strony wschodniej i zachodniej
przedmiotowe dziatki otoczone s3 gruntami le$nymi. Od strony pdinocnej
1 poludniowej znajduja si¢ tereny uzytkowane rolniczo. Na poludnie od terenu
objetego zmiang znajduje si¢ row melioracyjny. W bezposrednim sgsiedztwie
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia 0,4 kV.

Dzialka nr 69/2 potozona w obrebie geodezyjnym Gizatki Las, objeta zmiang studium,
jest czgsciowo zalesiona. Od strony poinocnej graniczy z droga powiatowa nr 3090P,
w dalszej odlegtosci znajdujg si¢ lasy. Od potudnia przedmiotowa dziatka graniczy
z droga gminng, za ktora znajduja si¢ tereny uzytkowane rolniczo oraz pojedyncze
zabudowania w zabudowie zagrodowej. Od strony wschodniej i zachodniej
dziatka graniczy z terenami le$nymi. Teren nie jest wyposazony w infrastrukture
elektroenergetyczna.

Dziatki nr 74/3 i 74/4 potozone w obregbie geodezyjnym Dziewin Duzy uzytkowane sg
jako boisko sportowe. Od strony zachodniej granicza z drogg gminng. Od strony
potnocnej, wschodniej i poludniowej dziatki granicza z terenami zabudowy
zagrodowej. Na terenie objetym zmiang studium znajduje si¢ napowietrzna linia
elektroenergetyczna niskiego napigcia 0,4kV. Ponadto teren objety zmiang studium
w Dziewiniu Duzym graniczy z rowami melioracyjnymi.

Dziatki w Nowej Wsi, obr¢gb geodezyjny Czoilnochéw, objete zmiang studium
stanowig tereny uzytkowane rolniczo, potozone sa bezposrednio przy drodze
wojewodzkiej nr 443, znajdujacej si¢ po stronie zachodniej od przedmiotowych
dziatek. Od strony potudniowej 1 potudniowo-wschodniej znajdujg si¢ tereny
uzytkowane rolniczo. Z pozostatych stron dziatki granicza z zabudowa zagrodowa
oraz mieszkaniowa. Na terenie znajduje si¢ linia kablowa -elektroenergetyczna
niskiego napigcia 0,4kV.

Dziatka nr 469/1 potozona w obrebie geodezyjnym Tomice, objeta zmiang studium
jest czeSciowo zabudowana budynkiem mieszkalnym oraz czg¢éciowo zalesiona.
Od strony potudniowej dziatka graniczy z terenem zabudowy o$wiatowej, na ktérym
zlokalizowane sa m.in. obiekty szkolne i sportowe. Od strony wschodniej dziatka
graniczy z droga wojewddzka nr 442 (ul. Wrzesinska), za ktora zlokalizowane sa
zabudowania mieszkalne jednorodzinne oraz zabudowa zagrodowa. Od strony
pénocnej 1 zachodniej dziatka graniczy z lasem. Na terenie objetym zmiang studium
znajduje si¢ linia kablowa elektroenergetyczna niskiego napigcia 0,4k V.

Teren objety zmiang studium w obrgbie geodezyjnym Tomice, zgodnie z zatgcznikiem
nr 6 do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium, od strony
wschodniej graniczy bezposrednio z droga wojewodzkg nr 442, (ul. Wrzesinska).
Od strony potudniowej graniczy z terenami zabudowy zagrodowej oraz terenami
uzytkowanymi rolniczo. Od strony po6tnocnej 1 zachodniej rowniez znajdujg si¢ tereny
uzytkowane rolniczo. Na terenie objetym zmiang studium brak jest sieci
elektroenergetycznej.
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2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jego
ochrony

Obszary objete zmiang studium to tereny otwarte, poza dziatkg nr 469/1 polozong

w Tomicach na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny, sg wolne od zabudowy.

Stanowig uzytki rolnicze lub lasy. Zgodnie z podjeta uchwata o zmianie studium

gminy Gizatki:

- teren w Bialobtotach (zal. 1) — obejmuje w czgéci teren zalesiony, w czesci drogi
gminne;

- teren w Gizatkach Las (zal. 2) — obejmuje teren zalesiony, graniczacy od poinocy
z droga powiatowg nr 3090P i od potudnia z droga gminng; teren polozony
w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych;

- teren w Dziewiniu Duzym (zal. 3) — obejmuje grunty rolnicze, uzytkowany jest
jako boisko sportowe, graniczy z zabudowaniami zabudowy zagrodowej
i jednorodzinnej oraz z drogg gminna;

- teren w Nowej Wsi, obreb geodezyjny Czolnochéw (zal. 4) — obejmuje tereny
uzytkowane rolniczo, graniczace bezposrednio z drogg wojewodzka nr 443;
teren potozony jest w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig rzeki Prosny;
teren potozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych;

- teren w Tomicach (zal. 5) — obejmuje teren czesciowo zabudowany i cze$ciowo
zalesiony, graniczacy z droga wojewddzkg nr 442; teren polozony w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych;

- teren w Tomicach (zal. 6) — obejmuje tereny uzytkowane rolniczo, graniczace
z droga wojewddzka nr 442; teren polozony w granicach Gtownego Zbiornika
Waéd Podziemnych;

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
Wyniki oceny wedtug kryteriow odniesionych do ochrony zdrowia
Dwutlenek siarki
W wojewodztwie wielkopolskim nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnego poziomu
substancji w powietrzu dla pomiaréw 24-godzinnych. Maksymalne stezenia
24-godzinne odnotowane na stacjach prowadzacych pomiary automatyczne wahaty si¢
od 8 do 24 pug/m®. Dla pomiaréw jednogodzinnych najwyzsze stezenie odnotowano na
stanowisku pomiarowym w Koninie (142 pg/m®). W zwigzku z powyzszym wszystkie
strefy zaliczono do klasy A.

Dwutlenek azotu

W wojewodztwie wielkopolskim stezenia Srednie dla roku nie przekroczyly
dopuszczalnego poziomu substancji — wahaty sie od 10 do 24 pg/m®. Nie stwierdzono
rowniez przekroczenia dozwolonej liczby przekroczen dopuszczalnego poziomu
substancji w powietrzu dla pomiaréw 1-godzinnych. Najwyzsze stezenia 1-godzinne
odnotowano w Poznaniu przy ul. Dagbrowskiego — 166 pg/m*® oraz w Koninie przy
ul. Wyszynskiego — 138 pg/m®. Wszystkie strefy zaliczono do klasy A.

Pyt PM10

Na wigkszosci stanowisk prowadzacych pomiary pylu PM10 stwierdzono przekroczenie
dopuszczalnej czgsto$ci przekroczen dopuszczalnego poziomu dl 24-godzin w roku
kalendarzowym. Przekroczenia nie odnotowano na stanowisku w Poznaniu przy
ul. Szymanowskiego, w Borowcu przy ul. Drapatka, w Koninie przy ul. Wyszynskiego
oraz w Tarnowie Podgoérnym przy ul. Zachodniej. Na Zadnym stanowisku nie
odnotowano przekroczenia stezenia $redniego dla roku. Stezenia $rednie
w wojewodztwie wielkopolskim wahaty sie od 25 pg/m® do 40 pg/m® Wszystkim
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strefom ze wzgledu na stwierdzone przekroczenia dopuszczalnego poziomu substancji
dla 24-godzin w roku kalendarzowym przypisano klase C.

Pyt PM2,5

W strefie aglomeracja poznanska nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego
poziomu dla pylu PM2,5 (uzyskane stezenie pylu 24 pg/m?®). Strefe miasto Kalisz oraz
strefe wielkopolska ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego zaliczono
do klasy C. W Kaliszu stezenie pylu wyniosto 27 pg/m?, natomiast w Pleszewie —
33 pg/m3. Przeprowadzono réwniez dodatkowa klasyfikacje, odnoszac wyniki
do wartosci dopuszczalnej réwnej 20 pg/m?®, ktorej nalezy dotrzymaé do roku 2020.
Wynikiem klasyfikacji jest klasa C1 przypisana wszystkim strefom.

Ofow

W roku 2016 wykonano pomiary w Pile, Poznaniu, Kaliszu, Gnieznie, Tarnowie
Podgéornym 1 Ostrowie Wielkopolskim. W ocenie rocznej nie stwierdzono
przekroczenia dopuszczalnego poziomu substancji. Otrzymane st¢zenia $rednie wahaty
si¢ od 0,01 do 0,02 ng/m®. Wszystkie strefy zaliczono do klasy A.

Arsen, kadm, nikiel i benzo(a)piren — catkowita zawarto§¢ w pyle zawieszonym PM10
W roku 2016 r wykonano pomiary w Pile, Poznaniu, Kaliszu, Nowym Tomyslu
i Ostrowie Wielkopolskim. Pomiary benzo(a)pirenu prowadzono w Gnieznie, Pile,
Poznaniu, Lesznie, Kaliszu, Ostrowie Wielkopolskim i w Wagrowcu. Na zadnym
stanowisku nie odnotowano przekroczen ustanowionych pozioméw docelowych — strefy
zaliczono do klasy A. Na wszystkich stanowiskach pomiarowych odnotowano stezenia
benzo(a)pirenu przekraczajace poziom docelowy. Na podstawie wykonanych pomiarow
wszystkie strefy w wojewodztwie zaliczono do klasy C.

Benzen

Nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego poziomu substancji. Otrzymane
stezenie $rednie roczne wynosito 1 pg/m®. Wszystkie strefy zaliczono do klasy A.
Tlenek wegla

W ocenie rocznej nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego poziomu substancji.
Najwyzsze stezenie 8-godzinne kroczace liczone ze stgzen 1-godzinych odnotowano
w Pile przy ul. Kusocinskiego — wynosito 4 mg/m®. Wszystkie strefy zaliczono
do klasy A.

Ozon

W wojewddztwie wielkopolskim usredniona liczba przekroczen poziomu docelowego
wynosita: w Poznaniu przy ul. Dabrowskiego — 17, w Koninie przy ul. Kard.
Wyszynskiego — 18, na stacji pozamiejskiej w Krzyzowce — 26, na stacji podmiejskiej
w Borowcu przy ul. Drapatka — 13, na stacji w Kaliszu przy ul. H. Sawickiej — 32.
Usrednienie odnosi si¢ do kolejnych trzech lat pomiarow z okresu 2014-2016. Strefa
aglomeracja poznanska uzyskata klas¢ A, pozostate dwie strefy zostaty zaklasyfikowane
w klasie C. W przypadku celu dlugoterminowego stwierdzono przekroczenie wartosci
normatywnej 120 ug/m3 w odniesieniu do najwyzszej wartosci stezen 8-godzinnych
sposrdéd  Srednich  kroczacych w roku kalendarzowym. Wyniki modelowania
matematycznego przeprowadzonego dla ozonu w wojewodztwie wielkopolskim pod
katem ochrony zdrowia réwniez wskazuja  na przekroczenia poziomu celu
dlugoterminowego. Wszystkie strefy zaliczono do klasy D2. Termin osiggniecia
poziomu celu dlugoterminowego wyznaczono na rok 2020.

Na podstawie oceny poziomu poszczegolnych substancji dokonano klasyfikacji stref,
w ktorych sa dotrzymane Iub przekraczane przewidziane prawem poziomy
dopuszczalne lub docelowe oraz poziomy celow dlugoterminowych. Kazdej strefie, dla
kazdego zanieczyszczenia przypisano wilasciwy symbol klasy. Interpretujagc wyniki
klasyfikacji, w szczegdlno$ci wskazujace na potrzebg opracowania programow ochrony
powietrza, nalezy pami¢ta¢, ze wynik taki nie powinien by¢ utozsamiany ze stanem
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jakosci powietrza na obszarze catej strefy. Klasa C moze oznacza¢ np. lokalny problem
zwigzany z dang substancja.

Dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu,
tlenku wegla oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu wszystkie strefy zaliczono
do klasy A. W przypadku poziomu docelowego dla ozonu wszystkie strefy
zaklasyfikowano do klasy A. Odnoszac otrzymane wyniki do celu dlugoterminowego
dla ozonu wszystkie strefy zaliczono do klasy D2. Ze wzgledu na przekroczenia
poziomoéw dopuszczalnych stgzenia pytu PM10 wszystkie strefy zaliczono do klasy C.
Z przebiegu rocznej serii pomiarow odczyta¢ mozna wyrazng sezonowa zmiennos$c
stezen pylu. Mozna wigc przypuszczac, ze powodem przekroczen w sezonie grzewczym
jest niska emisja z sektora komunalno-bytowego wplywajaca na wyrazne pogorszenie
warunkéw aerosanitarnych. Duzy wplyw na sytuacje aerosanitarng ma roéwniez
potozenie geograficzne, rodzaj i charakter zabudowy, jej lokalizacja oraz mozliwos¢
przewietrzania obszaru. W przypadku pylu PM2,5 stref¢ aglomeracja poznanska
zaliczono do klasy A, strefe miasto Kalisz i strefe wielkopolskg —do klasy C.

Jakos¢ wod powierzchniowych

Wedlug informacji zawartych na stornie internetowej Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu (www.poznan.rzgw.gov.pl/mapy-jedolitych-czesci-
wdo) w granicach administracyjnych gminy Gizalki znajduja si¢ nastgpujace Jednolite
Czesci Wod Powierzchniowych (rzeki):

— Bawotl od Czarnej Strug do ujscia (PLRW600024183569) — w granicach
opracowania obszar w Dziewiniu Duzym,

— Btotnica (PLRW600023184956),

— Kanal Oborski (PLRW600017184974),

— Grabowka (PLRW600017184989),

— Roéw Makowski (PLRW600017184992) — w granicach opracowania obszary
w Tomicach,

— Bartosz (PLRW600023184996),

— Bawot do Czarnej Strugi (PLRW6000231835669),

— Doptyw z Orliny Duzej (PLRW6000231835672),

— Prosna od Doptlywu z Pigtka Matego do ujscia (PLRW600019184999).

Charakterystyka 1 opis poszczegdlnych JCWP obejmujacych obszary ujete w zmianie
studium zalgczone sa w formie pliku .pdf, zatytutowanego zgodnie europejskim
numerem JCWP (podany w nawiasie przy nazwie poszczegdlnych JCWP) na ptycie
CD, stanowigce] zafacznik do prognozy oddzialywania na $rodowisko, opracowanej
na potrzeby przedmiotowej zmiany studium.

Informacje zawarte w ,Klasyfikacji wskaznikow jako$ci wod plynacych
w wojewoOdztwie wielkopolskim za rok 2016 — dla rzeki Prosny w punkcie pomiarowo-
kontrolnym Prosna — Ruda Komorowska (wyniki badan potencjatu ekologicznego
z2014r.):
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Lp. Wskaznik jako$ci wody Klasa wskaZnika jakoS$ci wod
1 Fitobentos (10) 1l
2 Temperatura wody |
3 Tlen rozpuszczony |
4 BZTs Il
5 Ogolny wegiel organiczny |
6 Przewodno$¢ w 20°C |
7 Twardos¢ ogdlna |
8 Odczyn |
9 Azot amonowy |
10 Azot Kjeldahla 1l
11 Azot azotanowy 1
12 Azot ogdlny 1
13 Fosforany 1l
14 Fosfor ogdlny 1
15 Kadm i jego zwigzki stan dobry
16 Endosulfan stan dobry
17 Rteé i jej zwiazki stan dobry
18 Benzo(g,h,i)perylen stan ponizej dobrego
19 Indeno(1,2,3-cd)perylen stan ponizej dobrego
20 DDT catkowity stan dobry

Na dzien sporzadzania niniejszego opracowania oddzialywania na $rodowisko
odnotowano brak danych wynikajacych z Oceny stanu jednolitych czesci wod za rok
2016 — na stronie WIOS w Poznaniu nie zamieszczono pliku z opracowaniem.
W danych zawartych w Ocenie stanu jednolitych czesci wod za rok 2015
z uwzglednieniem oceny spelnienia wymagan dla obszaréw chronionych brak
informacji dotyczacych gminy Gizalki.

Jakos¢ wod podziemnych

W obszarze gminy Gizatki zlokalizowane sg dwie Jednolite Czesci Wod Podziemnych
(JCWPdA). Przedmiotowe JCWPd w granicach gm. Gizatki oznaczone sa europejskimi
kodami PLGW600071 i PLGW600081. W opracowaniu pt.: ,,Ocena jakosci wod
podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu
diagnostycznego stanu chemicznego wod podziemnych w 2016 r. /wg badan PIG/”,
najblizszym wzglgdem obszaru opracowania zbadanym punktem jest punkt
zlokalizowany w powiecie pleszewskim, w gminie Chocz, w miejscowosci Brudzewek
— ponizsza tabela obrazuje wyniki badan:
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Gd:f;or l;osuc Klasa jako$ci — .ai:]as,sc?_ Koncowa Przyczyna
- x . JCWPd p Zwierciadlo | Uzytkowanie wskazniki Ja coset = klasa zmiany
Lp. | miejscowosé¢ | stratygrafia warstwy . R wskazniki P
172 S wody terenu fizykochemiczne : jakosci klasy
wodono$nej 2016 organiczne 2016 iakosci
[m] 2016 J
Tylko Fe
w klasie
. 4. zabudowa jakosci,
1 Brudzewek Q 81 2,50 napiete wiejska \Y% b.d. v brak
wskaznikow
w IV Klasie

Jakosé¢ gleb

Monitoring jakosci gleby i1 ziemi stanowi podsystem Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Celem badan jest $ledzenie zmian réznych cech gleb uzytkowanych
rolniczo zachodzacych w okre§lonych przedziatach czasu pod wptywem rolniczej
I pozarolniczej dziatalno$ci czltowieka, w szczegolnosci dotyczy to wiasciwosci
chemicznych gleb. Monitorowanie chemizmu gleb ornych prowadzone jest w systemie
monitoringu krajowego przez Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa (IUNG)
w Putawach. Badania te wykonywane sa cyklicznie, w okresach piecioletnich, od roku
1995. Ostatnie badania gleb byly prowadzone w roku 2010. W ramach krajowe;j sieci,
na ktorg sktada si¢ 216 punktow pomiarowo-kontrolnych zlokalizowanych na glebach
uzytkowanych rolniczo na terenie kraju, w Wielkopolsce wytypowanych jest do badan
17 punktéw pomiarowych. Na terenie powiatu pleszewskiego nie wyznaczono punktow
pomiarowych.

Klimat akustyczny i pola elektromagnetyczne
Brak danych dla terenu gminy Gizalki.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspolczesnej

Na obszarach objetych zmiang studium nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru
zabytkow oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Nie znajdujg si¢ rowniez
dobra kultury wspotczesnej.

Nieruchomosci objete zmiang studium potozone w obrgbach Czolochéw 1 Tomice
zlokalizowane sg w obrebie stref wystgpowania stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych dla gminy Gizatki (Czoinochow
— strefa ,,A”, Tomice — strefa ,,B”). W obrebie stanowisk archeologicznych wszelkie
inwestycje, ktorych realizacja zwigzana bedzie z naruszeniem warstw ziemnych
podczas prowadzonych robot budowlanych nalezy wykonywa¢ w porozumieniu
z wladciwymi organami ochrony zabytkéw z uwagi na mozliwo$¢ uszkodzenia lub
zniszczenia  zalegajacych  pod  powierzchnig  gruntu  zewidencjonowanych
archeologicznych warstw kulturowo — osadniczych.

5. Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie

krajobrazowym lub okreSlenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych

Na terenach objetych zmiang studium nie zostal przeprowadzony audyt krajobrazowy,
nie zostaly rowniez okreslone granice obszardw priorytetowych.
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6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia
Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja elementy zagrazajace zyciu
1 zdrowiu mieszkancow.
Zgodnie z zalgcznikami do uchwaty w sprawie zmiany studium gminy Gizatki:

— zal.1 — teren czegSciowo uzytkowany jako droga gminna, ktéra faczy sie
Z pozostatym uktadem komunikacyjnym na terenie gminy;

— zal. 2 — teren le$ny z komunikacja po stronach pdtnocnej i potudniowej;

— zal. 3 — teren graniczacy bezposrednio z zabudowaniami zabudowy zagrodowej,
z dostgpem do drogi. Teren wokét dzialek objetych zmiang jest znacznie
przeksztalcony;

— zal. 4 — teren uzytkowany rolniczo — wokot znajduja si¢ zabudowania mieszkalne;
Teren posiada bezposredni dostep do drogi wojewodzkiej;

— zal. 5 — teren czg¢sciowo przeksztalcony, zabudowany budynkiem mieszkalnym.
W sgsiedztwie terenu znajduja si¢ zabudowania mieszkalne, zabudowa zagrodowa
oraz szkota podstawowa; teren posiada dostep do drogi wojewddzkiej;

— zal.6 — teren wolny od zabudowy, w sasiedztwie ktorego znajdujg si¢
zabudowania zabudowy zagrodowej. Teren posiada bezposredni dostep do drogi
wojewodzkiej.

7. Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
W granicach opracowania zmiany studium nie wystgpuja zaktady duzego ryzyka lub
zaklady zwigkszonego ryzyka, ktore moglyby stwarzaé zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemyslowej. Potencjalnym  zagrozeniem bezpieczenstwa
moga by¢ ciagi komunikacyjne, w szczegdlnosci drogi wojewodzkie nr 442 1 443.
Ponadto tereny obj¢te zmiang studium nie sg zagrozone ze wzgledéw powodziowych,
a takze osuwaniem si¢ mas ziemnych, poza terenem w Czolnochowie (zat. 4), ktory
zlokalizowany jest w obszarze zaliczanym, na podstawie map zagrozenia
powodziowego, do obszaru szczegdlnego =zagrozenia powodzig rzeki Prosny.
Prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
oraz niskie i wynosi raz na 500 lat.

8. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgcych w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka
wojewodzkiego,

c) mozliwo$ci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, sluzacych
realizacji zadan wlasnych gminy,

d) bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowe.
Zgodnie z przepisem art. 10 ust. 5 ustawy porownuje si¢ maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ oraz sumg¢ powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy, wynikajacej z chtonno$ci w ramach jednostek
0 zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obowigzujacych planach
miejscowych, a nastgpnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy - nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz wyznaczonymi w obowigzujgcych
planach miejscowych.
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Z kolei jezeli maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
przekracza sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,
przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz wyznaczonymi w  obowigzujacych  planach
miejscowych, maksymalnie w ilo$ci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu.
Wyniki przeprowadzonych w niniejszym Bilansie analiz wskazuja na brak potrzeby
wyznaczania nowych terendw z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa czy
ustugowo-produkcyjng na terenie gminy. Aktualna chtonno$¢ terenow — obszardéw
funkcjonalnie i przestrzennie zwartych oraz przeznaczonych w obowiazujacych planach
miejscowych pod zabudowe - daje potencjalng mozliwos¢ realizacji ponad 80 tys. m?
powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej oraz ponad 377 tys. m? powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowo-produkcyjnej. W przypadku funkcji mieszkaniowej
chlonnos¢ przekracza maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowg¢ o okoto 100%,
stad wyznaczanie kolejnych terenow pod t¢ funkcje jest zbedne
W przypadku za§ funkcji ustugowo-produkcyjnej aktualna chtonnos$¢ stanowi
az 34-krotno$¢ maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na t¢ funkcj¢ zabudowy,
co pokazuje, ze wyznaczanie kolejnych terenow pod t¢ funkcje jest bezcelowe i zbedne.
Majac na uwadze powyzsze wyniki jednoznacznie nalezy stwierdzi¢, ze w Studium nie
nalezy przewidywa¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowo-
produkcyjnej poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
obszarami wyznaczonymi w obowigzujacych planach miejscowych pod opisywane
w Bilansie funkcje zabudowy.
Nalezy jednak podkresli¢, ze wynik Bilansu nie stanowi wylomu w tendencjach
wystepujacych na terenie wojewodztwa i kraju. W licznych opracowaniach traktujacych
0 chaosie przestrzennym i niekontrolowanym rozlewaniu si¢ zabudowy mowi si¢
o znacznej nadpodazy terendow przeznaczonych pod zabudowe w catym kraju.
W samych tylko obowigzujacych planach miejscowych w Polsce, wedlug stanu
na koniec 2012 r.,, suma terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
umozliwia zasiedlenie 62 mln o0so6b. Z kolei szacunek chtonnosci wedlug
obowigzujacych w kraju studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego waha si¢ w granicach 167-229 min osob. Jest to 4-6 krotnie wigcej
niz wynosi aktualna liczba mieszkancoéw Polski. Przy obecnym ruchu budowlanym daje
to rezerwy na 150-210 lat. Wiele gmin w kraju posiada w planach i studiach rezerwy
terenow, ponad dziesieciokrotnie przekraczajace aktualng liczbe mieszkancow, co jak
wskazano wyzej stanowi wartos¢ zdecydowanie wigksza niz w gminie Gizaitki.
Niekontrolowana urbanizacja w wyniku wadliwego systemu planowania przestrzennego
generuje rosngce straty spoleczne i gospodarcze, ogranicza poziom i efektywnosé
rozwoju, utrudnia funkcjonowanie rynku pracy, wreszcie staje si¢ coraz wigkszg barierg
rozwoju kraju.
W przyjetej uchwatag Rady Ministroéw z dnia 13 grudnia 2011 r. 1 pdZniejsza uchwala
Seyjmu ,,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030” stwierdzono:
,Nieuporzadkowany system gospodarki przestrzennej wywotuje problemy spoteczne
w postaci patologii, alienacji, frustracji, konfliktéw. Koszty chaosu przestrzennego
zwigzane z rozlewaniem si¢ miast w Polsce prowadza do naruszenia deficytu
w finansach publicznych. Symptomami braku ladu przestrzennego s3: niszczaca
1 rozrzutna ekonomicznie 1 spotecznie suburbanizacja, niska jako$¢ przestrzeni
publicznej, chaos w formach zabudowy i architekturze zespotow urbanistycznych,
presja na tereny otwarte, destrukcja systemow ekologicznych.
Wsrod potencjalnych kosztow nieefektywnego gospodarowania przestrzenig, w tym
wprowadzania nowej, rozproszonej zabudowy, nalezy wymieni¢ w szczegdlnosci:
a) Koszty jakie ponosi lub bedzie ponosi¢ gmina, z tytutu wykupu gruntéw pod drogi
oraz budowy infrastruktury technicznej na terenach, ktore nigdy nie zostang
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zabudowane oraz na terenach zabudowanych w sposéb zbyt ekstensywny. Wedtug
szacunkéw Ministerstwa Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej/GUS
z ankiet gminnych nt. Prognozowanych skutkow uchwalania planow miejscowych
z konca 2012 r., koszty te moga wynies¢ nawet 67 mld zt. Koszty te przekraczaja
mozliwosci finansowe wigkszosci samorzaddéw. Ponadto koszty potencjalnych
roszczen kierowanych do gmin przez wiascicieli nieruchomosci, ktore winny by¢
przejete przez gminy w zwigzku z budowg drég publicznych, siggajg setek milionow
ztotych.

b) Koszty budowy i utrzymania infrastruktury technicznej na terenach chaotycznej,
rozproszonej zabudowy. Rozproszona zabudowa oznacza znacznie podwyzszone
koszty realizacji 1 eksploatacji sieci kanalizacyjnej, wodociggowej, gazowej,
cieptowniczej, energetycznej, os$wietleniowej i drogowej. Ponadto nadmiernie
rozproszona zabudowa wymaga rowniez realizacji ‘1 utrzymywania dodatkowe;j
infrastruktury spotecznej: szkol, przedszkoli, osrodkow zdrowia.

c) Koszty zwigzane z wydluzonymi dojazdami do pracy, szkoly, przedszkola
czy lekarza. Rozproszona zabudowa ogranicza mozliwosci efektywnego
wykorzystania transportu publicznego 1 skazuje mieszkancéw na Kkorzystanie
z transportu indywidualnego. Szacunkowe koszty dojazdow do pracy z odleglosci
powyzej 5 km siggaja 26 mld zt rocznie, a straty czasowe z tym zwigzane 610 mld
osobogodzin, co w przeliczeniu na pienigdze wynosi 8 mld zt.

d) Koszty zwigzane ze spekulacjg gruntami i wynikajace z tego znacznie zawyzone
koszty wykupu nieruchomosci pod inwestycje publiczne. Powszechne przekonanie,
ze prawie kazdy teren rolny bedzie mozna z czasem przeznaczy¢ pod zabudowe
powoduje chaos na rynku nieruchomo$ci 1 nieracjonalne ceny gruntow,
nienadajgcych si¢ do zainwestowania. W efekcie wykup gruntow pod drogi czy inne
inwestycje celu publicznego oznacza dla gminy konieczno$¢ wyplat odszkodowan
o wartosci nieproporcjonalnej do rzeczywistej ceny gruntu.

e) Koszty utraconych korzysci w zwigzku z brakiem inwestoréw, wynikajacym
z braku atrakcyjnosci lokalizacyjne;j.

9. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw
Tereny objete zmiang studium w znacznej cze$ci naleza do osob prywatnych.
Czes$¢ terenow stanowi wiasnos¢ gminy (drogi). Tereny zlokalizowane w Dziewiniu
Duzym stanowig wiasno$¢ Skarbu Panstwa — Agencji Nieruchomosci Rolnych.

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenow chronionych
na podstawie przepisow odrebnych
Na terenach objetych zmiang studium w Biatoblotach (zat. 1) oraz w Dziewiniu Duzym
(zal. 3) wystepuja krajowe drogi migracji, rozprzestrzeniania si¢ 1 wymiany genetycznej
organizmow zywych. Ponadto teren objety zmiang studium w Nowej WSsi — obreb
geodezyjny Czolnochow (zal. 4) zlokalizowany jest w obszarze zaliczanym,
na podstawie map zagrozenia powodziowego, do obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzig rzeki Prosny.
Cze$¢ terendbw objetych zmiang studium wymagaé bedzie uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.
Nieruchomosci objete zmiang studium potozone w obrgbach Czolochéw i Tomice
zlokalizowane s3 w obrebie stref wystgpowania stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych dla gminy Gizatki (Czolochéw
— strefa ,,A”, Tomice — strefa ,,B”).
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11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaré6w naturalnych zagrozen
geologicznych
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin,
zasobow wéd podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego
skladowania dwutlenku wegla
Tereny obj¢te zmiang studium w obrebie Gizatki Las (zal. 2), Nowej Wsi — obreb
Czotochow (zat. 4) oraz w Tomicach (zal. 5 i 6) znajduja si¢ w obszarze wystepowania
gléwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) w obrgbie utworow czwartorzegdowych
oraz gltownego zbiornika wod podziemnych monitorowanego w sieci krajowej
regionalnej o ponadnormatywnym st¢zeniu badanych zanieczyszczen. Na rysunku
zmiany studium nie wprowadza si¢ aktualnej granicy GZWP ze wzgledu na
ograniczony zakres przestrzenny przedmiotowej zmiany. W toku prac planistycznych —
w tym na zataczniku graficznym do zmiany studium — nie mozna dokonywac¢ ustalen
poza obszarami wskazanymi w uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
studium. Na rysunku zmiany studium, w tresci legendy, umieszczono informacje
tekstowa o polozeniu terenéw w obrebie geodezyjnym Tomice oraz terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Czolnochow (miejscowos¢é Nowa Wie§) w granicach GZWP
Zbiornik Rzeki Prosna.

13. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych
na podstawie przepisow odrebnych
W granicach opracowania zmiany studium nie wystqpujq tereny gornicze wyznaczone
na podstawie przepiséw odrebnych. Tereny objt;te zmiang studium obejmuje koncesja
PGNiG S.A. w Warszawie, na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej
i gazu ziemnego: Pyzdry nr 18/99/p z dnia 07.07.1999 r. — wazna do dnia 07.07.2022 r.

14. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami
Dostep do terenow objetych zmiang studium odbywacé si¢ bedzie poprzez realizacje
zjazdow z drog wojewodzkich (zat. 4, 5 i 6), drogi powiatowej (zat. 2) oraz drog
gminnych (zat. 1, 2 i 3). Realizacj¢ zjazdéw nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadca
drogi. W przypadku drég wojewddzkich nalezy w pierwszej kolejnosci rozwazy¢
mozliwos¢ wiaczenia si¢ do istniejgcego juz wewnetrznego uktadu komunikacyjnego,
ktory powigzany jest z droga wojewodzka.

Dla terenéw objetych zmiang studium zaopatrzenie w wode¢ odbywac si¢ bedzie
z istniejacej sieci wodociggowej. Sie¢ kanalizacyjna zrealizowana jest w zachodniej
czgsci gminy 1 obejmuje miejscowosci: Gizatki, Tomice, Rud¢ Wieczynska, Obory,
Nowa Wie§, Szymanowice 1 Czolnochow. Sie¢ kanalizacyjna wlaczona jest
do gminnej oczyszczalni scieckow w Gizatkach.

Na terenach objetych zmiang studium — zat. 1, 3, 4, 5 1 6 — znajduje si¢ linia
elektroenergetyczna niskiego napigcia 0,4 kV. Obszary maja mozliwos¢ podtaczenia si¢
do sieci elektroenergetycznej. Teren w obrebie Gizatki Las (zat. 2) posiada mozliwos¢
przylaczenia do sieci elektroenergetycznej po dokonaniu rozbudowy sieci.

Gospodarka odpadami prowadzona jest zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci
1 porzadku na terenie gminy Gizatki. Na terenie gminy Gizatki nie ma mozliwosci
przetwarzania odpadéw komunalnych zmieszanych. Zgodnie z przepisami, podmiot
odbierajacy odpady komunalne od wtascicieli nieruchomos$ci jest zobowigzany
do przekazania odpadow komunalnych zmieszanych oraz pozostalo$ci z sortowania
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wytacznie do regionalnych instalacji przetwarzania odpadow komunalnych (RIPOK).
Gmina Gizatki, zgodnie z Wojewodzkim Planem Gospodarowania Odpadami
dla Wojewddztwa Wielkopolskiego znajduje si¢ w VI regionie, dla ktorego RIPOK
stanowi Zaktad Gospodarowania Odpadami Sp. z 0.0. w Witaszyczkach. Punkt
selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych w gminie Gizatki zlokalizowany jest
na terenie Zaktadu Komunalnego Sp. z.0.0 w Gizatkach przy ul. Wrzesinskiej 17.

15. Uwarunkowania wynikajace z zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych
Bezposrednio na terenach objetych zmiang studium nie wyznaczono zadan shuzacych
realizacji ponadlokalnych celow publicznych. W sgsiedztwie przedmiotowych terenow
planowana jest przebudowa drogi wojewodzkiej nr 443.

16. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej
Na podstawie map zagrozenia powodziowego, teren w Nowej Wsi — obreb geodezyjny
Czolnochow (zat.4) znajduje sie:

— w caloSci na obszarze szczegOlnego =zagrozenia powodzig rzeki Prosny
t]. w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
| wynosi raz na 100 lat (p=1%), rzedna wody wynosi okoto 82,02 m n.p.m.,

— w calo$ci na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie 1 wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), rzedna wody wynosi okoto
82,29 m n.p.m.

Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodziag obowiazuja zakazy wykonywania
robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe oraz lokalizowania nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Tylko w szczegdlnych przypadkach Dyrektor
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu, jezeli nie utrudni
to zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz nie spowoduje zagrozenia dla jakosci waod,
w przypadku wystgpienia powodzi, moze zwolni¢ od ww. zakazow.

XXV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
W ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA IV STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
GIZALKI

1. Kierunki uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego
Kierunki zmian struktury przestrzennej powinny by¢ oparte o zasade
zrbwnowazonego rozwoju i uwzgledniaé istniejagce i1 przewidywane procesy,
ktore w znacznym stopniu determinujg przeksztalcenie uktadu funkcjonalnego.
Nalezy dazy¢ do uporzadkowania struktur przestrzennych poprzez tworzenie
I rozwijanie istniejacych stref zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy
produkcyjno-magazynowo-ustugowej wraz z ukladem komunikacyjnym
| zielenig.
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow
objetych zmiang studium zostaty przedstawione na mapie kierunkéw pt. ,,Gmina
Gizatki — Kierunki — skala 1:20 000 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego” stanowigcym zatgcznik nr 2.2 do uchwaty.
Na obszarze obj¢tym opracowaniem zmiany Studium zmienia si¢ dotychczasowy
kierunek zagospodarowania przestrzennego w nastepujacy sposob:
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- Bialobtoty (zat. 1) — tereny komunikacyjne,
- Gizalki Las (zal. 2) — tereny komunikacyjne,
- Dziewin Duzy (zat. 3) — tereny ustug kultury fizycznej,

- Czolochéw (zat. 4) — tereny zabudowy produkcyjno-magazynowo-
ustugowe;j,

- Tomice (zal. 5) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- Tomice (zal. 6) — tereny zabudowy produkcyjno-magazynowo-ustugowe;j.

Szczegotowe rozwigzania lokalizacji poszczeg6lnych funkcji
| zagospodarowania terenu winny by¢ okre§lone na etapie realizacji
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego. Ponadto, dla
przedmiotowego terenu przyjmuje si¢ nastepujace postulaty:

- ograniczenie ucigzliwo$ci zwigzanych z projektowanym przeznaczeniem
do granic nieruchomosci, do ktorych Inwestor posiada tytut prawny,

- zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

- przyjecie rozwigzan ograniczajacych oddziatywanie projektowanej funkcji
na stosunki gruntowo-wodne panujace na przedmiotowym terenie i w jego
okolicy,

- dazenie do zachowania naturalnego uksztaltowania terenu,

- dostosowanie projektowanej zabudowy do ztozonych warunkéw gruntowo-
wodnych terenu.

1.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone
spod zabudowy
Na terenach objetych zmiang studium wustala si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy produkcyjno-magazynowej oraz
zabudowy ustugowej i uktadu komunikacyjnego.

Dla terendw objetych zmiang studium przyjeto nastepujace wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

teren w Dziewiniu Duzym (wg zat. 3):

intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,1

powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%,

teren w Nowej Wsi, obrgb Czotnochéw (wg zat. 4):

intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,5,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 5%,

teren w Tomicach (wg zat. 5):

intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,7,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

teren w Tomicach (wg zat. 6):

intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,5,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%.

W uzasadnionych przypadkach mozliwa jest zmiana wyzej podanych wskaznikow.

Moze to nastgpi¢ wylacznie na podstawie ustalen zawartych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego. Doprecyzowanie intensywnosci zabudowy zostanie

ustalone na etapie sporzadzania miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
ustali¢ rowniez ilo$¢ miejsc postojowych pod parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposob ich realizacji zgodnie ustawa z dnia 20 czerwca 1997 r.

Prawo o ruchu drogowym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1260 ze zm.).

oo*l'oo*l'ooiooi
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Wszelkie obiekty, ktorych wysoko$¢ bedzie rowna lub wyzsza niz 50 m n.p.t. nalezy
uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

2. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
W granicach opracowania zmiany studium wystepuja grunty lesne podlegajace ochronie
w rozumieniu przepiséw odrebnych. Postuluje si¢ zachowanie czgsci uzytkow lesnych.
Dla pozostatego terenu stanowigcego uzytek lesny nalezy uzyska¢ zgode
na przeznaczenie gruntu lesnego na cele nieleSne w procedurze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ochrong¢ wo6d nalezy realizowaé poprzez maksymalne ograniczenie zrzutow
zanieczyszczen (szczegOlnie substancji biogennych, organicznych 1 toksycznych)
do gruntu i wod powierzchniowych.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej nalezy:

— podiaczy¢ obiekty do zbiorczej kanalizacji, gdy wystepuja odpowiednie warunki
techniczne,

— dopusci¢, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekoéw
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych (z wyjatkiem terenow potozonych na
obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig),

— zastosowa¢ kompleksowe rozwigzania odprowadzania $ciekéw opadowych
z placoéw, parkingdw oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

— zastosowa¢ rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez
zwigkszenie matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod
retencjonowania wody.

Cze$¢ terendw (zal. 2, 4, 5 1 6) potozona jest w obrebie GZWP nr 311 w obrebie
utworow czwartorzedowych — Zbiornik rzeki Prosny, zaliczonym do kategorii obszaru
wysokiej ochrony OWO. Dla zapewnienia wiasciwej jakosci wod podziemnych
konieczne jest stosowanie zaostrzonych kryteriow w zakresie przestrzennego
zagospodarowania i wykorzystania terenu. Wszelkie oddziatywania zwigzane z nowym
zagospodarowaniem terenu nie mogg negatywnie oddziatywa¢ na jako$¢ wod
podziemnych.

Obszar opracowania nie jest zlokalizowany w granicach terenéw chronionych
przyrodniczo na podstawie przepisow odrgbnych.

Dla poszczeg6lnych rodzajow terendw nalezy zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku, zgodnie z przepisami prawa, a w przypadku stwierdzenia przekroczenia
akustycznych standardéow jakosci s$rodowiska nalezy wskaza¢ $rodki techniczne,
technologiczne 1 organizacyjne zmniejszajace poziom hatasu, co najmniej do poziomow
dopuszczalnych.

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego do celow
grzewczych i technologicznych postuluje si¢ stosowanie paliw ptynnych
(w tym gazowych) i stalych (np. biomasa, drewno) charakteryzujacych si¢
dopuszczalnymi wskaznikami emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz
wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii.

W obszarze opracowania zmiany studium nie wystepujg uzdrowiska, zatem nie
wyznacza si¢ zasad ich ochrony.
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3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
Tereny objete zmiang studium potozone w obregbach Czolnochéw 1 Tomice
zlokalizowane s3 w strefie wystegpowania stanowisk archeologicznych ujetych
W wojewddzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych dla gminy Gizatki (Czolnochow
— strefa ,,A”; Tomice — strefa ,,B”).
Wszelkie inwestycje, ktorych realizacja wigze si¢ z naruszeniem warstw ziemnych
podczas prowadzonych robdt budowlanych, z uwagi na mozliwo$¢ uszkodzenia lub
zniszczenia  zalegajacych  pod  powierzchnig  gruntu  zewidencjonowanych
archeologicznych warstw kulturowo — o0sadniczych winny by¢ uzgadniane
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu, Delegatura w Kaliszu.

4, Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna — przewiduje si¢ zapewnienie powigzania obszarow objetych
zmiang studium z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym, na zasadach uzgodnionych
z zarzadcami poszczegdlnych drog. Parametry drog publicznych oraz lokalizacje
obiektéw przy drogach nalezy realizowaé zgodnie z przepisami prawa. Natomiast drogi
wewnetrzne nalezy projektowac tak, aby umozliwialy zachowanie bezpieczenstwa,
lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i odpowiednig przepustowosc.

Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie wylacznie z sieci wodociggowej. Nalezy
zabezpieczy¢ wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
W sytuacjach uzasadnionych z punktu widzenia technicznego lub ekonomicznego
dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do celow spozywczych,
bytowych, przemystowych i rolniczych.

Odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych docelowo do kanalizacji sanitarnej
1 gminnej oczyszczalni Sciekow. Alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow
do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych do czasu podigczenia do kanalizacji
sanitarnej oraz do indywidualnych oczyszczalni $ciekow (np. przydomowych). Zakaz
rolniczego wykorzystania $ciekow w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikow waod
powierzchniowych i podziemnych.

Odprowadzenie $ciekow przemystowych po wstgpnym podczyszczeniu do wielko$ci
normatywnych docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej lub lokalnej oczyszczalni
sciekow. Dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem przez koncesjonowanych
przewoznikow do gminnej oczyszczalni $ciekow.

Odprowadzenie $ciekow opadowych 1 roztopowych z terendw, na ktérych moze doj$¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi szkodliwymi
substancjami po ich podczyszczeniu do okreslonych parametréw do sieci kanalizacji
deszczowej. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow komunikacji
kotowej, placow manewrowych, parkingdbw innych terendw  okreslonych
obowigzujacymi przepisami moze nastgpi¢ po spetnieniu wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia $ciekow
do odpowiednich parametrow. W przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej
wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do tej sieci. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych na teren
wtlasnej dziatki.
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Zaopatrzenie w energi¢ elektroenergetyczng z istniejacych sieci poprzez ich rozbudowe
na warunkach okreslonych przez gestorow sieci oraz w miar¢ potrzeb poprzez budowe
nowych stacji transformatorowych. Dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury
sieciowe] $redniego napigcia SN 15kV 1 niskiego napiecia nn 0,4kV oraz przebudowe
istniejgcej infrastruktury sieciowej zlokalizowanej na terenach objetych zmiang studium
wraz z niewielka korektg ich trasy. Lokalizacja zabudowy musi uwzglednia¢ dostep
do istniejacej sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ przebudowe sieci
elektroenergetycznych, z ktérymi koliduje planowane zagospodarowanie terenu. Sposéb
i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli Operator sieci. Koszty
zwigzane z przebudowg poniesie Podmiot wchodzacy w kolizje.

Zaopatrzenie w gaz z istniejgcej 1 projektowanej sieci gazowej na podstawie warunkow
technicznych okres§lonych przez zarzadcg sieci oraz ze zrédet indywidualnych (butle,
zbiorniki gazu).

Gospodarka cieplna — zaleca si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng dla wszystkich
rodzajow zabudowy z zastosowaniem czystych no$nikow energii i zrodet energii
odnawialnej (np. gaz ziemny, gaz plynny, energia elektryczna, stoneczna, olejowa,
geotermalna). Dopuszcza si¢ stosowanie paliw stalych na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdtowych.

System telekomunikacyjny — dostep do sieci telekomunikacyjnej z istniejgcych
I projektowanych sieci napowietrznych i kablowych oraz poprzez komunikacje
bezprzewodowa.

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa oraz zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Gizalki.

5. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
Na terenie opracowania zmiany studium przewiduje si¢ budowe infrastruktury
technicznej, ktore stanowig inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
ich szczegdtowe parametry i1 lokalizacje zostana okreslone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1
Bezposrednio na terenie opracowania zmiany studium nie przewiduje si¢
rozmieszczania nowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego zmiang studium (Nowa Wie§, obreb
Czolnochow) przewiduje si¢ modernizacje drogi wojewodzkiej Nr 443.

7. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odr¢bnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej
Na obszarach objetych zmiang studium obowigzek sporzadzenia planu miejscowego
bedzie wystgpowatl na terenach, dla ktérych zmiana przeznaczenia wigze sig
Z konieczno$cig uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne
oraz gruntow rolnych na cele nierolnicze.
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Na terenie opracowania zmiany studium nie przewiduje si¢ objecia obszarow
dziataniami majacymi na celu przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci,
w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, przy czym, w zaleznos$ci od potrzeb, dopuszcza si¢
wyznaczenie obszaréw przeprowadzenia scalenia i podzialu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

W niniejszej zmianie studium nie okresla si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.

8. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
Postuluje si¢ aby obszary objete niniejsza zmiang studium objg¢ opracowaniem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zagospodarowanie terenu
powinno by¢ oparte o zasade zrownowazonego rozwoju i1 uwzglednia¢ istniejace
I przewidywane procesy, ktore w znacznym stopniu determinujg przeksztatcenie uktadu
funkcjonalnego. Nalezy dazy¢ do uporzadkowania struktur przestrzennych poprzez
tworzenie czytelnie wyodrebnionych stref zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;,
produkcyjno-magazynowej oraz komunikacji.

9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
Na terenie opracowania zmiany studium nie wyznaczono przestrzeni rolniczych
1 lesnych.

10. Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych
Na podstawie map zagrozenia powodziowego, teren W Nowej Wsi, obreb geodezyjny
Czolnochow (zat.4) znajduje si¢:

— w caloSci na obszarze szczegOlnego =zagrozenia powodzig rzeki Prosny
tj. w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
I wynosi raz na 100 lat (p=1%), rzgdna wody wynosi okoto 82,02 m n.p.m.,

— w catosci na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), rzgdna wody wynosi okoto
82,29 m n.p.m.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy wykonywania
robot oraz czynnosci utrudniajagcych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe oraz lokalizowania nowych przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko. Tylko w szczegdlnych przypadkach Dyrektor
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu, jezeli nie utrudni
to zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz nie spowoduje zagrozenia dla jakosci waod,
w przypadku wystgpienia powodzi, moze zwolni¢ od ww. zakazow. Kazdorazowo
zabudowa realizowana na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodza winna
by¢ uzgadniana z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu.
Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

11. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Na terenie opracowania zmiany studium nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktérych
nalezy wyznaczy¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.
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12. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady
(Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)
Na terenie opracowania zmiany studium nie wystepuja obszary pomnikow zagtady,
W tym obszary posiadajace strefy ochronne oraz wynikajace z nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. 0 ochronie bytych hitlerowskich obozow zagtady.

13. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na terenach objetych zmiang studium nie stwierdzono terenéw wymagajgcych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

14. Obszary zdegradowane
Na terenach objetych zmiang studium nie Stwierdzono wystepowania obszaréw
zdegradowanych.

15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych
Na terenach objetych zmiang studium nie Stwierdzono wystepowania terenoéw
zamknietych ani stref ich ochrony.

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie
Na terenach objetych zmiang studium nie przewiduje si¢ wyznaczenia obszaru
funkcjonalnego o znaczeniu lokalnym w rozumieniu ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenach objetych zmiang studium nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energiec z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy
przekraczajacej 100 KW.

Na terenach objetych zmiang studium nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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XXVI.WYKAZ MATERIALOW WYJSCIOWYCH

1.

Nogak~wn

Dotychczasowe ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
przestrzennego gminy Gizatki”

a) Diagnoza stanu

b) Uwarunkowania rozwoju

c) Kierunki polityki przestrzennej

oraz jego zmiany w 2006 r. i 2008 r. oraz 2014 .

Mapy topograficzne w skali 1 : 10 000

Mapy ewidencyjne w skali 1:5 000

Mapy glebowo-rolnicze w skali 1 : 5 000

zagospodarowania

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego — WBPP

w Poznaniu, 2001 r., zmieniony w 2010 r.

Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu objetego II zmiang studium — mgr Jadwiga

Korynska — maj 2007 r.;

Opracowanie ekofizjograficzne dla terenow objetych III zmiang studium - mgr

Jadwiga Korynska - pazdziernik 2013 r.

Mapy zagrozenia powodziowego wraz z gltebokoscig wody — http://mapy.isok.gov.pl.

oraz materiaty z UG Gizalki.
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Zatgcznik nr 2.2

do uchwaty Nr XXXI/167/2017
Rady Gminy Gizafki
z dnia 7 listopada 2017 r.
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR
RADY GMINY GIZALKI Z DNIA

[ T I i EE— EE——

2000m

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (p=1%)
oraz

obszar gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%)

CIUVRO URBANISTYUCZNO-ARCHITERTONICZNE W JAROCINIE

ZESPOL PROJEKTOWY IV ZMIANY:
mgr Tomasz Wojciechowski

ZESPOL PROJEKTOWY:

MGR INZ. ARCH. REGINA SKIBA
MGR INZ. ARCH, JOANNA SKIBA
MGR JADWIGA KORYNSKA
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXXI1/167/2017
Rady Gminy Gizalki

z dnia 7 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rada Gminy Gizatki odstgpuje od rozstrzygania o rozpatrzeniu uwag, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki, ze zmiang obejmujaca czg$¢ terendw potozonych
w obrgbach geodezyjnych Bialobloty, Gizatki Las, Dziewin Duzy, Czotnochow i Tomice nie wptynety

uwagi na etapie wylozenia projektu dokumentu do publicznego wgladu.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXX1/167/2017
Rady Gminy Gizalki
z dnia 7 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gizalki, ze zmiana obejmujaca czes¢ terenow polozonych w obrebach geodezyjnych Bialobloty,
Gizalki Las, Dziewin Duzy, Czolnochéw i Tomice.

Przedmiotowa uchwatla jest konsekwencja podjetej uchwaty Nr X/39/2015 Rady Gminy Gizalki z dnia
20 sierpnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizalki, ze zmiang obejmujaca cze$¢ terendw polozonych
w obrebach geodezyjnych Biatobtoty, Gizalki Las, Dziewin Duzy, Czotnochéw i Tomice.

Przedmiotowa zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ma na celu
umozliwienie dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy Gizalki. Wynika réwniez z koniecznoS$ci
racjonalnej 1 poprawnej, pod wzgledem gospodarki przestrzennej, polityki rozwoju gminy. Zgodnie
zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r.
poz. 1073), zostata przeprowadzona procedura sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, przewidziana w art. 11 tej ustawy.

Wobec wyczerpania przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) procedury, przedtozono Radzie Gminy Gizatki projekt studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gizatki, ze zmiang obejmujacg cze$¢
terendow polozonych w obrebach geodezyjnych Bialobtoty, Gizatki Las, Dziewin Duzy, Czoinochéw
1 Tomice, celem uchwalenia.
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