UCHWALA NR XV/19/2008
RADY GMINY GIZALKI
Z DNIA 27 SIERPNIA 2008 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 9, ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Gizalki
uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. Zmienia si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki
uchwalone uchwata Nr XXV/45/2000 Rady Gminy Gizatki z dnia 29 grudnia 2000r.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes$¢ graficzna opracowania w skali 1:20 000 stanowiaca zalaczniki:
a) nr | pt. ,,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki-
Uwarunkowania przestrzenne”,
b) nr 2 pt. ,,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki-
Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu zmiany Studium stanowiace zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2

1. Zmiana Studium dotyczy zmiany przeznaczenia terenéw potozonych w miejscowosciach: Tomice,
Szymanowice, Czotnochow, Nowa Wies, i Ruda Wieczynska.
2. Lokalizacj¢ i zasigg przestrzenny terendw, o ktorych mowa w ust. 1 oznaczono w czgsci graficznej —

zataczniku nr 2.
3. Integralna czgScia niniejszej zmiany Studium jest jednolity tekst pt. ,,Zmiana Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego — tekst jednolity”.
§ 3

1. W granicach terenow objgtych zmiana Studium nie wystgpuja obszary wymagajace zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne.
2. Obszary, o ktorych mowa w ust. 1 okresla cz¢§¢ graficzna.
3. Pozostate wymogi dotyczace zawartosci zmiany Studium wynikajace z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sa zawarte w opracowaniach wymienionych
w § 2 lub nie dotycza terendw objetych niniejsza zmiana Studium.

§ 4
Traci moc uchwata Nr XXV/45/2000 Rady Gminy Gizatki z dnia 29 grudnia 2000 r. w sprawie uchwalenia

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki w zakresie uregulowanym
ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 5
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizaltki
§ 6

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Do uchwaly Nr XV/19/2008
Rady Gminy Gizalki
z dnia 27.08.2008 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizalki.

Sporzadzenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gizatki wynika z podjetej uchwaly Rady Gminy Gizatki Nr
XLI1/49/2006 z dnia 25.10.2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania” Gminy Gizafki.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gizalki umozliwi sporzadzanie planéw miejscowych pod lokalizacj¢ farmy wiatrowej.
Lokalizacja farmy wiatrowej umozliwi pozyskanie inwestora oraz zwigkszenie wptywow do
budzetu gminy.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie zmiany studium jest w petni
uzasadnione.
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ZMIANA STUDIUM

Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gizalki w zakresie zmiany terenow przeznaczonych w dotychczas obowigzujgcym Studium
glownie jako tereny rolne na tereny produkcji energii elektrycznej — farma wiatrowa
wykonano w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 7 poin. zmianami) dzialajgc na
podstawie uchwaly Nr XLI/49/2006 Rady Gminy Gizalki 7 dnia 25 paZdziernika 2006 r. w
sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gizalki” dla czesci terenow
poloionych w Nowej Wsi (obreb Czolnochow), Czotnochowie (obreb Czolnochow), Rudzie
Wieczynskiej (obreb Ruda Wieczynska), Szymanowicach (obreb Szymanowice) oraz
Tomicach (obreb Tomice).

Zgodnie 7 w/w uchwalg zakres opracowania obejmowal zmiane wymienionq na wstepie dla
obszaru okreslonego w zalgczniku graficznym do niniejszej uchwaly nr 1, 2, 3, 4, 5.
Zgodnie 7 art. 11 ustawy 7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 7 poin. zmianami) projekt zmiany Studium zostal
zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng oraz przedloiony do
zaopiniowania i uzgodnienia 7 odpowiednimi organami administracji samorzgdowej

i rzgdowej oraz osciennymi gminami; wylozony do publicznego wglgdu oraz
przeprowadzono publiczng dyskusje nad przedstawionym projektem tmiany Studium. Po
przeprowadzeniu procedury zgodnie 7 w/w/ ustawg Rada Gminy Gizatki podjeta uchwale

o zatwierdzeniu przedtoionej zmiany Studium.

Zgodnie 7 cytowanq na wstepie ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
efektem finalnym sporzgdzanej zmiany jest wersja jednolita rysunku oraz elaboratu
tekstowego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gizalki.



I.

WSTEP

Polityka przestrzenna formutowana w ,,studium” odnosi si¢ zarowno do dale-
kich, jak i1 bliskich horyzontéw czasowych. Pokazuje droge prowadzaca do celow osigga-
nych w dalszej przysztosci, a na tym tle sposoby, $rodki i instrumenty mozliwe do zasto-
sowania w najblizszym czasie i cele realnie osiggalne w tym okresie.

Uchwalone ,,studium” nie ma okreslonego terminu waznosci. Z charakteru jego ustalen
wynika, ze raz sporzadzone studium aktualizowane w miar¢ potrzeby w niezbednym za-
kresie, funkcjonowaé powinno przez dtugi okres czasu.

Stabilnos¢ ustalen ,,studium” jako podstawy sporzadzania planow miejscowych jest jed-
nym z podstawowych warunkow osiggania pozytywnych efektow w ksztattowaniu tadu
przestrzennego i ochronie srodowiska.

Rozwazania przeprowadzone w ramach ,studium” nie moga zastapi¢ opracowania
szerszego, jakim jest ,,Program rozwoju lokalnego gminy”, w ktéorym to programie
powinno nastapi¢ sprecyzowanie szczegblowych zadan , a takze okreslenie potrzebnych
oraz realnie osiggalnych srodkow i sposobow realizacji tych zadan. Chociaz pewnych
elementow strategii rozwoju gminy nie mozna w ,,studium” pomina¢.

Kierunki polityki przedstawione zostaly w sposob graficzny na planszy pt. ,,Gmina
Gizatki - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego -
Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Strefy polityki przestrzennej” w skali
1:20 000 stanowigcej zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XV/19/2008 Rady Gminy
Gizalki z dnia 27 sierpnia 2008 r.

Uwarunkowania pozostajg bez zmian.

Zmiane Studium uchwala uchwata Nr XV/19/2008 Rady Gminy Gizalki 7 dnia
27 sierpnia 2008 r.



II. STRATEGICZNE CELE I KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEGO ZA-
GOSPODAROWANIA

1.

3.

POZIOM KRAJOWY

Cele nadrzgdne gospodarowania przestrzenig stanowia rozwinigcie celow rozwoju
spoteczno — gospodarczego. Nawigzuja do cech i waloréw przestrzeni, zapewniajg
mozliwo$¢ formulowania podstawowych kryteriow waloryzacji przestrzeni i budowy
struktur przestrzennych zgodnych z celami rozwoju spoleczno — gospodarczego,
ochrony $rodowiska i obronno$ci.

Wedlug opracowania , Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2008-
2033” z 26 czerwca 2007 r. (dokument przyjety przez Rade Ministréw dnia 26
czerwca 2007 r.), wyartykulowane zostaly glowne cele polityki przestrzennej
panstwa:

a) budowa hierarchicznego spdjnego systemu prowadzenia polityki zarzadzania
przestrzenig oraz budowa mechanizméw prawnych i finansowych na wszystkich
szczeblach wdrazania tej polityki: europejskim, krajowym, regionalnym 1
lokalnym,

b) zwigkszenie konkurencyjnosci Polski 1 regionéw poprzez wykorzystanie szans
zwigzanych z wilasciwym pro-rozwojowym i zatrudnieniowym ksztattowaniem
struktur przestrzennych kraju:

- wspomaganie metropolizacji przestrzeni kraju i rozwijanie wspotpracy pomigdzy
osrodkami miejskimi,

- wspomaganie wykorzystania o$rodkow wzrostu i innowacji potozonych poza
obszarami metropolitarnymi,

- rozbudowa 1 modernizacja infrastruktury telekomunikacyjnej i transportowej,

- porzadkowanie i rezerwacja przestrzeni na potrzeby najwazniejszych inwestycji,

¢) zapewnienie zrownowazonego dostepu do ustug o podstawowym znaczeniu
spolecznym dla wszystkich mieszkancow Polski, w tym rozbudowa uslug
wyzszego rzedu w miastach matych i $rednich,

d) ochrona waloréw przestrzennych (naturalnych , kulturowych i innych) kraju, w
tym poprawa stanu $rodowiska przyrodniczego i zachowania obszaréw cennych
przyrodniczo.

POZIOM MAKROREGIONALNY
Wiodacym celem strategicznym jest zapewnienie trwatego, dynamicznego

1 zrbwnowazonego rozwoju w oparciu o efektywne wykorzystanie wtasnych zasobow
oraz walorow potozenia tranzytowego i sasiedztwa Unii Europejskie;j.

PROGRAMY ZADAN RZADOWYCH



Programy te zawieraja zadania rzadowe stuzace realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych. Stanowig instrument polityki przestrzennej panstwa jako mozliwos¢
wlaczenia w drodze negocjacji do m.p.z.p. gmin.

Aktualnie nie ma programéw rzadowych, krajowych czy wojewodzkich, ktore
spetnialyby wszystkie wymogi ustawowe.

Opracowane zostaly jedynie programy o charakterze programéw rzadowych zawiera-
jace przede wszystkim cele i1 kierunki polityki przestrzennej 1 gospodarczej panstwa
bez okreslenia zrodet ich finansowania. Stanowig one jednak podstawe¢ do negocjacji
w sprawie umieszczenia ich w studiach gminnych i m.p.z.p. gmin.

Sa to migdzy innymi:

»Krajowy program zwig¢kszania lesistosci”

,Program rozwoju rolnictwa”

»Program rozwoju $rednich 1 matych przedsigbiorstw”

,Program budowy autostrad”

. PROGRAMY ROZWOJOWE PODMIOTOW GOSPODARCZYCH O CHARAK
TERZE UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ O ZASIEGU PONADLOKALNYM

a) Rolnictwo 1 rozwoj obszarow wiejskich
(U.W. w Kaliszu - Wydziat RiGZ),

b) Projekt przeksztatcen wlasnosciowych na 1997 r.
(U.W. w Kaliszu - Wydziat GiPW),

¢) Program realizacyjny na lata 1997 — 2000 dotyczacy rynku pracy
(WUP w Kaliszu),

d) Program dziatan w zakresie drog krajowych z terenu woj. kaliskiego oraz
dostosowanie sieci drogowej do europejskich norm obcigzeniowych
(D.O.D.P w Poznaniu),

e) Zestawienie przedsigwzig¢ elektroenergetycznych planowanych do realizacji
w latach 1997 — 2000 z perspektywa po 2000 roku
(Energetyka Kaliska S.A.),

f) Zamierzenia dotyczace rozwoju gazyfikacji woj. kaliskiego w latach 1997 — 2000
1 po roku 2000
(PGNiG Warszawa, WOZG w Poznaniu),

g) Kierunki dziatania Zaktadu Telekomunikacji TP S.A. w Kaliszu,

h) Informacja o prowadzonych i planowanych dziataniach na terenie woj. kaliskiego
przez ZDOKP
(Zachodnia Dyrekcja Okrggowa Kolei Panstwowych),

1) Dzialania i przedsigwzigcia podejmowane przez RZGW w Poznaniu do roku 2000



(Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu),

j) Program realizacyjny ,,Kierunkow rozwoju woj. kaliskiego na lata 1997 — 2000
i po roku 2000” w zakresie:
- gospodarka wodna,
- ochrona wod przed zanieczyszczeniem,
- ochrona powierzchni ziemi przed odpadami,
- ochrona atmosfery,
- le$nictwo,
(U.W. w Kaliszu — Wydziat Ochrony Srodowiska),

k) Kierunki rozwoju woj. kaliskiego na lata 1996 — 2000 r. w zakresie o§wiaty
(Kurator O$wiaty w Kaliszu),

1) Koncepcja rozwoju szkolnictwa wyzszego
(Kaliskie Towarzystwo Przyjaciot Nauk),

m) Program realizacyjny w zakresie ochrony zdrowia na lata 1997 — 2000
(U.W. w Kaliszu — Wydziat Zdrowia),

n) ,Kierunki rozwoju woj. kaliskiego” — program realizacyjny w zakresie pomocy
spolecznej
(Woj. Zespo6t Pomocy Spotecznej w Kaliszu),
o) ,,Kierunki rozwoju woj. kaliskiego” — program w zakresie kultury, sportu
1 turystyki
(U.W. w Kaliszu — Wydziat K, SiT)

Oczywiscie w zwigzku ze zmianami administracyjnymi i likwidacja woj. kaliskiego
oraz wprowadzanymi reformami m. in. w stuzbie zdrowia, o§wiacie programy te
sa modyfikowane i dostosowywane do nowego podzialu administracyjnego, tym
niemniej cz¢s¢ z nich moze by¢ wykorzystana po wprowadzeniu odpowiednich
korekt.

. REGULACJE PRAWNE I PRZEPISY SZCZEGOLNE.

Podstawowe przepisy prawne majace wptyw na opracowanie studium gminy:

a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z
1999 1., poz. 139 — jednolity tekst),
obecnie: ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zmianami),

b) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414 z pdzniej-
szymi zmianami),
obecnie: (jednolity tekst Dz. U. z 2003 r., Nr 207, poz. 2016 z pozn. zmianami),

c¢) Ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska (Dz. U.



Nr 49 z 1994 r., poz. 196 z p6zniejszymi zmianami),
obecnie: ustawa z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z pozn. zmianami),
d) Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114 z 1991
r., poz. 492 z pdzniejszymi zmianami),
obecnie: ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.
880 z pozn. zmianami),
e) Ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 r. — prawo wodne (Dz. U. Nr 38 z 1974 ., poz.
230 z pdzniejszymi zmianami),
obecnie: ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229
Z pozn. zmianami),
f) Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 101 z 1991 r., poz. 444
z pOzniejszymi zmianami),
obecnie: (jednolity tekst Dz. U. z 2005 r., Nr 45, poz. 435 z pozn. zmianami),
g) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i leSnych (Dz. U. Nr 16
z 1995 1., poz. 78 z pdzniejszymi zmianami),
obecnie: (jednolity tekst Dz. U. z 2004 r., Nr 121, poz. 1266 z pozn. zmianami,
h) Ustawa z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury (Dz. U.Nr 10z 1962 r.,
poz. 48 z p6zniejszymi zmianami),
obecnie: ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pozn. zmianami),
1) Ustawa z dnia 27 czerwca 1997 r. o odpadach (Dz. U. Nr 96, poz. 592 z pdzniejszy-
mi zmianami),
obecnie: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z
pozn. zmianami),
j) Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. — prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr27
z pOZniejszymi zmianami),
k) Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. Nr
47 2 1972 1., poz. 298 z pdzniejszymi zmianami),
obecnie: (jednolity tekst Dz. U. z 2000 r., Nr 23, poz. 295 z pozn. zmianami),
1) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. Nr 14 z 1985 r., poz
60 z pdzniejszymi zmianami),
obecnie: (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r., Nr 204, poz. 2086),
m) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54 z 1997 r.,
poz. 348).
obecnie: (jednolity tekst Dz. U. z 2003 r., Nr 153, poz. 1504 z pozn. zmianami).

. POWIAZANIE STUDIUM GMINY Z POLITYKA PRZESTRZENNA PANST-
WA.

W  opracowanym  ,studium”  gminy Gizatki uwzglednione  zostaty
uwarunkowania, cele 1 kierunki polityki przestrzennej panstwa na obszarze bylego
woj. kaliskiego oraz na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego.

Jako zasade przyjeto rozwdj zréwnowazony bedacy wynikiem uwzglednienia



uwarunkowan przyrodniczych w sterowaniu rozwojem spoleczno — gospodarczym

1 zagospodarowaniem przestrzennym, co odpowiada celowi strategicznemu

na poziomie krajowym (rozdz. II, pkt 1b niniejszego opracowania i pkt 2

na poziomie wojewodzkim (rozdz. II, pkt 1a,c,d niniejszego opracowania).

W studium zawarte sa rowniez zagadnienia znajdujace si¢ w programach

o charakterze rzadowym, m. in. proponowane dolesienia na terenie gminy realizuja

»Krajowy program zwiekszania lesisto$ci”, a tereny ofertowe pod aktywizacje

gospodarczg sg jednym z elementow realizacji ,,Programu rozwoju matych

1 $rednich przedsigbiorstw” (rozdz. II, pkt 3 niniejszego opracowania).

Wiele elementdéw znajdujacych si¢ w programach rozwojowych dotyczacych obszaru

wojewodztwa wprowadzono 1 uwzgledniono w ,,studium” gminnym, m. in. :

- obszary szczeg6lnej ochrony wod powierzchniowych — zlewnia chroniona rzeki
Prosny,

- glowny zbiornik woéd podziemnych pigtra czwartorzedowego jako struktura
hydrogeologiczna wysokiej ochrony (OWO),

- korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym w dolinie Prosny (Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Prosny”),

- korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym (Kanal Mtynikowski, Oborski i
Czarnobrodzki),

- proponowane do objecia ochrong pomniki przyrody oraz uzytki ekologiczne
(obszary bagienne),

- obszary lesne proponowane do objecia ochrong (wodo- 1 glebochronne),

- obszary wystgpowania surowcOw naturalnych — kruszywa (obecnie zaniechana
eksploatacja),

- zagrozenia powodziowe,

- migdzygminne S$ciezki rowerowe (w miejscu dawnego torowiska kolejki
waskotorowej),

- proponowane szlaki: turystyki wodnej i patniczy,

- propozycje rozwigzania gospodarki wodno — $ciekowej,

- projektowane korekty drog wojewddzkich Nr 442 1 443 w miejscowosci Gizalki,
- projektowane korekty pozostatych drog, w tym powiatowych,

- proponowane usprawnienia w gospodarce odpadami,

- ochrona teren6w rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zmiang uzytkowania,
- projektowane strefy ochrony konserwatorskie;j,

- strefy potencjalnej eksploracji archeologiczne;.

III. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY GIZALKI

Cel nadrzedny - poprawa jakosci zycia mieszkancow przy zachowaniu optymalnego sta



nu $rodowiska przyrodniczego w mysl zasady rozwoju zréwnowazonego - ekorozwoju
zgodnego z naturalnymi uwarunkowaniami przyrodniczymi.
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1. CELE ZWIAZANE Z UTRZYMANIEM STANU:

a) pelna ochrona warto$ci przyrodniczych,
b) ochrona dziedzictwa kulturowego

2. CELE UKIERUNKOWANE NA POPRAWE FUNKCJONOWANIA:

a) poprawa jakosci zycia mieszkancow,

b) eliminacja czynnikow zagrazajacych i dewaloryzujacych $rodowisko przyrodni-
cze,

c¢) restrukturyzacja uktadéw funkcjonalno — przestrzennych,

d) modernizacja i rozbudowa komunikacji oraz pozostalych systemow infrastruktury
techniczne;j,

e) ksztaltowanie struktur przestrzennych zapewniajacych bezpieczenstwo i ochrong
mieszkancow w przypadku lokalnych awarii 1 klesk zywiotowych.

3. CELE ZWIAZANE Z OTWARCIEM NA PRZYSZLOSC:

a) wykorzystanie istniejacych rezerw (m. in. surowcowych, zasobow sity roboczej,
intelektualnych, terenowych),

b) tworzenie konkurencyjnych warunkéw dla $ciggnigcia potencjalnych inwestorow,

c) dazenie do rozwoju funkcji turystyczno — rekreacyjnej (w tym agroturystyki)
w rejonach : Kolonii Obory, Wronowa, Orliny Matej, Orliny Duzej, Bialoblot i
Tomic oraz do rozwoju turystyki tranzytowej (wie$ Gizatki, Tomice, Kolonia
Obory, Wronow),

d) zwigkszenie dziatan promocyjnych,

e) zabezpieczenie terend6w wyposazonych w infrastruktur¢ techniczng pod
aktywizacje gospodarcza glownie w strefie ,,A” oraz pod uslugi turystyczno-
rekreacyjne 1 zabudowg letniskowa zwlaszcza w strefie ,,B”.

IV. KIERUNKI I ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ W GMINIE.

1. POLITYKA EKOLOGICZNA

Odnosi si¢ do systemowych obszar6w o wysokiej wartosci przyrodniczej objetych



ochrong prawng lub postulowanych do ochrony oraz obszaréw konfliktowych
1 zagrozonych.

-9

1.1. OBSZARY WYSOKICH STANDARDOW OCHRONY SRODOWISKA I
SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a)

POLITYKA EKOROZWOJU

- tworzenie systemu Obszaréw Chronionego Krajobrazu w powigzaniu z
istniejacymi na terenie gmin o$ciennych (Dolina rzeki Prosny),

- ustanowienie pomnikow przyrody oraz wuzytkow ekologicznych
podlegajacych ochronie = prawnej na zasadach ujetych w ustawie o
ochronie przyrody (we wsiach: Szymanowice, Wierzchy, Biatobtoty),

- zachowanie parkéw podworskich podlegajacych ochronie
konserwatorskiej i wylaczenie ich z zagospodarowania kubaturowego
(przede wszystkim park w Szymanowicach, ale rowniez w miejscowosci
Obory),

- ochrona ekosystemow lesnych bez wzgledu na stan wiladania, warto$¢
przyrodniczg, stan sanitarny oraz rang¢ ochrony (gtownie w strefie B
w cze$ci potnocnej 1 wschodniej gminy, ale rowniez w strefie A)  poprzez
przebudowe drzewostanéw zgodnie z warunkami siedliskowymi,

- ochrona ekosysteméw tgkowych (w czesci zachodniej gminy),

- promocja rolnictwa ekologicznego opartego na biologicznych metodach
podnoszenia efektywnos$ci gospodarstw (zwlaszcza w strefie A),

- wyznaczenie ciaggdw ekologicznych o znaczeniu lokalnym i uzupehiajagcym.

1.2. OBSZARY OGRANICZEN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

a)

b)

POLITYKA TWORZENIA WARUNKOW DO ROZWOJU EKOLOGICZNIE
UWARUNKOWANEGO

- dolina rzeki Prosny objeta ochrong jako korytarz ekologiczny o znaczeniu
krajowym wylaczona z zabudowy,

- pozostate dolinki boczne Kanatu Mitynikowskiego, Oborskiego i
Czarnobrodzkiego oraz pozostalych ciekow jako korytarze ekologiczne
rangi lokalnej (wylaczone z zabudowy),

- ochrona rowéw i ciekow melioracyjnych podstawowych i1 szczegdétowych
przed zainwestowaniem,

- tereny postulowane do objecia ochrong prawng (proponowane
pomniki przyrody we wsiach: Szymanowice i Wierzchy),

- utrzymanie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,

POLITYKA OCHRONY WOD, GLEB, ATMOSFERY I OCHRONY
PRZED HALASEM

- ochrona gléwnego zbiornika wdd podziemnych pigtra czwartorzedowego
dolina rzeki Prosny jako struktury hydrogeologicznej wysokiej ochrony



1.3.

(OWO0),
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- ochrona gtéwnych zbiornikow wod podziemnych pigtra czwartorzedowego
na terenie wsi: Obory, Ruda Wieczynska, Gizatki, Nowa Wies,
Czotnochow, Tomice, Szymanowice, Leszczyca,

- tereny zrodliskowe ciekow proponowane do objgcia ochrona,
- zachowanie okre§lonych przepisami szczegdlnymi stref ochrony

bezposredniej 1 posredniej uje¢ wodnych,

likwidacja zanieczyszczen wod powierzchniowych 1 podziemnych poprzez
realizacj¢ oczyszczalni Sciekoéw 1 systemu kanalizacji,

likwidacja nieszczelnych szamb oraz budowa przydomowych oczyszczalni
sciekéw w zabudowie rozproszone;j,

wlaczenie gminy w wojewodzki system monitoringu wod podziemnych,

- zachowanie $rodkow ostroznosci w rejonach wystgpowania ptytkiego

poziomu wod gruntowych oraz uje¢ wodnych,
ochrona terenéw gleb o wysokich klasach bonitacyjnych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi (proponowane do wylgczenia
z zabudowy zwarte kompleksy — glownie w dolinie Prosny czyli
zachodniej i potudniowo-zachodniej czes$ci gminy),

- wylaczenie z zabudowy i ochrona gleb pochodzenia organicznego

na podstawie przepisow szczegolnych (zwlaszcza taki torfowiskowe
we wschodniej czesci gminy),

- zachowanie zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych oraz przydroznych jako

stabilizatorow ekologicznych,

- przeznaczanie gleb niskich klas bonitacyjnych na cele lesne,
- wapnowanie jako proces naprawy gleb,
- ochrona powietrza atmosferycznego poprzez ograniczenie

emisji zanieczyszczen z lokalnych kotlowni (przechodzenie na czyste
no$niki energii cieplnej - gaz, energia elektryczna, stoneczna, olej opatowy,
elektrownie wiatrowe 1 wodne),

- zapewnienie standardow akustycznych okreslonych przepisami szczegdlny
mi dla poszczegdlnych kategorii terenow,

- opracowanie i wdrozenie lokalnego monitoringu zanieczyszczen powietrza
dla calego obszaru gminy,

POLITYKA PODNOSZENIA POTENCJALU EKOLOGICZNEGO

- podniesienie lesisto$ci gminy poprzez proponowane dolesienia (na obszarze
catej gminy),

- uzupelnianie i wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych
(na obszarze calej gminy),

- przebudowa drzewostanow lesnych zgodnie z naturalnymi siedliskami,

- rekultywacja nieuzytkéw — zalesianie, tworzenie oczek wodnych, stawow

rybnych itp.),

- renaturalizacja ciekow wodnych (odbudowa jazéw, zastawek itp.)

OBSZARY ZAKLOCEN ROWNOWAGI EKOLOGICZNE]
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a) POLITYKA REWALORYZACYJNA

- rewitalizacja parkéw podworskich znajdujacych si¢ w miejscowosciach wy-
mienionych w punkcie 1,

- rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych (Wierzchy, Ruda Wieczynska) m.
in. na stawy rybne, zalesianie itp.,

- likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadéw oraz niekoncesjonowanych
76z surowcow naturalnych,

- rewitalizacja zadrzewien $rodpolnych i przydroznych

2. POLITYKA SPOLECZNA

Podstawa polityki spolecznej oraz okreslania standardow poprawiajacych jakos¢ zycia
mieszkancow jest normowanie poziomu zycia na terenie gminy w szerokim zakresie
uwzgledniajagcym potrzeby bytowe i ogélnorozwojowe spotecznosci o charakterze pub
licznym.

2.1. W SYSTEMIE OSADNICZYM

- wykorzystanie szansy wynikajacej z potozenia gminy w pasmie wzmozongj
aktywnosci spoteczno — gospodarczej (strefa A) na linii Kalisz — Chocz
— Gizalki - Wrze$nia zwigzanym z droga wojewodzka Nr 442 oraz na linii
Jarocin — Gizatki — Konin zwigzanym z drogg wojewodzka Nr 443,

- wyposazenie wszystkich jednostek osadniczych w pelng infrastrukture
techniczng (przede wszystkim w oczyszczalnie Sciekow i systemy kanalizacyjne
w pierwszej kolejnosci we wsi Gizatki, Ruda Wieczynska, Nowa Wies$, Obory, a
w nastgpnym etapie miejscowosci: Tomice, Szymanowice, Czolnochéw,
Leszczyca oraz na terenach planowanych pod ustugi turystyczno-rekreacyjne i
zabudowg letniskowa,

- nie dopuszczanie do realizacji zabudowy rozproszonej na terenie catego obszaru
gminy, ale gléwnie w czes$ci srodkowej 1 wschodniej gminy (wie§ Kolonia
Ostrowska, Swierczyna, Orlina Duza, Dziewin Duzy),

- eliminowanie czynnikéw zanieczyszczajacych srodowisko przyrodnicze (wody,
gleby, atmosfery),

- zapewnienie lepszej dostgpnosci do ustug,

2.2. W ZAKRESIE DEMOGRAFII

- prowadzenie polityki proinwestycyjnej dla stworzenia nowych miejsc pracy,
w tym dla kobiet, a tym samym ograniczenie skali bezrobocia w gminie.



- 12 -

2.3. WDZIEDZINIE MIESZKALNICTWA

- przygotowanie terenow pod zabudowe mieszkaniowa wyposazonych w petng
infrastrukture techniczng (przede wszystkim we wsi Gizaltki, ale rowniez
w pozostatych miejscowosciach),

- wspieranie remontéw i modernizacji starych zasoboéw mieszkaniowych,

- zachowanie charakterystycznych dla obszarow wiejskich gabarytéw i form
zabudowy (byly zabor rosyjski),

- podnoszenie waloréw architektonicznych zabudowy poprzez stosowanie:
dachoéw stromych 1 roznorodnych detali architektonicznych wptywajacych na
estetyke obiektow i otoczenia,

-budowa mieszkan komunalnych przeznaczonych dla ubozszej cze¢sci
spolecznosci w gminie,

- zabezpieczenie wigkszych zespotow mieszkaniowych w niezbedne urzadzenia
1 ushugi towarzyszace, tereny zieleni oraz miejsca parkingowe,

- wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej, ekranow akustycznych od gtownych
ciggow komunikacyjnych, terenow aktywizacji gospodarcze;j itp.

2.4. W OSWIACIE

- wprowadzenie z dniem 1 wrzesnia 1999 r. reformy os$wiatowej (szkoty
podstawowe 6-latki oraz gimnazjum w Gizatkach),

- zastosowanie europejskich standardow dotyczacych m. in. liczby uczniéw na
powierzchni¢ obiektu 1 powierzchni¢ terenu w zaleznos$ci od kategorii
o$wiatowej,

- doposazenie obiektoéw szkolnych w zespoly i obiekty sportowe i rekreacyjne
(sale, boiska, baseny)

- utworzenie schroniska mtodziezowego w obiektach szkolnych we wsiach:
Biatlobtoty, Tomice, Gizatki.

2.5. W OCHRONIE ZDROWIA I OPIECE SPOLECZNEJ

- podniesienie standardu $wiadczonych ustug medycznych w zakresie ochrony
podstawowej poprzez doposazenie w sprzet 1 obstuge medyczna,

- wlaczenie si¢ w przeprowadzenie reformy stuzby zdrowia,

- prowadzenie szerokiej akcji pomocy spotecznej dla najubozszych mieszkancow
gminy.

2.6. W DZIEDZINIE KULTURY

- utrzymanie obecnych standardow wyzszych od przecigtnych dla gmin wiejskich
w bytym woj. kaliskim w zakresie liczby bibliotek i woluminow/10 000 M,
- propagowanie i popieranie dziatalno$ci zespotéw ludowych i imprez
kulturalnych wykorzystujac je rowniez w promocji gminy,
- szukanie r6znych form zwigkszenia naktadow na dziatalno$¢ kulturalng (np.
- 13 -



sponsoring, mecenat),

- rozwijanie réznych innych form dziatalnosci kulturalnej z
wykorzystaniem istniejagcych obiektow (sal i $wietlic),

- kontynuowanie i rozwijanie imprez ponadlokalnych i lokalnych.

2.7. W ZAKRESIE TURYSTYKI, WYPOCZYNKU I SPORTU

wykorzystanie istniejagcych drog wojewodzkich wraz krzyzujacych sie w
Gizalkach, dla turystyki tranzytowej — organizacja MOP (miejsca
odpoczynku podréznych z urzadzeniami i ustugami towarzyszacymi) w poblizu
wsi Tomice, Wronow, Obory Kolonia,

zapewnienie wysokiego poziomu obstugi projektowanych miedzygminnych
Sciezek rowerowych oraz projektowanego szlaku patniczego z Ladu
przez Gizalki, Chocz i Tursko do Kalisza,

- zabezpieczenie terendw wyposazonych w pelng infrastrukturg techniczna
dla realizacji zabudowy letniskowej 1 bazy noclegowo — gastronomicznej oraz
terenow aktywizacji gospodarczej,

- w oparciu o wolne powierzchnie mieszkalne na terenach wiejskich
tworzy¢ warunki dla rozwoju ,agroturystyki” (m. in. we wsiach: Kolonia
Obory, Wrondéw, Orlina Duza i Mata, Biatobtoty, Tomice),

- zagospodarowanie terenéw nad Prosna w Nowej Wsina tereny parkowo —
rekreacyjno — sportowe z urzadzeniami towarzyszacymi, alejami spacerowymi,
promenada wzdtuz Prosny oraz przystania,

- rozbudowa i rozwijanie urzadzen sportowo-rekreacyjnych we wsiach, w ktorych

zlokalizowane sa projektowane zbiorniki wodne (np. budowa basendéw

kapielowych, réznego typu boisk i urzadzen sportowo-rekreacyjnych wraz z

odpowiednim zapleczem).

. POLITYKA ZWIAZANA Z OCHRONA DOBR KULTUROWYCH

- spelnienie  wymagan ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego na podstawie
przepisow szczegdlnych,

- zachowanie 1 dazenie do odtworzenia zabytkowych uktadéw urbanistycznych wsi
(Szymanowice),

- utrzymanie dobrego stanu technicznego obiektéw zabytkowych i1 wprowadzanie
wspolczesnych funkcji nie kolidujacych z ich charakterem,

- poprawa stanu i funkcjonowania $rodowiska kulturowego, w tym jakos$ci Zycia
mieszkancoOw np. poprzez modernizacje czy przeksztatcenie tych zasobow oraz
rehabilitacje obszarow zdegradowanych,

- zachowanie stanowisk archeologicznych na terenie gminy oraz ochrona stanowisk
archeologicznych,

- ksztattowanie nowych wartosci srodowiska kulturowego w zakresie form zabudowy,

elementow kompozycji uktadow przestrzennych czy atrakcyjnosci krajobrazu.
- 14 -



. POLITYKA ROZWOJU GOSPODARKI

Rozwo6j gospodarczy gminy nalezy podporzadkowaé polityce proekologicznej
rozumianej jako rozw0j zréwnowazony zgodny z naturalnymi warunkami
przyrodniczymi.

4.1. PRZEMYSL

- przygotowanie terenéw przeznaczonych  pod roznorodng dziatalno$é
inwestycyjng wyposazonych w pelng infrastrukture techniczng zwlaszcza
w pasmach wzmozonej aktywnosci (strefa A),

- zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjnej dla projektowanych terendéw
(drogi zbiorcze wzdhiz trasy wojewodzkiej oraz rozwigzanie w miar¢
bezkolizyjnych weztow),

- wprowadzanie tam, gdzie to konieczne pasm zieleni izolacyjnej od terenéw
mieszkalno — ustugowych dla podniesienia jakos$ci zycia mieszkancow,

- promowanie terenéw ofertowych pod inwestycje w kraju i za granica,

- tworzenie wszelkiego typu zachet 1 preferencji dla potencjalnych
inwestorow

(np. zwolnienia lub obnizenia podatkowe, karencje w podatkach od
nieruchomosci),

- wykorzystanie bazy surowcowej dla dalszego rozwoju przemystu rolno —
spozywczego 1 przetworczego, drzewnego 1 materiatow budowlanych,

- dazenie do realizacji zbiornikow retencyjnych dla rozwoju galezi gospodarczej,
jaka jest turystyka,

- tworzenie warunkow dla rozwoju turystyki kwalifikowanej (piesze, rowerowej,
wodnej) oraz agroturystyki.

4.2. ROLNICTWO

- wymaga przeprowadzenia restrukturyzacji polegajacej na: lepszym wykorzysta-
niu potencjatu ludzkiego, technicznego i srodowiska przyrodniczego; zmniejsza-
niu kosztow produkcji 1 poprawa jakosci produktow oraz dostosowanie
struktury produkc;ji rolnej do potrzeb rynku,

- poprawienie struktury agrarnej gospodarstw rolnych — zwigkszanie areatu,

- rozwijanie rolnictwa ekologicznego i biologicznego,
- doksztalcanie rolnikow rowniez w dziedzinie marketingu i agrobiznesu,

- dazenie do zmniejszenia bezrobocia agrarnego poprzez tworzenie
mozliwosci
zatrudnienia w sferze produkcyjnej (nowe inwestycje), ustugach turystyczno -
rekreacyjnych, otoczeniu rolnictwa,

- podnoszenie standardu zycia rolnikow stwarzajac mozliwosci uzyskiwania
dochoddéw z dziatalno$ci pozarolniczej; pomoc w tworzeniu grup producentow
rolnych; wyposazenie w infrastrukture techniczna,

- rozwijanie przemystu i przetworstwa rolno-spozywczego i produkcji drzewnej,

- likwidacja deficytu wody dla potrzeb rolnictwa poprzez realizacj¢ zbiornikéw
retencyjnych wykorzystywanych rowniez do nawadniania,
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4.3. LESNICTWO

wprowadzanie réznych form ochrony ekosystemow lesnych (m. in.
ustanawianie lasow wodo- 1 glebochronnych, tworzenie uzytkow
ekologicznych na terenach lesnych,
- stopniowa likwidacja drzewostanéw monokulturowych (sosna) poprzez nowe
nasadzenia m. in. gatunkow li§ciastych,
- zalesianie terenow o stabych glebach (kl. VIz1 VI),
- prowadzenie racjonalnej gospodarki lesne;j nie  naruszajacej
rownowagi biologicznej (planowe wyreby, likwidacja jednostek chorych itp.),
- ochrona roslinnos$ci lesnej oraz ostoi zwierzyny i ptactwa.

5. POLITYKA W SFERZE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Systemy infrastrukturalne powinny nie tylko zapewnia¢ obstuge mieszkancow
1 przemystu w gminie na odpowiednim poziomie, ale takze dawa¢ gminie mozliwosci
rozwoju np. poprzez zwigkszenie efektywnosci uzytkowania terenéw gminy
(dozbrojenie terenéw i zmniejszenie luk infrastrukturalnych) oraz atrakcyjnosci dla
Inwestorow.

5.1. KOMUNIKACJA

- budowa drog zbiorczych wzdhuz tras wojewddzkich Nr 442 i 443 oraz
rozwigzanie w miar¢ bezkolizyjnych we¢ztow komunikacyjnych,

- modernizacja i poprawa stanu technicznego droég powiatowych i gminnych,

- przestrzeganie linii zabudowy dla poszczegdlnych kategorii drég zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,

- zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjnej dla terenéw rozwojowych,

- modernizacja przystankow komunikacji zbiorowej,

- wykorzystanie np. torowiska po kolejce waskotorowej dla budowy S$ciezki
TOWETrowej.

5.2. GOSPODARKA WODNO - SCIEKOWA

- przeprowadzenie modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowej dla podniesie-
nia jakos$ci wody oraz zapewnienia ciaglosci w dostawie wody do odbiorcoéw
(tworzenie obiegdéw scalonych),

- zachowanie stref ochrony sanitarnej bezposredniej i posredniej uje¢ wodnych
oraz zakaz lokalizacji obiektéw w rejonie stref bezposrednich oraz obiektow
powodujacych zanieczyszczenie gleb 1 wod w strefach posrednich,
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5.3.

54.

5.5.

5.6.

- realizacja  ,,Programu kanalizacji gminy Gizatki”  (rozbudowa sieci
kanalizacyjnej rozdzielczej) jako zadania priorytetowego w gminie;

w pierwszej kolejnosci w miejscowosciach polozonych w dolinie rzeki
Prosny,

- w miejscowo$ciach nie objetych grupowym systemem oczyszczania $ciekow
(m. in. Dziewin Duzy, Biatobtoty, Toporéw, Swierczyna, Kolonia Ostrowska
propagowa¢ budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw albo dowozenie
do oczyszczalni w Gizatkach,

- dazy¢ do koncentracji zabudowy dla obnizenia kosztoéw uzbrojenia terenu,

SYSTEM ENERGETYCZNY

- przeprowadzenie modernizacji i przebudowy istniejacych sieci energetycznych
realizowane poprzez wymiang¢ przewodéw oraz konstrukeji slupowych
istniejacych  linii napowietrznych oraz (w uzasadnionych przypadkach)
przebudowe linii napowietrznych na linie kablowe,

- zapewnienie realizacji nowych obiektow i sieci energetycznych na

terenach
rozwojowych,

SYSTEM TELEKOMUNIKACYINY

- rozbudowa sieci $wiattowodowej i kablowej w gminie,

- poprawienie standardu zycia mieszkancow  poprzez  zwigkszenie
wskaznika telefonizacji znacznie odbiegajacego od wskaznika dla bytego
wojewodztwa kaliskiego

GAZOWNICTWO

Preferowanym kierunkiem zuzycia gazu ziemnego powinien by¢ sektor
komunalno — bytowy ze wzgledu na wysoka efektywnos$¢ uzytkowania, komfort
1 ochrone srodowiska.

- realizacja ,,Programu gazyfikacji dla gmin w rejonie Pleszewa” i doprowadzenie
gazu do gminy Gizatki z projektowanej stacji redukcyjnej w Broniszewicach
gmina Czermin lub alternatywnie z kopalni ,,Radlin” w gminie Zerkow,

- podniesienie jakoSci zycia mieszkancow poprzez rozprowadzenia gazu
po terenie gminy,

- propagowanie wykorzystywania gazu ziemnego jako ,,czystego” czynnika
grzewczego, co wplynie na ograniczenie emisji substancji szkodliwych
z lokalnych kotlowni i poprawi stan §rodowiska przyrodniczego

CIEPLOWNICTWO

- preferowanie nowoczesnych zrédet wytwarzania energii cieplnej (gaz, energia
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elektryczna, stoneczna, paliwa ptynne) zamiast konwencjonalnych paliw statych
(wegiel, mial, koks) zwltaszcza w terenach zabudowy zwartej - gtownie wie$
Gizalki oraz w strefie ,,agroturystycznej” i rekreacyjnej - ,,B”.

5.7. GOSPODARKA ODPADAMI

- zmiany organizacyjne w utylizacji odpadow polegajace na stosowaniu segregacji
$mieci 1 odzysku surowcow wtornych — wyznaczenie we wszystkich
miejscowosciach zbiorczych punktéw odbioru odpadéw (pojemniki na sthuczke
szklang, tworzywa sztuczne, makulature, ztom, szmaty itp.) 1 przekazywanie
do firm zajmujacych si¢ przerobem odpadéw na surowce wtorne,

- staly monitoring w rejonie wysypiska §mieci po jego realizacji,

- rozwigzanie w ramach powiatu pleszewskiego lub powiatow o$ciennych sprawy

usuwania i neutralizacji odpadéw zwierzecych i opakowan po §rodkach ochrony
ro$lin (tzw. grzebowiska i mogielnika).

V. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA - STREFY POLITYKI
PRZESTRZENNEJ.

Przyjmujac jako kryterium przewazajace funkcje oraz uzytkowanie terenu wyodrebniono
w gminie 2 strefy funkcjonalno — przestrzenne:

1. STREFA ,,A” - aktywizacji gospodarczej i rolno-osadnicza

Obejmuje  nastgpujace miejscowosci: Tomice, Szymanowice, Czolnochow,
Leszczyca, Nowa Wies, Gizatki, Ruda Wieczynska 1 cze$¢ wsi: Wierzchy, Wronow,
Kolonia Obory, Obory.

1.1. USTALENIA:
a) wylacza si¢ z zabudowy korytarze i ciagi ekologiczne wzdtluz rzek i ciekow,

b) zachowa¢ kompleksy lesne oraz wprowadza¢ zalesienie na gruntach
najstabszych dla podniesienia lesistosci gminy,

¢) niezbedne zachowanie i uzupetnienie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych
1 przydroznych,

d) utrzymac istniejace kompleksy tagkowe,

e) nie nalezy lokalizowa¢ inwestycji ucigzliwych mogacych spowodowaé
zanieczyszczenie wod w zwigzku z obszarami ochrony gtéwnego zbiornika
wod podziemnych pigtra czwartorzedowego dolina rzeki Prosny — struktura
hydrogeologiczna wysokiej ochrony (OWO),
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f) ograniczenie zabudowy na terenach potencjalnie zalewowych,
g) mozliwa realizacja ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych,

h) na terenie strefy mozna realizowa¢ ciagi i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi i warunkami technicznymi,

1) wylaczeniu z zabudowy podlegaja przede wszystkim grunty rolne wysokiej
bonitacji II-III oraz pochodzenia organicznego, a takze klasy IV zgodnie z
przepisami odrgbnymi z wyjatkiem przeznaczonych pod zainwestowanie
(zabudowa plombowa, tereny bezposrednio przylegte do istniejacych
zespolow zabudowy),

J) egzekwowanie wymagan ochrony zasobow wodnych w strefach ochronnych
uje¢ wodnych zgodnie z ustaleniami w pozwoleniach wodno-prawnych,

k) zachowa¢ zespoly, obiekty 1 parki podworskie objete ochrong
konserwatorska (np. w Szymanowicach i Oborach),

1) dopuszczalna przebudowa i rozbudowa istniejacej zabudowy ustugowej,
mieszkaniowej, zagrodowej znajdujacej si¢ w zabudowie zwartej i
rozproszonej,

m) mozliwe wprowadzanie funkcji pozarolniczych na terenach gospodarstw
rolnych,

n) rozpropagowywac przechodzenie na nowoczesne nosniki energii cieplnej
(paliwa plynne, gazowe, energia -elektryczna, stoneczna itp.) dla
poprawienia czystosci atmosfery,

0) konieczne rozwigzanie gospodarki $ciekowe;,

p) dla podniesienia standardu technicznego ciggdéw komunikacyjnych mozliwa
jest ich przebudowa,

r) nalezy zachowa¢ linie zabudowy od poszczeg6lnych kategorii drog zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi lub okreslone w m.p.z.p.,

s) utrzymac charakterystyczng dla poszczegdlnych miejscowosci skale
zabudowy; zaleca si¢ stosowanie dachow stromych,

t) wzdluz tras wojewddzkich nalezy realizowa¢ drogi zbiorcze dla poprawy
bezpieczenstwa mieszkancow 1 uzytkownikow tych drog,

u) zabezpiecza si¢ rezerwy terenowe pod dziatalno$¢ gospodarcza zwlaszcza
na terenie wsi Gizalki, Czotnochoéw, Tomice, Ruda Wieczynska, Wronow,

ktore nalezy wyposazy¢ w pelng infrastrukture techniczna,
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w) nalezy zapobiega¢ tworzeniu zabudowy rozproszonej,

x) zachowa¢ standardy akustyczne okreslone w przepisach odrgbnych dla
poszczego6lnych rodzajow terenow,

y) zabezpieczy¢ rezerwy terenowe pod urzadzenia turystyczno- ustugowe przy
trasach wojewodzkich Nr 442 1443,

z) dopuszcza sie realizacje farm wiatrowych zlokalizowanych na obszarze ws:
Tomice, Szymanowice, Czotnochow, Nowa Wies i Ruda Wieczynska.

2. STREFA ,,B” - turystyczno-rekreacyjna i agroturystyczna

W skiad strefy wchodza nastgpujace miejscowoscei: Biatobtoty, Dziewin Duzy, Orlina
Duza, Orlina Mata, Kolonia Ostrowska, Swierczyna, Nowy Toporéw oraz czg¢s¢ wsi:
Wierzchy, Wronow, Kolonia Obory, Obory.

2.1. USTALENIA:

a) wykorzystac istniejagce warunki naturalne dla realizacji zbiornikow wodnych w
Tomicach, Kolonii Obory, Orlinie Matej 1 Biatobtotach,

b) wprowadzi¢ funkcje¢ turystyczno-rekreacyjng oraz zabudowe letniskowa w
rejonach wymienionych w punkcie ,,a” zbiornikéw wodnych,

c) zachowa¢ kompleksy lesne oraz wprowadza¢ dolesienia na najstabszych
glebach, co podniesie lesistos¢ gminy,

d) niezbedne zachowanie i rewitalizacja zadrzewien i1 zakrzewien $rodpolnych i
przydroznych,

e) wylaczeniu z zabudowy podlegaja korytarze i ciggi ekologiczne wzdtuz rzek 1
ciekow,

f) zapobiegac tworzeniu zabudowy rozproszonej,
g) wszystkie tereny rozwojowe wyposazy¢ w petng infrastrukture techniczna,

h) mozliwo$¢ realizacji ciggéw przesylowych infrastruktury technicznej zgodnie z
warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi,

1) dostosowanie ciagéw komunikacyjnych do parametrow technicznych
wymaganych dla poszczegolnych kategorii drog,

j) mozliwa realizacja szlakow turystyki pieszej i rowerowej oraz wodnej,
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k) niezbedne zachowanie okreslonyc przepisami odrebnymi lub m.p.z.p. linii
zabudowy od poszczegolnyc kategorii drog,

1) nalezy propagowa¢ nowoczesne nosniki energii cieplnej dla ochrony
powietrza atmosferycznego,

m) mozliwos¢ tworzenia gospodarstw 1 ustug agroturystycznych oraz
wprowadzania innych funkcji pozarolniczych w istniejacych gospodarstwach
rolnych,

n) utrzymac charakterystyczng dla gminy skale zabudowy oraz stosowaé dachy
strome,

0) dla poszczegolnych terenéw zachowaé standardy akustyczne okreslone w
przepisach odrebnych,

p) egzekwowanie wymagan ochrony zasobéw wodnych w strefach ochronnych
uje¢ wodnych zgodnie z ustaleniami w pozwoleniach wodno-prawnych,

r) dopuszczalna przebudowa i rozbudowa istniejacej zabudowy ustugowe;,
mieszkaniowej 1 zagrodowej itp., znajdujacej si¢ w zabudowie rozproszone;.

VI WYTYCZNE DO SPORZADZANIA M.P.Z.P.

1. OBSZARY, DLA  KTORYCH SPORZADZENIE  M.P.Z.P. JEST
OBOWIAZKOWE:

a) obszary eksploatacji surowcoéw naturalnych

- obszary eksploatacji kruszyw, itow 1 gliny,
(dla kopalin pospolitych mozna odstapi¢ od sporzadzenia m.p.z.p., jezeli nie
przewiduje si¢ ujemnych wplywow na S$rodowisko przyrodnicze oraz po
uprzednim uzgodnieniu przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w
Poznaniu Delegatura w Kaliszu w zakresie ochrony dobr kultury),

b) obszary przewidziane pod realizacj¢ zadan stuzacych ponadlokalnym celom
publicznym:

- tereny pod budowg zbiornikéw retencyjnych,

- modernizacja drog wojewddzkich Nr 442 1 443,

- korekty drog powiatowych,

- sieci infrastruktury technicznej magistralne (gazociagi w.c., linie energetyczne
WN),

- migdzygminne $ciezki rowerowe,
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c) obszary okreslone w studium ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania
- zespoty objete ochrong konserwatorska i proponowane do objecia,
d) obszary przewidziane pod skoncentrowane budownictwo jednorodzinne,
e) obszary terenow rolnych i le$nych, ktére zamierza si¢ przeznaczy¢ na cele
nierolnicze i nielesne.
4. OBSZARY, DLA KTORYCH WSKAZANE JEST OPRACOWANIE M.P.Z.P.:

a) obszary rozwojowe pod wszelka dziatalno$¢ inwestycyjnga (mieszkaniowa,
ustugowa, dziatalno$¢ gospodarcza, rekreacyjno — sportowg itd.)

VII. WNIOSKI DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WO-
JEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO.

1. Zabezpieczenie terendw przy drogach wojewddzkich nr 443 relacji Jarocin-Gizatki-
Konin i nr 442 relacji Kalisz-Gizatki-Wrze$nia dla realizacji miejsc odpoczynku
podréznych (MOP) oraz pod realizacj¢ drog zbiorczych,

2. Uwzglednienie proponowanej korekty skrzyzowania drég wojewddzkich nr 442 i 443
na terenie wsi Gizalki,

3. Wprowadzenie proponowanych korekt drég powiatowych.

4. Ujecie budowy zbiornikéw retencyjnych w Tomicach, Kolonii Obory oraz Orlinie
Matej — Biatobtoptach,

5. Rozwigzanie w ramach powiatu pleszewskiego albo nawet w  ramach
powiatow  osciennych  sprawy  gospodarki odpadami = zwierzgcymi i
niebezpiecznymi (tzw. grzebowiska i mogielniki).

6. Wprowadzenie proponowanych stref ochrony konserwatorskiej dla zespotow
zabytkowych 1 uktadéw urbanistycznych,

7. Wilaczenie proponowanych korytarzy i ciggdw ekologicznych w system wojewddzki
i krajowy,

8. Objecie ochrong glownego zbiornika wod podziemnych pietra czwartorzedowego
dolina rzeki Prosny jako struktury hydrogeologicznej wysokiej ochrony (OWO),

9. Objecie ochrong proponowanych pomnikéw przyrody (we wsiach: Szymanowice i
Wierzchy).
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VIII. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W
ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
GIZALKI

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terendw objetych zmiang studium przedstawiono na rysunku zmiany studium
pt. ,.kierunki zagospodarowania przestrzennego (zalacznik nr 2 do uchwaty).
Nowym elementem w przeznaczeniu terenéw sg obszary przewidziane pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z towarzyszaca 1 niezbedng
infrastrukturg techniczng 1 komunikacyjng oraz adaptowana istniejaca
zabudowa zagrodowa oznaczone na rysunku studium symbolem EW.
Niezb¢dna infrastruktura techniczna to: drogi, linie energetyczne kablowe i
napowietrzne, gléwne punkty zasilania oraz inne, ktére moga wystapi¢ w
zaleznos$ci od potrzeb.

W zmianie studium dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu w ramach
w/w kategorii pod warunkiem, ze nie bedzie wystgpowala kolizja z funkcja
podstawowg funkcja terenu czyli z EW.

Tereny przeznaczone pod rozwdj elektrowni wiatrowych z terenami
rolniczymi zlokalizowane sg w zachodniej cze$ci gminy na obszarze wsi:
Tomice, Szymanowice, Czolnochéw, Nowa Wie$ i Ruda Wieczynska.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz usytuowania terenow,
w tym tereny wylaczone z zabudowy

2.1.

Przy lokalizowaniu elektrowni wiatrowych nalezy uwzgledni¢ ponizsze

ustalenia:

1) wszystkie obiekty i budowle o wysokosci 100,0 m ponad poziom terenu
lub przekraczajace t¢ wysokos$¢ stanowig przeszkody lotnicze 1 musza
by¢ uzgadniane ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkow powietrznych z Urzedem
Lotnictwa Cywilnego,

2) elektrownie wiatrowe o wysokosci 100,0 m 1 wigcej ponad poziom terenu
muszg by¢ wyposazone w znaki przeszkodowe 1 odpowiednio
oznakowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

3) po zakonczeniu inwestycji zgodnie z przepisami odr¢gbnymi nalezy
powiadomi¢ instytucje wymieniong w punkcie 1),

4) wszelkie obiekty o wysokosci roéwnej 50,0 m nad poziomem terenu lub
wickszej wymagajg zgtoszenia do Dowddztwa Sit Powietrznych,

5) przy lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy zachowaé okreslone
przepisami odrebnymi poziomy hatasu w srodowisku,
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6) dla poszczeg6lnych elektrowni wiatrowych nalezy wyznaczy¢ obszar
oddziatywania obiektu, w ktorego zasiegu nalezy ustanowi¢ zakaz
lokalizowania pomieszczen na staty lub czasowy pobyt ludzi,

7) w obszarze wyszczegolnionym w punkcie 6) dopuszcza si¢ wylacznie
zabudowe budynkami i budowlami, ktore s3 niezbgdne dla obshugi
elektrowni, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

8) nie moze zachodzi¢ kolizja pomiedzy sposobem zagospodarowania
terendw przeznaczonych pod realizacj¢ elektrowni wiatrowych, a
przebiegiem przez te tereny sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym,

9) na obszarze objetym zmiana studium terenami wytaczonymi z zabudowy
elektrowniami wiatrowymi bgdg tereny znajdujace sie¢ w zasiegu ich
oddziatywania oraz w strefach ograniczonego uzytkowania od sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej i1 komunikacyjnej oraz obszary
wyznaczone w studium pod rozwdj poszczegélnych jednostek
osadniczych gminy.

Szczegdtowe parametry i warunki zabudowy zostang kazdorazowo
okreslone na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

10) maksymalna wysoko$¢ elektrowni wiatrowych nie moze przekroczy¢
200,0 m nad poziom terenu.

3. Kierunki i zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego

1)

2)

3)

4)

5)

na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja formy ochrony przyrody

objete ochrong prawna,

caty teren objety zmiang studium polozony jest w granicach obszaréw wysokiej

ochrony wod podziemnych OWO oraz w granicach udokumentowanego

obszaru zasobowego wod podziemnych pigtra czwartorzedowego,

na obszarach miedzywala nad Prosng znajduja si¢ obszary zagrozone powodzia,

podlegaja wiec wykluczeniu z zabudowy,

od istniejacych ciekéw podstawowych oraz waldw przeciwpowodziowych

nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odrgbnymi — Prawo wodne odleglosci

dla wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod,

budynki i budowle moga by¢ lokalizowane w okreslonych przepisami

odrgbnymi (w tym Prawo wodne) odleglosciach od stopy watoéw

przeciwpowodziowych,

na terenie objetym zmiang studium obowigzuja nastepujace zasady

zagospodarowania:

a) ochrona istniejacych enklaw lesnych, uzytkéw zielonych oraz zadrzewien
srédpolnych i przydroznych,

b) nowa zabudowa powinna by¢ wkomponowana w istniejacy krajobraz
przyrodniczo- kulturowy,

¢) nalezy prowadzi¢ prawidlowa gospodarke wodno-$ciekowa,
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d) z projektowanych utwardzonych drég dojazdowych do elektrowni
wiatrowych 1 placow manewrowych S$cieki opadowe nalezy po
podczyszczeniu w separatorach do wielko$ci normatywnych do
najblizszych ciekdw po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen,

e) nadmiar mas ziemnych powstaltych w czasie wykonywania robot
budowlanych nalezy wywozi¢ na miejsce wskazane przez Urzad Gminy.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspolczesnej

Na terenach objetych zmiang studium wystepuja obszary potencjalnej eksploracji
archeologiczne;j.

Urzad Konserwatorski po uzgodnieniu inwestycji naruszajacych strukture gruntu
wyda stosowne zalecenia konserwatorskie dotyczace ochrony archeologicznych
dobr kultury.

Na obszarze zmiany studium nie wystepuja obiekty zabytkowe ujete w rejestrze
zabytkéw, ani dobra kultury wspotczesne;.

Lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych nalezy uzgodni¢ w Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu Delegatura w Kaliszu.

5.Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1)

2)

3)

obstuga komunikacyjna terenow objetych zmiang Studium odbywac si¢ bedzie
z istniejacych drog publicznych i poprzez drogi dojazdowe wewnetrzne,
zaopatrzenie w wod¢ z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej poprzez jej
rozbudowg; przy wykonywaniu bilansu wodnego nalezy uwzglednié
zapotrzebowanie wody do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych docelowo do gminnej oczyszczalni
sciekdéw; dopuszcza sie zbiorniki bezodpltywowe jako rozwigzanie tymczasowe
z obowigzkiem podiaczenia do kanalizacji sanitarnej w chwili jej
uruchomienia; mozliwa jest tez realizacja lokalnych oczyszczalni $ciekow,

4) odprowadzenie $ciekdéw przemystowych po wstepnym oczyszczeniu

5)

6)

do wielkosci normatywnych do gminnej sieci kanalizacyjnej lub lokalnej
oczyszczalni.

odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych na terenach, na ktérych moze
doj§¢ do =zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi
szkodliwymi nalezy wyposazy¢ w systemy odprowadzania wod opadowych.
Przed odprowadzeniem wod opadowych w/w substancje nalezy usunaé

do warto$ci okreslonych w przepisach odrebnych. Wody opadowe i roztopowe
z drog, placoéw, parkingéw i dojazdow o utwardzonej nawierzchni nalezy
odprowadzi¢ po ich wstgpnym podczyszczeniu do systemu odprowadzania
wod opadowych. Wody opadowe 1 roztopowe z dachow oraz powierzchni
innych niz wymienione wyzej, moga by¢ odprowadzane do ziemi bez
oczyszczania, a docelowo do kanalizacji deszczowe;.

zaopatrzenie w energi¢ elektroenergetyczng z istniejacych sieci poprzez ich
rozbudowe oraz w miare¢ potrzeb budowe nowych stacji transformatorowych.
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7)

8)

9

Dla potrzeb zasilania w energi¢ elektrowni wiatrowych nalezy przewidzie¢

budowe GPZ wilaczonego do istniejacej linii 110 kV; innych obiektow z

istniejacych sieci $redniego i niskiego napiecia na warunkach okreslonych

przez zarzadce siecl,

a) od linii energetycznych nalezy zachowaé strefy techniczne i odleglo$ci
okreslone w przepisach odrebnych,

- 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii dla WN 110 kV,

- 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii dla SN 15 kV,

- 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii dla nn 0,4 kV,

W obszarze ograniczonego uzytkowania obowigzuja nastepujace zasady:

- zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i1 innych przeznaczonych

na pobyt ludzi przez dtuzszy zaniz 8 godzin na dobe,

- dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujacym
planowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym.
Sposéb 1 warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli
ENERGA OPERATOR SA Oddzial w Kaliszu. Koszty zwigzane z
przebudowa poniesie podmiot wchodzacy w kolizje,

b) kierunki zagospodarowania gminy musza uwzglednia¢ dostep terenu do
sieci elektroenergetycznej i mozliwosci zasilania nowych odbiorcow,

c) przy opracowywaniu miejscowych palnéw  zagospodarowania
przestrzennego nalezy rezerwowaé miejsce pod stacje transformatorowe
15/0,4 kV z uwzglednieniem réwniez powigzan z istniejagcymi liniami
elektroenergetycznymi,

d) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci i ilo$ci stacji transformatorowych
bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc,

e) wszystkie istniejgce na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowania przedmiotowego
terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujacymi
normami 1 przepisami,

gospodarka cieplna — zalecane zaopatrzenie w energi¢ cieplna dla zabudowy

mieszkaniowej z zastosowaniem czystych no$nikow energii (gaz plynny,

energia elektryczna, stoneczna, olejowa, geotermalna itp.,),

system telekomunikacyjny — na obszarze gminy istnieje rozbudowana sie¢

telekomunikacyjna napowietrzna i kablowa. Istnieje mozliwos¢ jej dalszej

rozbudowy. Oprdcz tego funkcjonuja tez stacje bazowe telefonii komdrkowe;.

Nalezy zachowac¢ okreslone przepisami odrgbnymi odleglosci od istniejacych

sieci telekomunikacyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowe sieci. W przypadku

wystepowania kolizji z sieciami telekomunikacyjnymi nalezy dokonywac
uzgodnien z ich operatorami,

System gazowniczy - na obszarze gminy Gizatki brak jest sieci gazowej

$redniego 1 niskiego ci$nienia. Docelowo planowane jest doprowadzenie sieci

gazowej Sredniego cisnienia. W przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania

na gaz ziemny grupy E (GZ-50) przylaczanie odbiorcéw do sieci gazowej

odbywa¢ si¢ bedzie na zasadach zawartych w obowigzujacym Prawie

Energetycznym (Dz. U. z 2003 r., Nr 153, poz. 1504 z p6Zniejszymi zmianami)

po kazdorazowym uzgodnieniu z dostawcg gazu i bedzie zalezalo

od szczegdtowych warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych

rozbudowe sieci gazowej $redniego ci$nienia. W przedmiotowym obszarze
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10.

dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowych w pasach rownolegltych do
istniejgcych drég z mozliwoscig realizacji przylaczy do projektowanych
obiektow. Dopuszcza si¢ réwniez mozliwo$¢ stawiania stacji redukcyjno-
pomiarowych 1 wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez konieczno$ci
dokonywania zmian w studium pod warunkiem zachowania wymaganych
przepisami odrebnymi odleglosci od istniejacej i projektowanej zabudowy,

10) gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami
ustalonymi na obszarze gminy, a sposéb gromadzenia odpadow winien
zabezpiecza¢ §rodowisko przed zanieczyszczeniem;
gospodarka odpadami niebezpiecznymi i innymi powinna by¢ prowadzona
zgodnie z wymogami przepiséw ochrony srodowiska i ustawa o odpadach,

11) gospodarowanie masami ziemnymi: nadmiar mas ziemnych wystepujacy
podczas realizacji inwestycji nalezy wywozi¢ na miejsce wskazane przez
Urzad Gminy.

Szczegbdtowe ustalenia w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej nalezy

przewidzie¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystgpuja inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym poza istniejaca drogami publicznymi gminnymi i
powiatowymi.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystgpuja inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym poza istniejacg droga publiczng wojewoddzka nr 443
relacji Jarocin — Konin.

Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

Dla terenu objetego zmiang studium obowigzek sporzadzenia miejscowego planu

wynikal bedzie z nizej wymienionych aktéw prawnych:

- ustawa o ochronie gruntéw rolnych 1 lesSnych w odniesieniu do gruntéw
wymagajacych uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i
nieles$ne,

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci
Tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci beda
okreslane na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m’
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Nie przewiduje si¢ takich obszaréw na terenach objetych zmiana studium.
Obszary przestrzeni publicznej
Okreslone zostang na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Plan miejscowy sporzadzony bedzie pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z
infrastrukturg techniczng i drogowa.

Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéow rolnych i leSnych

Wszystkie tereny, na ktorych beda wystepowaly grunty rolne klasy IV i wyzszej lub
tereny lesne przekraczajace powierzchnie okreslone w ustawie o ochronie gruntow
rolnych i le$nych beda wymagaty uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze objetym zmiang studium nie przewidziane pod zainwestowanie
pozostang gruntami rolnymi i lesnymi.

Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace enklawy lesne 1 istniejaca
zielen §rodpolng i przydrozng.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze obj¢tym zmiang studium cze$ciowo wystepuja takie tereny, ktore nalezy
uwzgledni¢ w sporzadzanych planach miejscowych.

Obiekty i obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu filar ochronny
Nie wystepuja na terenie objetym zmiang studium.

Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnoS$ci gospodarczej

Nie wystepuja na terenie objetym zmiang studium.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywacji
Nie wystepuja na terenie objetym zmiang studium.

Granice stref zamknietych i ich stref ochronnych

Nie wystepuja na terenie objetym zmiang studium.
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20. Obszary problemowe wystepujace w gminie
Nie wystepuja na terenie objetym zmiang studium.

21. Uzasadnienie i synteza zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizalki

Podstawowa wersja ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Gizatki” uchwalona zostata uchwata Nr XXV/65/2000 Rady

Gminy Gizatki z dnia 29 grudnia 2000 r. Studium sporzadzono na podstawie ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Pierwszg zmian¢ wprowadzono w 2006 r., i zostala ona uchwalona przez Radg

Gminy Gizatki uchwalg Nr XXXIV/7/2006 z dnia 10 lutego 2006 r., i obejmowata

ona fragment terenu na obszarze wsi Orlina Duza.

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaly Nr XLI1/49/2006 Rady

Gminy Gizatki z dnia 25 pazdziernika 2006 r., w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Gizatki” dla czg$ci terenu potozonego w Nowej Wsi (obreb
geodezyjny Czolnochdéw), Czotnochowie (obrgb geodezyjny Czolnochéw), Rudzie

Wieczynskiej (obrgb geodezyjny Ruda Wieczynska), Szymanowicach (obreb

geodezyjny Szymanowice) oraz Tomicach (obreb geodezyjny Tomice).

Aktualne przepisy dotyczace sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy lub jego zmiany to:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr
113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635; z
2007 r. Nr 127, poz. 880),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r., w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zakres zmiany studium okreslono w uchwale nr XLI1/49/2006 Rady Gminy Gizaltki z

dnia 25 pazdziernika 2006 r.

Uchwata ta zostala poprzedzona uchwata Nr XLI1/48/2006 Rady Gminy Gizatki z

dnia 25 pazdziernika 2006 r., w sprawie oceny aktualnosci ,,studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki”. W § 1 w/w uchwaly

Rada Gminy Gizatki przyjela przedstawiong przez Wojta Gminy Gizatki oceng

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajaca stwierdzenie zasadnoS$ci

dokonania zmiany studium w zwiagzku z planowang inwestycja dotyczaca realizacji
elektrowni wiatrowych 1 jednocze$nie wymienita tereny, dla ktorych sporzadza sie
niniejszg zmiang.

Ustalenia dotyczace uwarunkowan 1 ustalenia dotychczasowego studium stanowig

tekst jednolity.

Oznaczenie graficzne wprowadzone] zmiany naniesiono na dotychczasowy rysunek

studium stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty.
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IX. WYKAZ MATERIALOW WYJSCIOWYCH

1. Dotychczasowe ,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizatki”
a) Diagnoza stanu
b) Uwarunkowania rozwoju
c¢) Kierunki polityki przestrzennej

Mapy topograficzne w skali 1 : 10 000

Mapy ewidencyjne w skali 1:5 000

Mapy glebowo-rolnicze w skali 1 : 5 000

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego — WBPP
w Poznaniu, 2001 r.

Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu objetego zmiang studium — mgr Jadwiga
Korynska — maj 2007 .

Nownbkwd
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