UCHWALA NR XXIX/1/2010
RADY GMINY GIZALKI
Z DNIA 18 lutego 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki dla czgsci
terenu potozonego w Nowej Wsi, Czolnochowie, Rudzie Wieczynskiej, Szymanowicach oraz Tomicach.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; zm. Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568; zm. Dz. U. z 2004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; zm. Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457; zm. Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; zm. Dz. U. z 2007 r., Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; zm. Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; zm. Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635; zm. Dz. U. z 2007 r., Nr 127, poz. 880; zm. Dz. U. z 2008 r., Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.1227,
Nr 201, poz. 1238, Nr 220, poz. 1413; zm. Dz. U. z 2009 r. Nr 56, poz. 461), Rada Gminy Gizalki uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1
PRZEDMIOT I ZAKRES PLANU

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszego planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizatki.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki dla czgsci terenu
polozonego w Nowej Wsi, Czolnochowie, Rudzie Wieczynskiej, Szymanowicach oraz Tomicach
w granicach jego obowiazywania oznaczonych na rysunku planu.

3. Integralng czg$cia uchwatly sa:

1) rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy i o zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Przedmiot i zakres ustalen planu:

1) przeznaczenie terend6w pod lokalizacje elektrowni wiatrowych, zabudowe zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, ustugi turystyczno-rekreacyjne, komunikacje,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny rolnicze, lasy, wody, uzytki zielone, waly
przeciwpowodziowe, nieuzytki,

2) ustalenia wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia sg ustaleniami obowiazujacymi:

1)granica obszaru objgtego planem, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaly, szczegétowy
przebieg tej granicy okreslaja linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w pkt 2),

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
wewnetrzna krawedz tej linii wyznacza granice jednostek przestrzennych zwanych takze jednostkami
terenowymi, funkcjonalnymi lub terenami; szczegétowe ustalenia dla tych terenow zawarto w Dziale
III, Rozdziale 14, § § 16 - 25,

3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,

4)symbole terenow cyfrowe i literowe stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu
i zdefiniowane w Dziale I, Rozdziale 2 , § 4, ust. 1, pkt 1) — 16).

2. Pozostate nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu maja znaczenie informacyjne.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1)planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa
w § 1 niniejszej uchwaty,



§4. 1.

2)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1 : 2 000 stanowiacy zatacznik graficzny wymieniony w § 1, ust. 3, pkt 1)
niniejszej uchwaty,
3)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oznaczony symbolem literowym funkcji i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenow,

4)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art.
104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego),

5)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym

terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6)przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,

ktoére uzupelniaja przeznaczenie podstawowe,
7)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos$¢ usytuowania budynku w linii
zabudowy okreslonej na rysunku planu lub w odleglosci wigkszej od okreslonej, ktora moga
przekroczy¢ tylko gzymsy, balkony, tarasy, schody, podjazdy, ganki, wykusze, rynny, pilastry, okapy,
zadaszenia wejs¢ do budynku itp., ale nie wigcej niz o 2,00 m,

8)obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wzdtuz ktérej nalezy lokalizowa¢ min.
50% $ciany frontowej budynku. Schody, podjazdy, ganki, balkony, wykusze, gzymsy, pilastry, okapy,
zadaszenia wej$¢ do budynku itp., moga wykraczac poza te linie nie wigcej niz 2,00 m,

9)linii rozgraniczajqcej — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace poszczegdlne tereny o réoznym
przeznaczeniu, o ktérym mowa w Rozdziale 2, § 4,ust. 1, pkt 1) — 16),

10) obiektach lub elementach malej architektury — nalezy przez to rozumieé¢ niewielkie obiekty,

a w szczegolnosci:
a) kultu religijnego jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowe;j,
¢) uzytkowe shuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku jak: piaskownice, hustawki, drabinki,
Smietniki,

11) ustugach nieucigiliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie naleza do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi,

12) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budowlg lub czgs¢ obiektu budowlanego
wyrozniajaca si¢ wysokoscia i forma architektoniczna w stosunku do otoczenia,

13) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg¢
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m* urzadzonych jako trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje,

14) istniejgcych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie
np. funkcje terenu, obiekty budowlane, cechy fizjograficzne wg ich stanu w dniu wejscia w zycie
planu,

Pojgcia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowiazujacymi przepisami.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenow

Ustala si¢ przeznaczenia podstawowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg nastgpujacych
kategorii:

1) EWR - tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z fundamentami oraz
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej i masztami pomiarowymi,

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

3)UT - tereny ustug turystyczno-rekreacyjnych,

4HE - tereny urzadzen elektroenergetycznych,

5)ZL - tereny lasow,

6) RZ - tereny uzytkow zielonych,

7)R - tereny rolnicze,

8) WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych,

9N - tereny nieuzytkow,

10) KDG - tereny drég publicznych gléwnych,
11) KDL - tereny drég publicznych lokalnych,



12) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,

13) KDDp - tereny drog gminnych dojazdowych do pdl,
14) KDW - tereny drég wewngetrznych,

15) KR - tereny komunikacji rowerowej,

16) WP - tereny walow przeciwpowodziowych.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Forma obiektow mieszkalnych i gospodarczych powinna posiada¢ gabaryty i wymogi architektoniczne
zawarte w przepisach szczegdtowych, a teren zwigzany z ich obstugg nalezy zagospodarowaé zgodnie
ze standardami i wskaznikami okreslonymi w przepisach szczegotowych.

2. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie i przestania¢
widocznosci w przypadku lokalizowania przy trasach komunikacyjnych.
3. Na terenie objgtym planem zlokalizowane bgda elektrownie wiatrowe o wysokosci do 190,0 m.

Rozdzial 4
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego:
1) w zakresie ochrony krajobrazu:

a) zakazuje si¢ realizacji zmian uksztaltowania terenu wykraczajacych poza zakres prac ziemnych
zwiazanych z realizacja inwestycji bedacej przedmiotem i zakresem ustalen planu,

b) w wydzielonej strefie technicznej wzdluz linii elektroenergetycznych obowiazuje zakaz
lokalizowania zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi oraz nasadzenia
drzew wysokich,

¢) na terenach objetych miejscowym planem zakazuje si¢ wprowadzania dolesien,

2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) w zabudowie zagrodowej do celow grzewczych dopuszcza si¢ stosowanie paliw plynnych,
gazowych i staltych (np. biomasa, drewno) charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych zrodet energii (np. stoneczna, geotermalna itp.),

b) wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej o zréznicowanym skladzie gatunkowym i wysokosci od
ciagow komunikacyjnych,

3) w zakresie ochrony przyrody:

a) zachowanie istniejacej zieleni Srédpolnej 1 przydroznej oraz jej uzupetnienie o nowe nasadzenia,

b) uwzglednienie sasiedztwa ,,Pyzdrskiego” Obszaru Chronionego Krajobrazu w zakresie wynikajacym
z ustalen dla tego obszaru,

¢) nakazuje si¢ lokalizacjg elektrowni wiatrowych poza gtownymi trasami przelotow i gldownymi
ostojami gniazdowania ptakow,

d) ustala si¢ obowiazek prowadzenia monitoringu skutkéw oddziatywania na awifaung — zakres, zasi¢g
oraz okres prowadzenia monitoringu nalezy okresli¢ przed pozwoleniem na budowg
w postgpowaniu w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,

4) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

a) konieczno§¢ zapewnienia ochrony wod gruntowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem
w trakcie budowy,

b) teren objety planem potozony jest na obszarze udokumentowanego zbiornika wod podziemnych
w pigtrze czwartorzedowym — GZWP 311, stad konieczne jest rozwiazanie gospodarki §ciekowe;j
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych z placow, parkingdw i innych
powierzchni utwardzonych itp., po odpowiednim podczyszczeniu w separatorach i osadnikach do
najblizszych odbiornikéw pod warunkiem spelnienia obowiazujacych w tym zakresie norm
i przepisow odrgbnych, a docelowo do kanalizacji deszczowej,

d) ochrona wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem poprzez odprowadzanie S$ciekow
komunalnych (po odpowiednim podczyszczeniu do wielko§ci normatywnych) oraz S$ciekow
bytowych do kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku do szczelnych osadnikow
bezodptywowych z zapewnieniem systematycznego wywozenia przez koncesjonowanego



przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne lub przydomowych oczyszczalni $ciekow
pod warunkiem spelnienia wszystkich wymagan okreslonych w przepisach wykonawczych do
prawa wodnego,

e) w przypadku uszkodzenia urzadzen melioracyjnych nalezy je doprowadzi¢ do stanu pierwotnego
w uzgodnieniu z zarzadcg tych urzadzen,

f) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,50 m od linii brzegowej,

g) linig¢ zabudowy od linii brzegowej powierzchniowych wod publicznych ustala si¢ w odlegtosci nie
mniejszej niz 5,0 m od linii brzegowe]j w celu zabezpieczenia terenu dla potrzeb robot zwiazanych
z ich utrzymaniem, z wyjatkiem rzeki Prosny i jej obwatowan, od ktorych ustala si¢ lini¢ zabudowy
w odlegtosci min. 50,0 m od stopy watu po stronie odpowietrznej,

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) przy lokalizacji elektrowni wiatrowych nakazuje si¢ ochrong mieszkancéw przed hatasem
i wibracjami poprzez zachowanie okreslonych przepisami odrgbnymi pozioméw hatasu na terenach
objetych ochrong akustyczna (RM i UT),

b) emisja halasu i wibracji pochodzaca z elektrowni wiatrowych nie moze powodowaé przekroczen
standardoéw jakosci srodowiska na terenach chronionych akustycznie.

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) zagospodarowanie odpadéow komunalnych poprzez ich segregowanie i przekazywanie do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z ustawa o odpadach i gminnym Planem gospodarki
odpadami oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) sposdb magazynowania odpadow winien zabezpieczaé srodowisko przed zanieczyszczeniem,

¢) zagospodarowanie odpaddéw niebezpiecznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) zagospodarowanie odpadéw innych niz niebezpieczne na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia produkcji i ushug oraz lokalizacji obiektow:
1) mogacych pogorszy¢ stan czystosci wod podziemnych i powierzchniowych bez wezesniejszej instalacji
odpowiednich urzadzen zabezpieczajacych,
2) mogacych pogorszy¢ stan powietrza atmosferycznego bez wczesniejszej instalacji odpowiednich
urzadzen zabezpieczajacych,
3) mogacych podnie$é poziom hatasu powyzej dopuszczalnego okreslonego przepisami odrgbnymi bez
weczesniejszej instalacji odpowiednich urzadzen zabezpieczajacych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 7. 1. Na terenach obj¢tych miejscowym planem wystepuja strefy ochrony archeologicznej, w zwiazku z tym
prace zwiazane z budowa farmy wiatrowej w tych strefach musza by¢ poprzedzone ratowniczymi
badaniami archeologicznymi, a ich zakres uzgodniony z Wojewddzkim Urzgdem Ochrony Zabytkéw
w Poznaniu — Delegatura w Kaliszu.

2. Jezeli w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych odkryte zostana przedmioty, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem nalezy:
1) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢ przy pomocy dostepnych srodkéw te przedmioty i miejsca ich odkrycia,
3) powiadomi¢ konserwatora zabytkow lub miejscowe wiadze.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze planu przewiduje si¢ nastgpujace tereny przestrzeni publicznych:
1) drogi publiczne: gtdéwna KDG, lokalne KDL, dojazdowe KDD, dojazdowe do p61 KDDp,
2) Sciezka rowerowa KR,
3) sieci i urzadzenia sluzace zaopatrzeniu w wode¢ (wodociagi gminne, studzienki, hydrofornie)
i odprowadzaniu $ciekéw (gminna sie¢ kanalizacyjna, przepompownie, studzienki itp.),

4) urzadzenia melioracji wodnych,
5) inne tereny okre§lone w odrgbnych ustawach.

2. Na terenach publicznych obowiazuja ustalenia zawarte w ustaleniach szczegoétowych (Rozdziat 11, § 13
irozdziat 12, § 14).



Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 9. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla nowych obiektow nie bgdacych czasowymi obiektami
w odlegtosci od drog zgodnie z rysunkiem planu:

1) glownej wojewddzkiej KDG - min. 20,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
2) lokalnych KDL (powiatowych) - min. 8,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
3) lokalnych KDL (gminnych) - min. 6,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
4) dojazdowych KDD - min. 6,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
5) dojazdowych do pél KDDp - min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi,
6) wewnetrznych KDW - min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi.

2. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza urzadzen elektroenergetycznych, w tym m. in. stacji
transformatorowych, stacji redukcyjnych gazu, przepompowni itp., pod warunkiem ze nie beda
kolidowaty z funkcjonowaniem i bezpieczenstwem na tych drogach;

3. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 6) nie dotycza fundamentéw turbin wiatrowych oraz masztow
pomiarowych,

4. Poza liniami zabudowy moga by¢ lokalizowane drogi wewngtrzne, place manewrowe, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz maszty pomiarowe,

5. Przy sytuowaniu budynkéw na dziatce nalezy zachowac warunki okre§lone w przepisach odrgbnych
(w tym w rozporzadzeniu o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie).

6. Obowiazuja gabaryty i wskazniki intensywnos$ci zabudowy okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

7. Przy realizacji nowego zainwestowania nalezy stosowaé rozwiazania projektowe dostosowane dla osob
niepetnosprawnych.

8. Ustala si¢ zakaz grodzenia terenu lokalizacji poszczegdlnych wiez elektrowni wiatrowych.

9. Maksymalna taczna wysoko$¢ wiez elektrowni wiatrowych wraz z topatami wirnika ustala si¢ do 190,0m.

10. Wieze wiatrowe nalezy lokalizowac¢ w odlegtosci:

1) réwnej wysokosci wiezy od drogi wojewodzkiej,

2) min. 50,0 m od stopy watéw przeciwpowodziowych (po stronie odpowietrznej) przy rzece Prosnie,

3) od terenow zabudowy mieszkaniowej w takiej odlegtosci, aby zostaty zachowane standardy akustyczne
wynikajace z przepisow odrgbnych.

11. Wszystkie obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0 m npt przed wydaniem pozwolenia na

budowg nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi shuzbami wojskowymi ruchu lotniczego.

Rozdzial 8
Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie oraz terenéw
zagrozonych powodzia

§ 10. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami podlegajacymi ochronie okreslonymi w ustawie
o0 ochronie przyrody.

2. Czes¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia (zasigg
wystgpowania wody 1% stuletniej) wg Studium Powodziowego Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu:

1) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
a) obowiazuja zakazy, zwolnienia i ograniczenia wynikajace z ustawy Prawo wodne,
b) transformatory na wiezach wiatrowych, w wiezach lub obok nich nalezy umieszcza¢ powyzej
rzgdnej 1% wody stuletniej okreslonej w wymienionym w ust. 2 studium powodziowym.
3. Na obszarze objetym planem nie wyst¢puja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9
Szczegotowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Wydzielanie terenow pod lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych, placow manewrowych i drog
wewngtrznych moze nastapi¢ zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach szczegdétowych.



Rozdzial 10
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow:

§13.

1) nalezy zapewni¢ wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
o ochronie przeciwpozarowe;j,

2) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ przypadku powaznej awarii przemystowej; natomiast
zachowano odpowiednie odlegtosci od zabudowy i drogi wojewddzkiej na wypadek przewrdcenia si¢
wiezy wiatrowe;j,

3) na terenie objetym planem nie ustala si¢ zasad zagospodarowania dla obszaréw zamknigtych.

Rozdzial 11
Warunki i zasady obslugi w zakresie komunikacji

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania tras komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem pod
istniejace drogi oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG, KDL, KDD, KDW; oraz $ciezke
rowerowa KR.

2. Poprzez drogg: klasy gtownej (1 KDQG) realizuje sig¢ powiazania zewngtrzne krajowe i migdzynarodowe,
a takze migdzywojewddzkie; poprzez drogi lokalne KDL (1-3 KDL) powiazania migdzyobszarowe
(powiatowe i gminne).

3. Poprzez drogi dojazdowe KDD (1 -12 KDD) oraz wewngtrzne KDW (1 — 20KDW) realizuje si¢
obshuge poszczegdlnych terendw i dziatek.

4. Dla poszczegdlnych dréog oznaczonych na rysunku planu ponizszymi symbolami obowiazuja
nast¢pujace warunki budowy:
1)droga publiczna wojewodzka nr 443 klasy G (1 KDG) w przypadku jej modernizacji:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - w istniejacych granicach pasa
drogowego,
b) szerokos$¢ jezdni: - 7,00 m,

c) dopuszcza sig realizacj¢ w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej tylko
w sytuacjach niezbednych i koniecznych; przejscia poprzeczne nalezy wykonywaé przeciskiem
pod jezdnia,

d) zjazdy i1 wjazdy z drogi moga by¢ realizowane na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi
wylacznie gdy brak jest dostepu z drog nizszej kategorii,

e) dopuszcza sig realizacjg $ciezki rowerowe;,

2) drogi publiczne klasy lokalnej L (1 — 3 KDL),

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 12,00 m,

b) szerokos$¢ jezdni - 6,00 m,

c) dopuszcza sig realizacj¢ w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej tylko
w sytuacjach niezbednych i koniecznych,

d) zjazdy 1 wjazdy z drogi moga by¢ realizowane na warunkach okreslonych przez zarzadeg drogi,

¢) dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych,

3) drogi publiczne klasy dojazdowej D (1 — 12 KDD),
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 10,00 m,
b) szerokos$¢ jezdni - 6,00 m,
¢) zjazdy i wjazdy z drogi moga by¢ realizowane na warunkach okre§lonych przez zarzadcg drogi,
4) drogi gminne stanowiace dojazdy do p6l KDDp (1 — 8 KDDp),

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 5,00 m,

b) dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
5) drogi wewnetrzne KDW (1 — 19 KDW):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 5,00 m,

b) dopuszcza sig realizacj¢ w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
6) Sciezka rowerowa KR (1 KR):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 2,50 m,

b) dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych.

5. Dla drdg istniejacych oraz w przypadku ich przebudowy lub remontu dopuszcza si¢ zachowanie
szerokosci w istniejacych granicach pasow drogowych.
6. W granicach poszczegdlnych nieruchomosci objgtych planem nalezy przewidzie¢ lokalizacjg
niezbednej ilosci miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ nastepujace minimalne ilo$ci miejsc parkingowych:
a) dla terené6w zabudowy zagrodowej RM — min. 2 miejsca postojowe lub garazowe na 1 dziatke,



b) dla terenéw ustug turystycznych UT - min. 3 miejsca postojowe.
7. W zakresie sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane za zgoda zarzadcy drogi —

w pasie drogowym pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty z jej funkcja komunikacyjna,

2) w pasie drogowym mozna réwniez lokalizowac towarzyszace sieciom infrastruktury technicznej
urzadzenia za zgoda zarzadcy drogi oraz jezeli istnieja ku temu warunki,

3) nowe elementy infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne, ale dopuszcza si¢
réwniez ich prowadzenie jako nadziemne,

4) dopuszcza sig:

a) prowadzenie i sytuowanie nowych elementéw sieci i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej na innych niz wymienione w pkt 1) terenach, o ile nie zostana zmienione
podstawowe funkcje tych terendw i nie zostanie zajgte wigeej niz 10% powierzchni jednostki
terenowej,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane
zardwno jako podziemne i nadziemne, w tym w zalezno$ci od uwarunkowan technicznych jako
wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty.

Rozdzial 12
Warunki i zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Planowane sieci i urzadzenia systemu infrastruktury technicznej, a w szczegolnosci sieci wodociagowe,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowe, elektroenergetyczne i o$wietleniowe, teletechniczne oraz
inne sieci 1 urzadzenia mozna lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych (KDG,
KDL, KDD, KDDp), drog wewngtrznych (KDW), zieleni urzadzonej ZP.
2. W granicach calego terenu objgtego planem (z wyjatkiem stref okreslonych w ust. 1) dopuszcza si¢
lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
niezbednych do obshugi terenu pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci
z pozostatymi ustaleniami planu.
3. Na terenie objetym planem nalezy zachowa¢é strefy techniczne od istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej: linii elekktroenergetycznych, wodociagéw, kanalizacji, gazociagdéw
wynikajace z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych.
4. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wymagaja
uzyskania warunkéw technicznych od ich dysponentow.
5. Zaopatrzenie w energie elektryczng:
l)zasilanie w energi¢ elektryczna obszaru objgtego planem przewiduje si¢ z istniejacych
i projektowanych sieci i urzadzen po ich rozbudowie na warunkach i zasadach okreslonych przez
dysponenta sieci,

2)dla odbioru energii elektrycznej z farmy wiatrowej nalezy zrealizowa¢ Gléwny Punkt Zasilania
(GPZ) wlaczony do istniejacej sieci WN 110 kV na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci,

3)od napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy zachowac strefe techniczna (wydzielony pas
terenu) o szerokosciach liczonych od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii odpowiednio:
- 15,0 m dla linii 110 kV po obu jej stronach,
- 5,0 m dla linii 15 kV po obu jej stronach,
- 3,0 m dla linii 0,4 kV,
w ktorej obowiazuje zakaz lokalizowania wszelkich budynkow, budowli (takich jak np. maszty) oraz
zieleni wysokiej,

4)dopuszcza si¢ realizacjg¢ trafostacji, pod warunkiem ze nie bgda kolidowaty z pozostaltymi ustaleniami
planu i pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu. Na terenie, gdzie wystapi zwigkszone
zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energig elektryczna, a zasilanie z istniejacej sieci nie bedzie
mozliwe, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowychi sieci zasilajacych $sredniego napigcia
oraz niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi
przez przedsigbiorstwo energetyczne. Okre$lenie ostatecznej rozbudowy sieci i ilo$¢ stacji
transformatorowych bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc,

5)dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami i na
warunkach okreslonych przez operatora sieci,

6)dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji  transformatorowych)
w uzasadnionych przypadkach nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

7)w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzadzeniami,
aparaturg i osprz¢tem infrastruktury energetycznej na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,



8)wszystkie istniejace 1 projektowane urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie terenu zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie
z obowigzujacymi normami i przepisami.

6. Zaopatrzenie w wode:

1)zaopatrzenie w wodg dla celow komunalnych, technologicznych i zabezpieczenia przeciwpozarowego
ustala si¢ z istniejacych sieci wodociagowych oraz sieci planowanych podtaczonych do istniejacych
obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wodg,

2) nowe przewody wodociagowe moga by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drog, $ciezki rowerowej oraz na terenach wymienionych w ustgpie 2.

7. Odprowadzenie sciekow bytowych i komunalnych:

1) $cieki komunalne (po podczyszczeniu do parametréw wymaganych przez dysponenta sieci) i bytowe
nalezy odprowadzi¢ bezposrednio do istniejacego gminnego systemu kanalizacji sanitarnej poprzez
istniejace i projektowane kanaty sanitarne,

2) budowe nowych kanatow nalezy wyznacza¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drég, Sciezki rowerowej oraz na terenach wymienionych w ustgpie 2,

3) na terenach, dla ktéorych nie bedzie realizowana kanalizacja sanitarna (rozproszona zabudowa
zagrodowa) dopuszcza si¢ realizacje bezodplywowych szczelnych zbiornikow z zapewnieniem
systematycznego wywozu przez koncesjonowanych przewoznikow do miejsc wskazanych przez
stuzby gminne lub przydomowych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem spetnienia wszystkich
wymagan okreslonych w prawie wodnym,

4) zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do gruntu oraz ciekdw powierzchniowych.

8. Odprowadzenie Sciekow przemystowych:

1) na terenie planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ powstawania Sciekow przemystowych,

2) plynne odchody zwierzgce (w gospodarstwach rolnych) nalezy gromadzi¢ w oddzielnych
zbiornikach i wywozi¢ do punktu zlewnego przy gminnej oczyszczalni $ciekow,

9. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) tereny zainwestowania, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
lub innymi szkodliwymi nalezy wyposazy¢ w system odprowadzania wod opadowych; powierzchnie,
na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami nalezy utwardzi¢, a podloze uszczelni¢;
przed odprowadzeniem wod opadowych w/w substancje nalezy usuna¢ do wartosci okreslonych
w przepisach odrgbnych poprzez ich podczyszczenie,

2) $cieki opadowe i1 roztopowe z drog, placow, parkingéw i dojazdoéw o utwardzonej nawierzchni
z miejsc opisanych w punkcie 1) nalezy odprowadzi¢ po ich wstgpnym podczyszczeniu do poziomow
okres$lonych w przepisach prawa do systemu odprowadzania wod opadowych, docelowo do gminnej
sieci kanalizacji deszczowej,

3) wody opadowe i roztopowe z dachow oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktérych mowa w
punkcie 1) nalezy odprowadzi¢ do systemu odprowadzania wod opadowych , a w przypadku jej
braku do gruntu na terenie wlasnej dziatki.

10. Zaopatrzenie w energig cieplng:

1) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych ustala si¢ dla zabudowy zagrodowej z wiasnych
kottowni opalanych paliwami ptynnymi, gazowymi lub statymi (np. biomasa, drewno)
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych
zrodet energii,

11. Obstuga w zakresie telekomunikacji:
1) poprzez podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjne;j,
2) w przypadku kolizji planowanej zabudowy z istniejaca siecia telekomunikacyjna nalezy ja
przebudowaé w uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych przez wtasciciela sieci,
3) urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczac:
a) wewnatrz obiektow kubaturowych,
b) w obiektach wolnostojacych z dostosowaniem wystroju architektonicznego do otaczajacej
zabudowy,
4) dopuszcza si¢ umieszczanie na budynkach radiowych anten nadawczych, jezeli:
a) nie zostana przekroczone w miejscach dostgpnych dla ludnosci okres$lone przepisami odrgbnymi
dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych,
b) wysokos$¢ zawieszenia anten nie bedzie wyzsza niz 6,0 m liczac od kalenicy dachu,
5) dopuszczalne lokalizacje wurzadzen infrastruktury telekomunikacji nie moga kolidowaé
z istniejacym zainwestowaniem oraz ustaleniami planu,
6) ustala si¢ nastgpujace zasady budowy i modernizacji przewodowych sieci telekomunikacyjnych:
a) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wylacznie jako kablowe,



b) w obrgbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych drog dopuszcza si¢ uktadanie sieci
kablowe;j,

7) wszelkie zadania inwestycyjne i remontowe powinny by¢é w fazie projektowania kazdorazowo
uzgadniane z zarzadca sieci telekomunikacyjnej w zakresie wystgpowania kolizji z siecia lub
urzadzeniami telekomunikacyjnymi.

12. Zaopatrzenie w gaz:

1) gmina nie jest wyposazona w sie¢ gazowa,

2) do celow bytowych wykorzystywany jest gaz plynny.

3) W przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz ziemny przylaczanie odbiorcéw do sieci
gazowej odbywac sig bgdzie na zasadach zawartych w obowigzujacym Prawie Energetycznym po
kazdorazowym uzgodnieniu z dostawca gazu i bedzie zalezato od szczegdtowych warunkow
technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych potrzebg rozbudowy sieci gazowej wysokiego
i $redniego cisnienia. Na przedmiotowym obszarze dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowych
w pasach rownoleglych do istniejacych drog z mozliwos$cia realizacji przytaczy do projektowanych
obiektow. Dopuszcza si¢ rowniez mozliwos¢ stawiania stacji redukcyjno-pomiarowych
i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci dokonywania zmiany planu pod
warunkiem zachowania wymaganych przepisami odrgbnymi odlegltosci od istniejacej
i projektowanej zabudowy,

4) dla projektowanych gazociagéw uktadanych w ziemi lub nad ziemia nalezy zachowaé strefy
techniczne (kontrolowane) zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ktorych zakazuje si¢ wznoszenia
budynkéw i budowli, urzadzania statych sktadow i magazynow oraz sadzenia drzew,

5) w przypadku budowy Iub rozbudowy sieci gazowej istnieje ograniczenie praw wiasnosci
wilascicieli gruntow nad gazociagami tj. w strefie technicznej (kontrolowanej) zwiazane
z zagwarantowaniem dostgpnosci do gazociagu dla shuzb eksploatacyjnych operatora sieci
gazowych.

13. Gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw komunalnych:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ ich segregowanie i przekazywanie do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z ustawa o odpadach i gminnym Planem
gospodarki odpadami,

2) spos6b magazynowania odpadoéw winien zabezpieczaé srodowisko przed zanieczyszczeniem.

14. Gospodarka odpadami niebezpiecznymi:
1) nalezy ja prowadzi¢ zgodnie z przepisami w zakresie ochrony srodowiska:
a) powinny by¢ magazynowane w oddzielnym miejscu niedostepnym dla os6b trzecich,
b) przekazywane do wykorzystania lub unieszkodliwienia odbiorcy posiadajacemu stosowne

zezwolenie.
15. Gospodarka odpadami innymi niz niebezpieczne:
1) nalezy magazynowa¢ w wydzielonych miejscach 1 przekazywad do odzysku Ilub

unieszkodliwiania odbiorcom posiadajacym odpowiednie zezwolenie,

2) odchody state (w gospodarstwach rolnych) nalezy magazynowa¢ w sposob uniemozliwiajacy
wymywanie zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego poprzez infiltracj¢ wod opadowych
i poddawane odzyskowi lub przekazywane do unieszkodliwienia zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska,

3) ewentualne zwierzgta padle nalezy przekazywaé do unieszkodliwiania uprawnionym podmiotom
na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

16. Gospodarowanie masami Ziemnymi:

1) nadmiar mas ziemnych powstatych w czasie wykonywania robdot budowlanych nalezy wywozi¢ na

miejsce wskazane przez Urzad Gminy.

Rozdzial 13
Ustalenia i sposoby tymczasowego zagospodarowania

§ 15. 1. Na terenie objetym planem w okresie budowy elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ tymczasowe
zagospodarowanie terenu pod uklad komunikacyjny, w tym: zjazdéw z droég publicznych na drogi
wewngtrzne o 50,0 m promieniach skretu,

2. Po zakonczeniu realizacji inwestycji nalezy tereny przywroci¢ do stanu pierwotnego.



DZIAL 111
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 14
Ustalenia szczegotowe dotyczace warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM (1 — 3 RM) ustala si¢ nast¢pujace

przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j,
2) uzupetniajace:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,
c) zielen urzadzona (w tym zielen izolacyjna),
d) budynki inwentarskie i gospodarcze, wiaty, garaze, magazyny,
e) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,
f) ustugi nieuciazliwe.

2. W granicach terenow RM obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,
2) zabudowy ustug publicznych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) min. 30% dziatki nalezy zachowac jako powierzchnig biologicznie czynna,

2) maksymalny procent zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ 40%,

3) adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg zagrodowa z mozliwoscia przeprowadzania remontow,
przebudowy , rozbudowy i nadbudowy,

4) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwos$cia ich remontow,
przebudowy oraz budowy nowych,

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej nalezy zachowaé okreslone w przepisach
odrgbnych standardy akustyczne,

. Forma architektoniczna nowych budynkéw mieszkalnych musi spetnia¢ nastgpujace wymagania:

1) dachy strome dwuspadowe symetryczne i wielospadowe o kacie nachylenia 30° — 45°
z dopuszczeniem dachow naczotkowych, okien potaciowych, lukarn, wykuszy, itp., dla ktorych
dopuszcza sig mniejszy kat nachylenia dachu (min. 25°),

2) wysokos¢ zabudowy max. 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe),

3) obshuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych i wewngtrznych majacych dostep do drog
publicznych,

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie.

. Forma architektoniczna budynkéw inwentarskich, sktadowych i gospodarczych:

1) dachy strome dwuspadowe symetryczne, wielospadowe i jednospadowe,

2) wysokos¢ zabudowy max. 15,0 m z wyjatkiem komindw, masztow itp., ktérych wysoko$¢ nie
powinna przekracza¢ 25,0 m.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT (1 UT) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny ustug turystyczno-rekreacyjnych,
2) uzupetniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) miejsca odpoczynku dla kajakarzy,
¢) place manewrowe przy przystaniach kajakowych i matej elektrowni wodne;j,
d) pole biwakowe, pomosty,
e) ciagi piesze,
f) elementy matej architektury,
g) zielen urzadzona.

2. W granicach terenow UT obowiazuje zakaz wznoszenia :

1) wszelkich budynkow i budowli nie zwiazanych z obstuga przystani kajakowych i elektrowni wodnej,

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) min. 60% terenu nalezy zachowac jako powierzchni¢ biologicznie czynna,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢é zmiany trasy rowu melioracyjnego na zasadach okre§lonych przez jego
zarzadce,

3) nalezy zachowac¢ okre$lone przepisami odr¢gbnymi poziomy hatasu.
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§ 18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EWR (1 — 17 EWR) ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolne z mozliwos$cia lokalizacji elektrowni wiatrowych,

2)

uzupelniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi dojazdowe wewngtrzne do obstugi wiez elektrowni wiatrowych,

¢) place manewrowe i migjsca postojowe dla samochodéw oraz maszty pomiarowe.

2. W granicach terenow EWR oraz w strefie wystgpowania hatasu o rownowaznym poziomie > 45 dB
obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

maksymalna laczna wysokos$¢ wiezy elektrowni wiatrowej wraz z topatami nie moze przekroczy¢

190,0 m,

dla farmy wiatrowej obowiazuje jeden typ elektrowni wiatrowych,

dla farmy wiatrowej obowiazuje jednakowa kolorystyka elektrowni wiatrowych,

dla farmy wiatrowej obowiazuje jednakowa konstrukcja wiez : stalowa rura pelnoscienna,

obowiazuje wyposazenie w znaki przeszkodowe (przeszkody lotnicze),

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala sig:

a) od terenéw lesnych w odleglosci rownej wysokosci wiezy wiatrowej,

b) od drogi publicznej wojewodzkiej nr 443 — min. w odleglo$ci rownej wysokoSci wiezy
wiatrowej,

¢) od drog publicznych gminnych — min. 6,0 m,

d) od ciekow wodnych — min. 5,0 m, a od rzeki Prosny i obwatowan min. 50,0 m od stopy watow
po stronie odpowietrznej,

e) od zabudowy mieszkaniowej — w takiej odleglosci, aby zostaly zachowane standardy

akustyczne wynikajace z przepisow odrgbnych,

przesunigcie lokalizacji elektrowni wiatrowej oraz drég wewngtrznych i placow manewrowych na

tej samej dzialce moze nastapi¢ bez konieczno$ci zmiany planu pod warunkiem zachowania

przepiséw odregbnych oraz braku kolizji z pozostatymi ustaleniami planu.

obstluga komunikacyjna z projektowanych droég wewngtrznych o szeroko$ci w liniach

rozgraniczajacych min. 8,50 m potaczonych z drogami publicznymi i zakonczonych placami

manewrowymi,

w celu zabezpieczenia zdrowia i zycia ludzi oraz mienia nalezy zachowa¢ minimalne odleglosci

usytuowania turbin wiatrowych od napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie

z ustaleniami § 14, ust. 5, pkt 3).

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E (1E) ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe: obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne (Gtowny Punkt Zasilania),
uzupelniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) obiekty zwigzane z obstuga i funkcjonowaniem GPZ,

¢) place, dojazdy, dojscia, miejsca parkingowe,

d) obiekty malej architektury,

e) zielen urzadzona.

2. W granicach terenow E obowiazuje zakaz wznoszenia:

1)
2)

tymczasowych obiektow budowlanych,
budynkéw mieszkalnych i ustug publicznych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendow:

1)
2)
3)

4)
5)

min. 10% dziatki nalezy zachowac¢ jako powierzchnig biologicznie czynna,
maksymalny procent zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,
obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi wewngtrznej 11 KDW potaczonej z istniejaca
z droga publiczna gminng dojazdowa 4 KDD,
nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca parkingowe,
zielen nie moze kolidowa¢ z zabudowa i zagospodarowaniem terenu GPZ.

§ 20.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WP (1-3 WP) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe: waty przeciwpowodziowe,
uzupelhniajace:

a) droga obstugujaca,

b) zielen,
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¢) niezbedna infrastruktura techniczna.
2. W granicach terenéw WP obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) wszelkich budynkow i budowli nie zwigzanych z utrzymaniem watow.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) adaptuje si¢ istniejace waly przeciwpowodziowe z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy
i podniesienia wysokosci,
2) od stopy watéw nalezy zachowac okre$lona w Prawie wodnym odleglo$¢ zabudowy — min. 50,0m
od stopy watu od strony odpowietrznej,
3) zachowa¢ istniejaca zielen.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R (1 — 59 R) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolnicze,
2) wuzupetniajace:
a) drogi wewngtrzne, place manewrowe, maszty pomiarowe,
b) drogi dojazdowe do pol,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen,
e) obickty matej architektury.
2. W granicach terenow R obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu::
1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych; dopuszczalna réwniez poprzez drogi wewngtrzne
posiadajace dostep do drog publicznych,

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ (1 — 52 RZ) ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny tak i pastwisk,
2) uzupetniajace:
a)drogi wewngtrzne, place manewrowe, miejsca postojowe, maszty pomiarowe,
b)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c)zielen urzadzona,
2. W granicach terenow RZ obowiazuje zakaz wznoszenia :
1) zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) obshluga komunikacyjna z drég publicznych; dopuszczalna réwniez poprzez drogi wewngtrzne
posiadajace dostep do drog publicznych.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL (1 — 13 ZL) ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny lasow,
2) uzupelniajace:
a) Sciezki rowerowe,
b) ciagi piesze,
¢) sieci infrastruktury technicznej.
2. W granicach terenéw ZL obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) obiektow budowlanych i budowli, z wyjatkiem stuzacych do obstugi terendw lesnych.
3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nalezy zachowa¢ istniejacy drzewostan,
2) mozliwe nowe nasadzenia.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS (1 — 19 WS) ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe (rowy melioracyjne podstawowe i szczegdtowe
oraz rzeka Prosna),
2) uzupetlniajace: nie ustala sig.
2. W granicach terenu WS obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) obiektoéw budowlanych i budowli z wyjatkiem stuzacych regulacji, pigtrzeniu 1 zwiazanych
z eksploatacjgq wod.
3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przekrycia, przebudowy i skanalizowania rowow melioracyjnych
szczegdlowych.
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4. Wzdhiz rowow i rzeki Prosny nalezy zapewnié¢ dojazdy niezbg¢dne dla ich utrzymania i konserwacji.
5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przekroczenia rzeki Prosny liniami kablowymi elektroenergetyki
i telekomunikacji.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N (1 — 5 N) ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: nieuzytki,

2) uzupetniajace: nie ustala sig,

3) dopuszczalne:
a) drogi wewngtrzne, place manewrowe, maszty pomiarowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obshluga komunikacyjna z drég publicznych; dopuszczalna réwniez poprzez drogi wewngtrzne

posiadajace dostep do drog publicznych.

§ 26. 1. Na obszarze planu obowiazuje stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wymiarze:

1) dla terendw oznaczonych symbolem: RM, UT -20 %,
2) dla terenéw oznaczonych symbolem: EWR -30 %,
3) dla terendw oznaczonych symbolem: E - 20 %,
4) dla terenéw oznaczonych symbolem: KDG, KDL, KDD, KDW, KR -10 %

§ 27.1. Tereny uzyskaly zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (pismo nr GZ.tr.057-602-525/09 z dnia
7 stycznia 2010 r.) na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze:

1) grunty orne klasy R III a - 2,389 ha,

2) grunty zabudowane B-R Illa - 0,051 ha,

3) grunty orne klasy R IIT b - 3,042 ha,

4) wody - 0,018 ha
DZIAL 1V

PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 15
Ustalenia koncowe

§ 28. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego i stanowi podstawe do
wydawania decyzji administracyjnych na budowe dla terenu objgtego planem.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizatki.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Marianna Pietryga
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XXIX/1/2010 Rady Gminy Gizalki
z dnia 18 lutego 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gizalki dla czeSci terenu polozonego w Nowej Wsi, Czolnochowie, Rudzie Wieczynskiej,
Szymanowicach oraz Tomicach.

Sporzadzenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki dla czgsci
terenu potozonego w Nowej Wsi, Czotnochowie, Rudzie Wieczynskiej, Szymanowicach oraz
Tomicach wynika z podjgtej uchwaty Nr XXI1/54/2009 Rady Gminy Gizatki z dnia 28
kwietnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia w/w planu.

Procedura sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami).

Zgodnie z cytowana ustawa do projektu planu opracowane zostalty dokumenty dodatkowe
wynikajace z przepisOw, a mianowicie:

ekofizjografia, prognoza oddziatywania na srodowisko, prognoza finansowa.

Do projektu planu uzyskano opinie: Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
i uzgodnienia organdw okreslonych w art. 17, pkt 7) ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byt roéwniez wylozony wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie: od 30 grudnia 2009 r. do 29
stycznia 2010 r. W trakcie wyltozenia nie wptyneta zadna uwaga do sporzadzanego planu.
Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu
w dniu 29 stycznia 2010 r.

Przeprowadzono postgpowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227).



ZAL. NR 2
do uchwaly Nr XX1IX/1/2010 Rady Gminy Gizalki z dnia 18 lutego 2010 r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17, PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GIZALKI - DLA CZESCI TERENU POLOZONEGO W NOWEJ WSI, CZOENOCHOWIE, RUDZIE WIECZYNSKIEJ, SZYMANOWICACH
ORAZ TOMICACH

Rozstrzygniecie Rozstrzygniegcie
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu Wajta w sprawie Rady Gminy
nazwa jednostki nierucho- planu dla rozpatrzenia zal. do uchwaly
Data organizacyjnej mosci, nieruchomosci, uwagi Nr XXIX/1/2010
L.p. | wplywu i adres Tres¢ uwagi ktorej ktorej dotyczy z dnia 18.02. 2010r. | Uwagi
uwagi zglaszajacego uwaga uwaga
uwage dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgled. nie uwzgled. nie
uwzgled. uwzgled.
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
W trakcie wytozenia do publicznego wgladu i w wyznaczonym ustawowo terminie
14 dni po wylozeniu nie zostaly wniesione uwagi do projektu planu. e
(podpis Wojta)




ZALACZNIK NR 3

do uchwaly nr XXIX/1/2010 Rady Gminy Gizalki z dnia 18 lutego 2010r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gizatki dla cze$ci terenu polozonego w Nowej Wsi, Czolnochowie, Rudzie
Wieczynskiej, Szymanowicach oraz Tomicach

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

na obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki
dla czgsci terenu potozonego w Nowej Wsi, Czolnochowie, Rudzie Wieczynskiej,
Szymanowicach oraz Tomicach.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy
Gizatki okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoOw stanowia zgodnie z art. 7, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r.,
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami)
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoOlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych
poszczegdlnych droég, w tym: o$wietlenie, chodniki, zieleh 1 odpowiednie
zabezpieczenia techniczne zmniejszajace uciazliwo$¢ w rozumieniu przepisOw
o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2.1. Wykaz terenow funkcjonalnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Symbole terenéw
L.p. funkcjonalnych Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

1. 2. 3.

Sciezka rowerowa — projektowana, ktorej fragment znajduje si¢ w granicach
1. 1 KR planu

2. Pozostale projektowane w planie drogi sluzace do obstugi oraz zwiazane
z projektowana farma wiatrowa sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej
realizowane beda przez i na koszt inwestora farmy wiatrowe;j.




§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2 ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
w tym m. in. ustawa Prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa
0 samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony
srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 ust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu,

3) realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie
wyszczegolnionych w § 2 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej ujetych w niniejszym
planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca
2005 r., o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 ze zmianami), przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Gminy w dokumencie pn. ,,Wieloletni Plan
Inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale
budzetowej,
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa
w wykazie stanowiacym zatacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,,Wieloletnie
programy inwestycyjne”.

§ 5. Zasady finansowania inwestycji:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,
3) kredyty,
4) pozyczki preferencyjne,
5) w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 6. Inwestycje w zakresie przesylania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektryczne;j
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10

kwietnia 1997 r., Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r., Nr 89, poz. 625 ze
zmianami).

Przewodniczaca Rady Gminy

Marianna Pietryga



