UCHWALA NR XXXI11/180/2017
RADY GMINY GIZALKI

z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw polozonych
w obrebach geodezyjnych Tomice i Czolnochéow, gmina Gizalki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875 zpbdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Gizatki, po stwierdzeniu, ze
zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizalki, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego czgsci terendw
polozonych w obrebach geodezyjnych Tomice i Czotnochow, gmina Gizalki.

2. Zmiang planéw miejscowych obejmuje si¢ obszary o lacznej powierzchni ok. 4,34 ha, zlokalizowane
w powiecie pleszewskim, w gminie Gizalki, w obrebie geodezyjnym Tomice, w rejonie ul. Wrzesinskiej
(rysunek zmiany planow nr 1.1 — powierzchnia okoto 3,79 ha) oraz w obrgbie geodezyjnym Czolnochow
(rysunek zmiany planéw nr 1.2 — powierzchnia okoto 0,55 ha).

3. Granice obszaréw objetych zmiang plandéw przedstawiono na rysunkach zmiany planéw, o ktérych mowa
w § 2 pkt 1.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunki zmiany planoéw, zatytutlowane ,,Zmiana miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
czesci terenow potozonych w obrgbach geodezyjnych Tomice i Czolnochéw, gmina Gizatki”, opracowane
w skali 1: 1000 — stanowiace zalaczniki nr 1.1 i nr 1.2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Gizalki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany plandéw —
stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gizalki o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie plandow, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne

§ 3. Zakres ustalen zmiany planow miejscowych wynika z uchwaty Nr X/40/2015 Rady Gminy Gizatki
zdnia 20 sierpnia 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego czesci terendow potozonych w obrebach geodezyjnych Tomice
1 Czotnochow.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planow - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje podstawowa, okreslong dla danego terenu;

3) funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia terenu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach zmiany planow, dla ktérego okreslono
przeznaczenie oraz ktéry wyznaczono na rysunkach zmiany planéw liniami rozgraniczajacymi;

5) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od powierzchni posadzki parteru do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni zajetej
przez budynki (mierzonej po zewnetrznym obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku
nadwieszen, podcieni z podporami i przejazdow, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkow
1 obiektow kubaturowych) do powierzchni dziatki budowlanej;

Id: 52D08F25-EE05-427B-9D9B-872F740B45DD. Uchwalony Strona 1



7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
budynkow lokalizowanych na dzialce budowlanej (mierzonej po zewngtrznym obrysie murdéw lub obudowy
$cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami i przejazdow, po obrysie wyzszych
kondygnacji tychze budynkoéw i obiektow kubaturowych);

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi lub
nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociaggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, z wytaczeniem przytaczy do budynkow.

§ 5. 1. Do ustalen zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zaliczajg si¢ nast¢pujgce
oznaczenia graficzne, wskazane na rysunkach zmiany planéw miejscowych, stanowigcych zalaczniki do
niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru obje¢tego zmiang plandéw (zataczniki nr 1.1 i nr 1.2);

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania (zatgczniki
nr 1.11inr 1.2);

3) nieprzekraczalne linie zabudowy (zataczniki nr 1.1 i nr 1.2);

4) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (zatgczniki nr 1.1 i nr 1.2);
5) teren drogi publicznej o klasie drogi zbiorczej (zatacznik nr 1.1);

6) tereny drog publicznych o klasie drogi dojazdowej (zatacznik nr 1.1);
7) teren infrastruktury technicznej (zatacznik nr 1.1).

2. Pozostale oznaczenia graficzne, wkreslone na zatacznikach nr 1.1 inr 1.2, o ktérych mowa wyzej,
stanowig tre$¢ informacyjna.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Na obszarze zmiany planow ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy produkcyjno-uslugowej, oznaczone na rysunkach zmiany planow symbolami 1P/U i 2P/U
(zatgcznikinr 1.1 i nr 1.2);

2) teren drogi publicznej o klasie drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku zmiany planéw symbolem KDZ
(zalacznik nr 1.1);

3) tereny drég publicznych o klasie drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku zmiany plandow symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD (zatgcznik nr 1.1);

4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku zmiany planéw symbolem TT (zalacznik nr 1.1).

§ 7. Linie rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggla pokazana na rysunkach zmiany planow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1 Ustala sig¢ strefy ochronne, w ktorych:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 5,0 m od skrajnego przewodu linii
elektroenergetycznych 15 kV,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 3,0 m od skrajnego przewodu linii
elektroenergetycznych nN,

3) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 3,0 m od urzadzen wodnych,
4) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych, o ktorych mowa w punktach 1-3, w porozumieniu z gestorem
siecl,

5) zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni i krzewow:
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a) o wysokosci docelowej powyzej 2,0 m w pasie stref ochronnych, o ktérych mowa w punktach 1-3,
b) na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia.
2. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych gazociagéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ selektywne gromadzenie warstwy humusowej imineralnej pochodzacych z wykopow
ziemnych, powstalych w wyniku realizacji zapisow zmiany planow.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zamierzen
zmiany plandw, poza obszarami objetymi niniejszg uchwata, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomos$ci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpaddw, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. Dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudowe sieci drenarskiej oraz rowow z zachowaniem
ustalen zmiany planow, w sposob niekolidujacy z funkcja podstawowg terenu.

2. Dopuszcza si¢ kanalizacje istniejacych sieci i urzadzen drenarskich oraz rowow.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 13. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wyzszych niz 2,2 m.

2. Ustala si¢ nakaz wykanczania elewacji budynkow z wykorzystaniem materiatdbw w kolorach
stonowanych, pastelowych, przy czym zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 14. 1. Ze wzgledu na lokalizacje w obrgbie stref wystepowania stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych (Tomice — strefa ,,B” oraz Czolnochow — strefa ,,A”)
ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu a wymagajacych prac ziemnych innych niz prace polegajace na
uprawie roli.

2. W uzasadnionym przypadku ustala si¢ nakaz wstrzymania prac ziemnych oraz nakaz przeprowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych.

3. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na
budowg.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 15. Na obszarze zmiany planow miejscowych nie wystgpuja przestrzenie publicznew rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. Na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej (1P/U i 2P/U) zabudowe nalezy ksztattowaé w sposob
zgodny z przepisami prawa oraz ustaleniami zmiany planow:

1) ustala si¢ realizacje budynkow produkcyjnych, sktadéow i magazyndéw oraz budynkéw ustugowych;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkow garazowych lub gospodarczych oraz budynkéw taczacych ww. funkcje;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow towarzyszacych, zwigzanych z funkcja podstawowg terenu,
niezbgdnych dla jej prawidtowe;j realizacji,

Id: 52D08F25-EE05-427B-9D9B-872F740B45DD. Uchwalony Strona 3



4) dopuszcza si¢ realizacje budowli, zwigzanych z funkcja podstawowg terenu, niezbednych dla jej
prawidtowej realizacji;

5) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen biurowych i socjalnych, zwigzanych z dziatalnoscig realizowana
w ramach przeznaczenia podstawowego;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow;

7) dopuszcza si¢ budowe budynkow i budowli posadowionych w granicach sasiednich dziatek budowlanych,
przy jednoczesnym zachowaniu przepiséw odrebnych;

8) dopuszcza si¢ dowolng forme Iaczenia funkcji w ramach poszczegélnych budynkoéw oraz realizacje
budynkow petnigcych wylacznie jedng z ww. funkcji.

§ 17. Dla budynkow produkcyjnych, sktadéow imagazynow oraz budynkow ustugowych ustala sie
zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 15,0 m;
2) dachy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°.

§ 18. Dla budynkow garazowych, gospodarczych lub taczacych funkcje garazowa i gospodarcza ustala si¢
zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 10,0 m;
2) dachy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°.
§ 19. Dla budynkow towarzyszacych ustala si¢ zachowanie nast¢pujacych parametrow:
1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 7,0 m;
2) dachy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°.
§ 20. Dla budowli ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:
1) wysokos$¢ do 30,0 m;
2) uktad potaci dachowych dowolny.

§ 21. Na terenie urzadzen infrastruktury technicznej (TT) zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé
zgodnie z ustaleniami zmiany planéw:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planow;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu oraz urzadzen zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow.
§ 22. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkami zmiany planow.
§ 23. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U ustala sig:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,40.
§ 24. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 5%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70%.

§ 25. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%.

§ 26. 1. Ustala si¢ obowigzek realizacji min. 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 200,0 m? powierzchni produkcyjnej, sktadowej, magazynowej lub ustugowej realizowanej na
terenach 1P/U i 2P/U.

2. W zalezno$ci od potrzeb, dopuszcza si¢ realizacje 2 miejsc postojowych dla samochodéw dostawczych,
na kazde rozpoczete 200,0 m? powierzchni produkcyjnej, sktadowej, magazynowej lub ustugowe;.
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3. Ustala si¢ obowiazek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi, oraz realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
— w zalezno$ci od potrzeb, w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 27. W granicach terendw oznaczonych na rysunku zmiany planow symbolami 1P/U i2P/U ustala si¢
powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 900,0 m?.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§ 28. Tereny objete zmiang plandw, potozone sg w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych —
»Zbiornik Rzeki Prosna” — nakazuje si¢ zabezpieczanie miejsc prowadzenia robdt budowlanych przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i wod podziemnych.

§ 29. Obszar ujety na zalaczniku nr 1.2 (obreb Czotnochow)

1) zlokalizowany jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. na obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%), rzedna wody
wynosi okoto 82,02 m n.p.m.,

2) zlokalizowany jest w granicach obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), rzedna wody wynosi okoto 82,29 m n.p.m.

§ 30. W granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodziag zagospodarowanie nalezy ksztattowaé
zuwzglednieniem ograniczen wskazanych w przepisach szczegdétowych, w sposéb nieutrudniajagcy ochrony
przed powodzig oraz niepowodujacy zwickszenia zagrozenia powodziowego.

§ 31. Tereny objete zmiang planow objete sa koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie ztdz ropy naftowej
igazu ziemnego PGNiG S.A w Warszawie: Pyzdry nr 18/99/p zdnia 07.07.1999r. — wazna do dnia
07.07.2022 r.

Rozdzial 9.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planéw miejscowych

§ 32. 1. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalen ipodziatbw nieruchomos$ci w granicach terenow
oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U na nastepujacych warunkach:

1) ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nakaz zachowania
nastepujacych warunkow:

a) powierzchnia nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 900,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstalej dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,

2) dopuszcza si¢ poszerzenia dzialek sasiednich, przy czym powstate po podziale dziatki nie mogg by¢
mniejsze niz 900,0 m?;

3) granice podziatéw prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do

terenu pasa drogi, z ktérej realizowany bedzie dostgp komunikacyjny.

2. Parametry okre$lone w ust. 1 nie dotyczg wydzielania ewentualnych dzialek shuzacych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowac
beda wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Dopuszcza si¢ scalenie i podziat terenéw objetych zmiang plandéw zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 33. 1 Dopuszcza si¢ zachowanie budynkow istniejacych na obszarach objetych zmiang planéw oraz ich
rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w planie
1 w przepisach odrgbnych.
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2. W odniesieniu do budynkéw oraz ich czgsci, ktérych parametry wykraczajg poza wartosci okreslone
w zmianie planow, dopuszcza si¢ ich przebudowe, remont oraz zmian¢ sposobu uzytkowania z zachowaniem
dotychczasowych gabarytow.

§ 34. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych inaziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej iumieszczenie ich w postaci podziemnej infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ustalen
zmiany planow i przepisoéw odrgbnych.

§ 35. Wszelkie projektowane na obszarach objetych zmiang plandéw obiekty budowlane o wysokos$ci
powyzej 50,0 m n.p.t. nalezy kazdorazowo zglasza¢ jednostkom odpowiedzialnym za lotnictwo wojskowe
przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 36. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego zmiang planéw ustala si¢ z istniejacych i projektowanych
drog publicznych.

2. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez ustanowienie odpowiednich
shuzebnosci przejazdu i przechodu lub na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 37. Na terenie drogi publicznej o klasie drogi zbiorczej (KDZ) zagospodarowanie terenu nalezy
ksztattowaé zgodnie z ustaleniami zmiany plandéw oraz z przepisami odrgbnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planow,
2) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu,
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow.

§ 38. Na terenach drog publicznych o klasie drogi dojazdowej (1IKDD — 4KDD) zagospodarowanie terenu
nalezy ksztaltowac zgodnie z ustaleniami zmiany planéow oraz z przepisami odrgbnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planow,
2) dopuszcza sig¢ realizacje uzbrojenia terenu,
3) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow.

§ 39. 1. Ustala si¢ korzystanie z elementdéw infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym
zmiang plandw, jak i poza jego granicami.

2. Dopuszcza si¢ rozbudoweg, remont iprzebudowe istniejacych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego zmiang plandw w zalezno$ci od rzeczywistych
potrzeb, przy zachowaniu ustalen zmiany planow dla poszczegdlnych terenow oraz ustalen przepisow
odrebnych.

3. Ustala si¢, ze zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) $cieki bytowe i przemystowe:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) w przypadku terenu zlokalizowanego w obrgbie geodezyjnym Tomice, do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych i przemystowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych;

¢) scieki przemystowe nalezy podczysci¢ do parametrow okreslonych w przepisach szczegdtowych, przed
ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

2) wody opadowe lub roztopowe:
a) docelowo do sieci kanalizacji deszczowej;

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych z powierzchni dachow w ramach dziatki bezposrednio w grunt, poprzez rozsaczenie lub
W inny sposob;

c) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych poza granice
nieruchomosci;
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d) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy zneutralizowaé przed ich
odprowadzeniem;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych i produkcyjnych: z sieci
wodociagowej, z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia
w wodg;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych na
obszarze zmiany plandéw oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

5) ciepto: przy ogrzewaniu budynkow zastosowac niskoemisyjne zrodla energii; dopuszcza si¢ wykorzystanie
niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii;

6) ciepto do celow technologicznych: zastosowaé paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, takiej jak: paliwa ptynne, gazowe i state, ponadto dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych
zrodet energii;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Nie ustala si¢
Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 40. 1. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktéorej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w wysokosci 10%.

2. W odniesieniu do dziatek stanowigcych w dniu uchwalenia planu wilasno$¢ Gminy Gizalki ustala si¢
stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72017 1. poz. 1073), w wysokosci 0%.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizalki.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 40dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Lis
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Granica Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych -
Zbiornik Rzeki Prosna

oraz

Granica strefy wystepowania stanowisk
archeologicznych, ujetej w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw archeologicznych dla Gminy Gizatki - strefa "A"
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geodezyjnego i kartograficzriego Rady Gminy Gizatki
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mgr Tomasz Wojciechowski
urbanista kwaliTkowany na podstawie art. 5pkt 314
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

GLOWNY
PROJEKTANT

Wojewodztwo: Wielkopolskie Vo
Powiat: Pleszewski /\ 4
Jednostka ewidencyjna: Gmina Gizatki

Obreb ewidencyjny: Czomochow
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Teren w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%) oraz
w granicach obszaru na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%)
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXII1/180/2017
Rady Gminy Gizalki

z dnia 21 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gizalki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenéw polozonych w obrebach

geodezyjnych Tomice i Czolnochéw, gmina Gizalki.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) projekt zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego czesci terenow potozonych w obrgbach geodezyjnych Tomice
i Czolnochow, gmina Gizatki zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 2 listopada 2017 r.
do 22 listopada 2017 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do protokotu.

W dniu 20 listopada 2017 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Gizalkach odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planow miejscowych. W toku dyskus;ji
nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 7 grudnia 2017 r. wlacznie,
do Urzedu Gminy w Gizatkach nie wptyne¢ta zadna uwaga w przedmiotowej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Gminy Gizalki nie podejmuje rozstrzygniecia

0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXII1/180/2017
Rady Gminy Gizalki

z dnia 21 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gizalki o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planéw,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Gizalki rozstrzyga, co nastepuje:
§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie $rodowiska.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy;

b) s$rodki z Unii Europejskie;.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXXI11/180/2017
RADY GMINY GIZALKI
z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego czeSci terenow
polozonych w obrebach geodezyjnych Tomice i Czolnochéw, gmina Gizalki.

1. Zakres ustalen zmiany planéw miejscowych wynika z uchwaty Nr X/40/2015 Rady Gminy Gizatki
z dnia 25 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych w obrebach geodezyjnych Tomice i
Czotnochow.

2. Zmiang plandow miejscowych obejmuje si¢ obszary o tacznej powierzchni ok. 4,34 ha,
zlokalizowane w powiecie pleszewskim, w gminie Gizatki, w obrgbie geodezyjnym Tomice, w
rejonie ul. Wrzesinskiej (rysunek zmiany planéw nr 1.1 — powierzchnia okoto 3,79 ha) oraz w
obrgbie geodezyjnym Czotnochow (rysunek zmiany planow nr 1.2 — powierzchnia okoto 0,55 ha).

3. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073), zostata przeprowadzona procedura sporzgdzania zmiany plandéw miejscowych,
przewidziana w art. 17.

4. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planow
miejscowych ukazato sie¢ w gazecie Zycie Pleszewa w dniu 22.12.2015 r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Gizaltki, w dniach od 22.12.2015 r. do 17.03.2016 .
oraz na stronie internetowej tut. Urzedu.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismami
znak: RNPP.6721.2.2015 z dnia 14.01.2016 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany plandéw
miejscowych zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, pismo znak:
RNPP.6721.2.2015 z dnia 14.01.2016 r. i z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Pleszewie, pismo znak: RNPP.6721.2.2015 z dnia 14.01.2016 .

7. Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt zmiany planéw miejscowych wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki, atakze sporzadzono prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia zmiany plandéw miejscowych z uwzglednieniem art. 36 ustawy. Projekt
zmiany planéw miejscowych nie narusza ustalen studium. Jednocze$nie z procedurg zmiany plandw
miejscowych trwa procedura opracowania zmiany studium — zapewniajagca zgodno$¢ ww.
dokumentow.

8. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany
planéw miejscowych:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe,

b) uwzglednia wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesSnych,

¢) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, a takze powierzchni¢ biologicznie czynnag,

f) uwzglednia prawo wlasnosci do nieruchomosci,

g) nie wyznacza obszarow przeznaczonych do funkcjonowania istniejagcych i planowanych
obiektow i urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
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h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych,

i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j,

j) zostal sporzadzony przy zapewnieniu udzialu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektroniczne;j,

k) zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

1) uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

9. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu zmiany plandéw miejscowych uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy
prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w celu
zaspokojenia aktualnych potrzeb spoteczno-gospodarczych lokalnej spotecznosci.

10. Projekt zmiany planéw miejscowych przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu
wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorami
ekonomicznymi przestrzeni.

11. Projekt zmiany plandw miejscowych sporzadzony zostat zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gizatki i
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12. Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen zmiany planow miejscowych nie
wplynie negatywnie na budzet gminy.

13. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Gizatki uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planéw miejscowych
rozwigzan, od wlasciwych organdw i instytucji.

14. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt
Gminy Gizalki uzgodnil projekt zmiany planéw miejscowych z wlasciwymi organami i
instytucjami.

15. Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany plandéw miejscowych wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko — nastgpito w dniach od 02.11.2017 r. do 22.11.2017 r. Ogloszenie o
wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu zmiany planéw miejscowych, ukazato si¢ w
gazecie Zycie Pleszewa w dniu 24.10.2017 oraz na stronie internetowej Urzedu, a obwieszczenie
zostalo wywieszone na tablicy Urzgdu Gminy Gizalki, w dniach od 23.10.2017 r. do 12.12.2017 r.

16. W dniu 20.11.2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
zmiany plandw miejscowych.

17. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytoZzeniu — do dnia 7.12.2017 r. nie wptynety Zadne uwagi
do projektu zmiany planéw miejscowych.

18. Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Gminy Gizatki projekt uchwaty w sprawie
zmiany miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego cze$ci terendw polozonych w
obrgbach geodezyjnych Tomice i Czotnochdow.

19. W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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