UCHWALA NR XXXI11/181/2017
RADY GMINY GIZALKI

z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw polozonych w obrebach
geodezyjnych Bialobloty, Gizalki Las i Tomice, gmina Gizalki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 .
poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Gizatki, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizatki, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terendow potozonych
w obrebach geodezyjnych Biatobloty, Gizatki Las i Tomice, gmina Gizatki.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszary o tacznej powierzchni ok. 0,67 ha, zlokalizowane w powiecie
pleszewskim, w gminie Gizatki, w obrgbie geodezyjnym Bialobtoty (rysunek planu nr 1.1 — powierzchnia
okoto 0,1481 ha), w obrebie geodezyjnym Gizaltki Las (rysunek planu nr 1.2 — powierzchnia okoto 0,1968 ha)
oraz w obrebie geodezyjnym Tomice, w rejonie ul. Wrzesinskiej (rysunek planu nr 1.3 — powierzchnia okoto
0,3207 ha).

3. Granice obszarow objetych planem przedstawiono na rysunkach planu, o ktérych mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunki planu, zatytulowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendow
polozonych w obrebach geodezyjnych Biatobtoty, Gizatki Las i Tomice, gmina Gizatki”, opracowane
w skali 1: 1000 — stanowigce zalaczniki nr 1.1, nr 1.2 i nr 1.3 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Gizatki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gizatki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres ustalen planu miejscowego wynika zuchwaly Nr X/41/2015 Rady Gminy Gizatki z dnia
20 sierpnia 2015 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci terenow potozonych w obrgbach geodezyjnych Biatobtoty, Gizatki Las i Tomice.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;
2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje podstawowa, okreslona dla danego terenu;
3) funkgcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia terenu,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach planu, dla ktérego okreslono
przeznaczenie oraz ktéry wyznaczono na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi;

5) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od powierzchni posadzki parteru do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni zajetej
przez budynki (mierzonej po zewnetrznym obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku
nadwieszen, podcieni z podporami i przejazdow, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkow
1 obiektow kubaturowych) do powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
budynkoéw lokalizowanych na dziatce budowlanej (mierzonej po zewngtrznym obrysie muréw lub obudowy
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Scian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami i przejazddéw, po obrysie wyzszych
kondygnacji tychze budynkoéw i obiektow kubaturowych);

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi lub
nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, z wytgczeniem przytaczy do budynkow.

§5.1. Do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaliczajg si¢ nastgpujace
oznaczenia graficzne, wskazane na rysunkach planu miejscowego, stanowiacych zalaczniki do niniejszej
uchwaty:

1) granica obszaru objetego planem (zataczniki nr 1.1, nr 1.2 i nr 1.3);

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania (zataczniki
nr 1.1, nr 1.2 inr 1.3);

3) nieprzekraczalne linie zabudowy (zatacznik nr 1.3);
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j (zatacznik nr 1.3);
5) tereny drog publicznych o klasie drogi dojazdowej (zataczniki nr 1.1 i nr 1.2);

2. Pozostale oznaczenia graficzne, wkreslone na zatacznikach nr 1.2 inr 1.3, o ktorych mowa wyzej,
stanowig tre$¢ informacyjna.

DZIAL 11.
Przepisy szczegéltowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Na obszarze planu ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN (zatgcznik nr
1.3);

2) tereny drog publicznych o klasie drogi dojazdowej, oznaczone na rysunkach planu symbolami 1KDD
i 2KDD (zalaczniki nr 1.1 i nr 1.2).

§ 7. Linie rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggla pokazana na rysunkach planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1 Ustala si¢ strefy ochronne, w ktoérych:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 3,0 m od skrajnego przewodu linii
elektroenergetycznych nN,

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych, o ktorych mowa w punkcie 1, w porozumieniu z gestorem
sieci,

3) zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni i krzewow o wysokosci docelowej powyzej 2,0 m
w pasie stref ochronnych, o ktérych mowa w punkcie 1.

2. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych gazociagéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ selektywne gromadzenie warstwy humusowej i mineralnej pochodzacych z wykopow
ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zapisow planu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zamierzen
planu, poza obszarami obj¢tymi niniejszg uchwata, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustala si¢ obowiazek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadow, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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§ 11. Dzialalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardow jakosci $rodowiska, okreSlonych w przepisach
odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudowe sieci drenarskiej oraz rowdéw z zachowaniem
ustalen planu, w sposob niekolidujacy z funkcja podstawowa terenu.

2. Dopuszcza si¢ kanalizacje istniejacych sieci i urzadzen drenarskich oraz rowow.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $Srodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okre§lonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 14. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wyzszych niz 2,2 m.

2. Ustala si¢ nakaz wykanczania elewacji budynkow z wykorzystaniem materiatow w kolorach
stonowanych, pastelowych, przy czym zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 15. 1. Ze wzgledu na lokalizacje obszaru wskazanego na zatgczniku nr 1.3 w obrgbie strefy wystepowania
stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych (Tomice — strefa
»B”) ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu a wymagajacych prac ziemnych innych niz prace polegajace na
uprawie roli a realizowanych w granicach obszaru wskazanego na zatgczniku nr 1.3.

2. W uzasadnionym przypadku ustala si¢ nakaz wstrzymania prac ziemnych oraz nakaz przeprowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych.

3. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na
budowe.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 16. Na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 17. 1 Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):
1) ustala sie¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw garazowych lub gospodarczych oraz budynkow taczacych ww. funkcje;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ doj$¢ i dojazdow.

§ 18. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem MN
ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 9,0 m;

2) dachy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 45° przy czym dopuszcza si¢ realizacje lukarn
dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, oile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukcji lub wzglgdami funkcjonalnymi pomieszczen.

§ 19. Dla budynkéw garazowych lub gospodarczych oraz taczacych ww. funkcje, realizowanych na terenie
oznaczonym symbolem MN ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 6,0 m;

2) dachy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°.
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§ 20. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MN ustala sig:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,03;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,05.

§ 21. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MN ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 3%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35%.

§ 22. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MN ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%.

§ 23. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkami planu.

§ 24. 1. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla
samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, przy czym do
bilansu miejsc postojowych mozna wliczy¢ 1 miejsce postojowe zrealizowane w garazu.

2. Ustala si¢ obowiazek realizacji min. 1 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 100,0 m? powierzchni ustugowe;.

3. Ustala si¢ obowiazek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi, oraz realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
—w zalezno$ci od potrzeb, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 25. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych
dziatek budowlanych nie mniejsza niz 900,0 m2.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 26. Tereny objety planem, wskazany na zalaczniku nr 1.3, polozony jest w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych — ,,Zbiornik Rzeki Prosna” — nakazuje si¢ zabezpieczanie miejsc prowadzenia
robot budowlanych przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i wod podziemnych.

§ 27. Tereny objete planem objete sa koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu
ziemnego PGNiG S.A w Warszawie: Pyzdry nr 18/99/p z dnia 07.07.1999 r. — wazna do dnia 07.07.2022 r.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 28. 1. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalen i podzialdéw nieruchomosci w granicach terenu oznaczonego
symbolem MN na nastgpujacych warunkach:

1) ustala si¢ dla kazdej dzialki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci nakaz zachowania
nastepujacych warunkow:

a) powierzchnia nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 900,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 4,5 m,

2) granice podziatéw prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do
terenu pasa drogi, z ktorej realizowany bedzie dostep komunikacyjny.

2. Parametry okres$lone wust. | nie dotyczg wydzielania ewentualnych dziatek stuzacych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowac
beda wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Dopuszcza si¢ scalenie i podziat terenéw objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.
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Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 29. 1 Dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw istniejacych na obszarze objetym planem oraz ich rozbudowe,
przebudowe, nadbudowe, remont izmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w planie iw
przepisach odrebnych.

2. W odniesieniu do budynkoéw oraz ich czesci, ktorych parametry wykraczaja poza wartosci okreslone
w planie, dopuszcza si¢ ich przebudoweg, remont oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania z zachowaniem
dotychczasowych gabarytow.

§ 30. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych inaziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej 1 umieszczenie ich w postaci podziemnej infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ustalen planu
i przepisow odrebnych.

§ 31. Wszelkie projektowane na obszarach objetych planem obiekty budowlane o wysokosci powyzej 50,0
m n.p.t. nalezy kazdorazowo zglasza¢ jednostkom odpowiedzialnym za lotnictwo wojskowe przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 32. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru obje¢tego planem ustala si¢ z istniejgcych i projektowanych drog
publicznych, przy czym dostgpno$¢ do drogi wojewodzkiej nalezy zapewni¢ za pomoca istniejacego zjazdu
z tej drogi.

2. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez ustanowienie odpowiednich
stuzebnosci przejazdu i przechodu.

§ 33. Na terenach drég publicznych o klasie drogi dojazdowej (1KDD i 2KDD) zagospodarowanie terenu
nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkami planu,
2) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu,
3) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow.

§ 34. 1. Ustala si¢ korzystanie z elementow infrastruktury technicznej istniejgcej na obszarze objetym
planem, jak i poza jego granicami.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont iprzebudowe istniejacych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem w zalezno$ci od rzeczywistych potrzeb, przy
zachowaniu ustalen planu dla poszczegolnych terenéw oraz ustalen przepisow odrgbnych.

3. Ustala si¢, ze zaopatrzenie w poszczegodlne elementy infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) $cieki bytowe:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j;

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow bytowych do szczelnych
zbiornikdw bezodplywowych;

2) wody opadowe lub roztopowe:
a) docelowo do sieci kanalizacji deszczowe;;

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowe] dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych z powierzchni dachow w ramach dziatki bezposrednio w grunt, poprzez rozsaczenie lub
W inny sposob;

c) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych poza granice
nieruchomosci;

d) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy zneutralizowa¢ przed ich
odprowadzeniem,;
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3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodociggowe;j,
z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodeg;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych na
obszarze planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

5) ciepto: przy ogrzewaniu budynkow zastosowaé niskoemisyjne zrodla energii; dopuszcza si¢ wykorzystanie
niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Nie ustala si¢
Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 35. 1. Ustala si¢ stawke procentowa, shuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w wysokosci 10%.

2. W odniesieniu do dziatek stanowigcych w dniu uchwalenia planu wlasno$¢ Gminy Gizalki ustala si¢
stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073), w wysokosci 0%.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gizatki.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 40 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Lis
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXII1/181/2017
Rady Gminy Gizalki

z dnia 21 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gizalki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeSci terenow polozonych w obrebach geodezyjnych

Bialobloty, Gizalki Las i Tomice, gmina Gizalki.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendow potozonych w obrgbach geodezyjnych Bialobloty,
Gizatki Las 1 Tomice, gmina Gizatki zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 2 listopada 2017 r. do 22 listopada 2017 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag
do protokotu.

W dniu 20 listopada 2017 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Gizalkach odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W toku dyskusji
nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 7 grudnia 2017 r. wlacznie,
do Urzedu Gminy w Gizatkach nie wptyneta zadna uwaga w przedmiotowej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Gminy Gizatki nie podejmuje rozstrzygniecia

0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXII1/181/2017
Rady Gminy Gizalki

z dnia 21 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gizalki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
Z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Gizalki rozstrzyga, co nastepuje:
§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i 0 ochronie srodowiska.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy;

b) s$rodki z Unii Europejskie;j.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR XXXII1/181/2017
RADY GMINY GIZALKI
z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci terenéw polozonych
w obrebach geodezyjnych Bialobloty, Gizalki Las i Tomice, gmina Gizalki.

1.Zakres ustalen planu miejscowego wynika zuchwaty Nr X/41/2015 Rady Gminy Gizatki z dnia
25 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci terendw polozonych w obrebach geodezyjnych Biatobloty, Gizalki Las i Tomice.

2.Planem miejscowym obejmuje si¢ obszary o lgcznej powierzchni ok. 0,67 ha, zlokalizowane
w powiecie pleszewskim, w gminie Gizalki, w obrgbie geodezyjnym Bialobtoty (rysunek planu nr 1.1 —
powierzchnia okoto 0,1481 ha), w obrgbie geodezyjnym Gizatki Las (rysunek planu nr 1.2 — powierzchnia
okoto 0,1968 ha) oraz w obrgbie geodezyjnym Tomice, w rejonie ul. Wrzesinskiej (rysunek planu nr 1.3 —
powierzchnia okoto 0,3207 ha).

3.Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073), zostata przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu, przewidziana
w art. 17.

4.Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
ukazaly sie w gazecie Zycie Pleszewa w dniu 22.12.2015 1., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Gizatki, w dniach od 22.12.2015 r. do 17.03.2016 r. oraz na stronie internetowej
tut. Urzedu.

5.Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismami
znak: RNPP.6721.3.2015 z dnia 14.01.2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zostaty
zawiadomione instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.

6.Uzgodniono zakres i stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, pismo znak: RNPP.6721.3.2015
z dnia 14.01.2016 r. iz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pleszewie, pismo znak:
RNPP.6721.3.2015 z dnia 14.01.2016 .

7.Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki, atakze sporzadzono prognoz¢ skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy. Projekt planu miejscowego nie narusza
ustalen studium. Jednoczesnie z procedura planu miejscowego trwa procedura opracowania zmiany studium
— zapewniajaca zgodnos¢ ww. dokumentow.

8.Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

a)uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe,

b)uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych,

c)uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;,

d)uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych,

e)uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, a takze powierzchni¢ biologicznie czynna,

fluwzglednia prawo wlasnosci do nieruchomosci,

g)nie wyznacza obszardOw przeznaczonych do funkcjonowania istniejacych iplanowanych obiektow
i urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
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h)uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych,

i)Juwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

j)zostat sporzadzony przy zapewnieniu udzialu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej,

k)zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
luwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

9.Zgodnie =z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu miejscowego planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.
Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w celu zaspokojenia aktualnych potrzeb spoteczno-
gospodarczych lokalnej spotecznosci.

10.Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu wymagan
fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni.

11.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie z wynikami
analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gizaltki
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12.Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na budzet
gminy.

13.Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wo6jt Gminy
Gizatki uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od witasciwych
organow i instytucji.

14.Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt
Gminy Gizalki uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami i instytucjami.

15.Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko — nastgpito w dniach od 02.11.2017 r. do 22.11.2017 r.. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato sie w gazecie Zycie Pleszewa w dniu 24.10.2017 oraz na
stronie internetowej Urzedu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Gizalki,
w dniach od 23.10.2017 r. do 12.12.2017 r.

16.W dniu 20.11.2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

17.W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu — do dnia 07.12.2017 r. nie wptyne¢ty Zadne uwagi do
projektu miejscowego planu.

18.Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedlozono Radzie Gminy Gizatki projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych w obrgbach geodezyjnych
Biatobloty, Gizatki Las i Tomice.

19.W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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