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1. Wstep

Podstawa prawna sporzadzenia uzasadnienia do planu ogodlnego gminy Gizatki jest art. 13h
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130 ze. zm.). Natomiast
obowigzek sporzadzenia planu ogolnego wynika z art. 13a ust. 1 ww. ustawy. W dniu 22 stycznia
2025 r. Rada Gminy Gizatki przyjeta uchwale nr X1/65/2025 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogdélnego Gminy Gizalki.

Plan ogélny stanowi akt prawa miejscowego, ktory okresla zasady zagospodarowania
przestrzennego, a jego postanowienia sa wigzace przy uchwalaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. W planie
og6lnym uwzglednia si¢ uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy okreslone w art. 13b ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym m.in. ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
wojewodztwa oraz krajobrazy priorytetowe, obszary i obiekty objete ochrong prawna znajdujace si¢
na obszarze opracowania, obszary szczegdlnego zagospodarowania Czy rozmieszczenia istniejacych
i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej.

Niniejsze uzasadnienie sktada si¢ z czeSci tekstowej oraz cze$ci graficznej, ktora zawiera
nastgpujace zataczniki, opracowane w skali 1:10000:

o Strefy Planistyczne
o Strefy Planistyczne na tle uwarunkowan rozwojowych gminy.

2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie

0ogolnym

2.1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Infrastruktury Technicznej w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 poz. 2758 ze. zm.) zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg oraz chitonno$¢ terenow niezabudowanych w strefach planistycznych,
0 ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt1-3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wyraza si¢ w liczbie mieszkancéw. Zapotrzebowanie oblicza si¢
zgodnie ze wzorem:

ZAP = My — PUMo/on
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
M2o — oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu 0 dane udostepniane przez statystyke
publiczna, powigkszong o 5%,
PUMg — oznacza faczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P2 — oznacza prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.



Prognozwana liczba ludno$¢ w gminie Gizalki na lata 2025 - 2045
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS
Prognozowana liczba mieszkancow wg Gtownego Urzgdu Statystycznego w perspektywie

najblizszych 20 lat w gminie Gizatki, tj. w roku 2045 wyniesie 3 437 os6b. Zgodnie ze wzorem, wartos¢
t¢ nalezy powigkszy¢ o 5%, co przedktada si¢ finalnie na liczbg 3 609 0s6b (Mao).

Zgodnie z danymi Glownego Urzedu Statystycznego tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie Gizatki dla roku 2024 wyniosta 133 662 m? (PUMy).

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢ na podstawie
jednego z dwoch wzordw, zgodnie z §3 ust. 3 Ww. rozporzadzenia.

Py = 3Po — 2P.1o lub Py = 2Po — 2P.20

gdzie:

Po - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,

P.o  — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktoérego pochodza
najnowsze dane.

P20  — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi

udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane.

Po wykorzystaniu danych, uzyskanych z Gtéwnego Urzedu Statystycznego, wedtug ktorych Po
wynosi 30,4 m? (2024 r.), P-10 wynosi 25,7 m? (2014 r.) i P-20 wynosi 23,1 m? (2004 r.) obliczona
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Gizatki na jednego mieszkanca wynosi: 39,8 m? przy
zastosowaniu wzoru pierwszego oraz 37,7 m? przy zastosowaniu wzoru drugiego.

Zgodnie z §3 ust. 8 ww. rozporzadzenia w przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z §3 ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz
40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostgpnionych przez statystyke publiczng
umozliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, 0 ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje si¢
warto$¢ tego parametru wynoszacg 40 m? na jednego mieszkanca.

W zwigzku z powyzszym przyjmuje si¢, ze prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie Gizatki na jednego mieszkanca (P20) wynosi 40,0 m?,




Po zgromadzeniu niezbednych danych, dokonano obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg podstawiajac wynikowe wartosci do wyzej przedstawionego wzoru.

Zgodnie z przeprowadzonymi obliczeniami, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
(ZAP) w gminie Gizatki wynosi 267 0sob.

Natomiast zgodnie z §3 ust. 9 w przypadku, gdy zapotrzebowanie na nowsg zabudowe
mieszkaniowg obliczone zgodnie z §3 ust. 2 wynosi mniej niz 500 os6b w gminie, w ktorej liczba
mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna
wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza si¢ przyjecie liczby 500 osob.

Zgodnie z powyzszym przyjmuje si¢, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowg na obszarze gminy
Gizalki wyniesie 500 mieszkancow.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych
w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz
wigksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie. Majac
powyzsze na uwadze, ponizej przedstawiono zestawienie wartosci dla 70%, 100% i 130%
zapotrzebowania.

Tab. Nr 1 zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Zapotrzebowanie 70% 100% 130%

Liczba oso6b 350 500 650

2.2. Chlonnosé terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obliczajac chlonno$¢ nalezy uwzgledni¢ powierzchni¢ terendow niezabudowanych, w tym luk
w istniejace] zabudowie oraz chlonnos$¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,
z mozliwosciag uwzglednienia prognozowanych proporcji migdzy funkcjg mieszkaniowa a innymi
funkcjami. W pierwszej kolejnosci obliczona zostala chlonno$¢ wynikajaca z obowigzujgcych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Do obliczen przyjete zostaly tereny, ktore
w planach przeznaczono pod zabudowe¢ mieszkaniowsg i zabudowe zagrodowa, a ktore dotychczas nie
zostaly zagospodarowane. W planie ogblnym zostaty one objete strefami SJ, SW i SZ. W ramach
wszystkich obowigzujgcych planéw na terenie gminy Gizatki, odrebnie zostaty obliczone powierzchnie
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz dla terendw zabudowy zagrodowej. Przy czym dla terenow o funkcji
mieszkaniowo-ustugowej (MN/U, AG/MN), przyjeto, ze tylko 50% powierzchni bedzie stanowié
zabudowa mieszkaniowa. W nastgpnej kolejnosci obliczona zostala szacunkowa chtonno$¢ terenu
wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w metrach kwadratowych. Obliczenia polegaty na
pomnozeniu kazdej pomierzonej powierzchni terenow niezabudowanych w ramach obowigzujacych
mpzp przez:
— przewidywany procent powierzchni zabudowy - dla terenéw o funkcji MW przyjeto 30%
przewidywanej powierzchni zabudowy, dla terenow o funkcji MN, MN/U, AG/MN przyjeto
20% przewidywanej powierzchni zabudowy, dla terenow RZM przyjeto od 1% do 2%
przewidywanej powierzchni zabudowy. Przyjete udziaty powierzchni zabudowy zostaty



wyznaczone na podstawie dziatek zabudowanych, w ramach jednej z ww. funkcji terenu, na
terenach objetych obowiazujacymi planami miejscowymi,

— przewidywana liczba kondygnacji nadziemnych — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej prognozuje si¢ budynki o 2 kondygnacja, dla pozostatych terenow (MN, MN/U,
AG/MN, RZM), przewidziano 1,5 kondygnacji. Przyjeta liczb¢ kondygnacji ustalono na
podstawie zabudowy istniejgcej na terenie obowigzujacych plandow, gdzie wystepuja gldwnie
budynki o 1 lub 2 kondygnacjach nadziemnych, dlatego na potrzeby obliczen warto$¢ tego
parametru zostata usrednienia do 1,5,

— procent powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej w stosunku do powierzchni
zabudowy — dla kazdego z analizowanych terendow przyj¢to usredniong warto§¢ procentu
powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej w stosunku do powierzchni zabudowy. Na
poziomie 70%.

Zgodnie z powyzszym, dla kazdej z pomierzonych powierzchni terendw niezabudowanych
zastosowano usrednione wskazniki, bazujac na ustaleniach planow miejscowych oraz na rzeczywistym
stanie zagospodarowania terenéw o tozsamych funkcjach, gtéwnie dla terendéw juz zagospodarowanych
w ramach tego samego planu, dla ktérego pomierzona zostata powierzchnia terenéw niezabudowanych.
Usrednione wskazniki zastosowano ze wzglgdu na to iz obliczenia dotyczyly powierzchni terenow
niezabudowanych w ramach catego planu, a nie pojedynczych nieruchomosci. Uwzglednione zostaty
takze mozliwe inne przeznaczenia w ramach terenow, takich jak: ustugi, drogi, infrastruktura
techniczna, czy zielen. Finalnie w ramach obliczen uzyskano szacunkowa chtonnos¢ terenu wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, podang w metrach kwadratowych. Taka warto$¢ zostat wyliczona
dla kazdego obowigzujacego planu na terenie gminy Gizalki, na ktérym wystepowaly tereny
niezabudowane o funkcjach MN, MN/U, AG/MN, RZM. Wyniki zostaly przedstawione w tabeli
ponize;j.

Ostatnim krokiem byto obliczenie przewidywanej liczby mieszkancow, ktorg otrzymano poprzez
podzielenie szacunkowej chtonnos¢ terendw wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy w metrach
kwadratowych przez prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie Gizatki na jednego
mieszkanca, ktora wyniosta 40,0 m?. Przewidywana liczba mieszkancow rowniez zostata przedstawiona
w ponizszej tabeli. Zgodnie z powyzszymi zatozeniami, chtonno$é¢ terenéw niezabudowanych, w tym
luk w zabudowie, gdzie przewidziana jest mozliwo$¢ wydzielenia nowych dziatek i realizacji zabudowy
mieszkaniowej, w ramach obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
wynosi 7143 oséb.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaly obliczenia chtonnos¢ dla obowigzujacych na terenie
gminy Gizatki miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W tabeli przedstawiono
wszystkie obowigzujgce plany miejscowe na terenie gminy, rowniez te, ktore nie przewidujg zabudowy
mieszkaniowej lub zagrodowej.

Powierzchnia terenow szacunkowa chlonnos¢
. niezabudowanych t Z rzewidywana
Nazwa planu miejscowego ezaBUCOWANYEh W LA przewlCyw .
ramach obowiazujacych | powierzchni uzytkowej | liczba mieszkancow
mpzp [ha] zabudowy [m2]
Mpzp dla wybranych terenéw
toz h i
po ozonyc w obre;b,le 1373 28833 791
geodezyjnym Wronow
(1X/53/2024) - funkcja MN/U
Mpzp dla wybranych terenow
poiozonych w obrqbrle 35,97 3777 94
geodezyjnym Wronow
(IX/53/2024) - funkcja RZM
M 1 h ¢
pZ]? dla wybranyc ' terenéw 4,04 8484 212
potozonych w obrgbie




Nazwa planu miejscowego

Powierzchnia terenow
niezabudowanych w
ramach obowiazujacych
mpzp [ha]

szacunkowa chtonnos¢
terenu wyrazona w
powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2]

przewidywana
liczba mieszkancow

geodezyjnym Tomice
(X11/68/2025) - funkcja
MN i MN/U

Mpzp dla wybranych terenow
potozonych w obrgbie
geodezyjnym Tomice
(X11/68/2025) - funkcja RZM

5,84

613

15

Mpzp dla wybranych terenéw
potozonych w obrgbach
geodezyjnych Czotnochow,
Szymanowice i Tomice -
funkcja MW

0,44

1848

46

Mpzp dla wybranych terenow
potozonych w obrgbach
geodezyjnych Czotnochow,
Szymanowice i Tomice -
funkcja MN/U

0,57

1197

30

Mpzp dla wybranych terenow
potozonych w obrgbach
geodezyjnych Czotnochdw,
Szymanowice i Tomice -
funkcja RM

6,04

1268

32

Mpzp dla wybranych terenéw
potozonych w obrgbach
geodezyjnych Ruda
Wieczynska, Gizatki,
Czolochoéw, Szymanowice i
Tomice - funkcja MN i MN/U

90,04

189084

4727

Mpzp dla wybranych terenow
potozonych w obrgbach
geodezyjnych Ruda
Wieczynska, Gizatki,
Czolnochow, Szymanowice i
Tomice - funkcja RM

31,17

6546

164

Mpzp czgsci terendw
potozonych w obrgbach
geodezyjnych Bialobtoty,
Gizalki Las i Tomice, gmina
Gizatki

Mpzp czgsci terendow
potozonych w obrgbach
geodezyjnych Tomice i
Czolochow, gmina Gizatki

Zmiana mpzp czesci terendw
potozonych w obrgbie
geodezyjnym Wronow

Mpzp gminy Gizalki dla czgsci
terenu potozonego w Nowej
Wsi, Czolnochowie, Rudzie




Nazwa planu miejscowego

Powierzchnia terenow
niezabudowanych w
ramach obowiazujacych
mpzp [ha]

szacunkowa chtonnos¢
terenu wyrazona w
powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2]

przewidywana
liczba mieszkancow

Wieczynskiej, Szymanowicach
oraz Tomicach

Zmiana mpzp w czgsci
dotyczacej wsi Orlina Duza

Mpzp w czesci dotyczacej wsi
Wronoéw

Zmiana mpzp planu ogdlnego
zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizalki
na obszarze wsi Tomice -
funkcja AG/MN

Zmiana mpzp gminy Gizatki -
wie$ Obory Kolonia

20,98 44058 1101

SUMA 7143

Obszar uzupehienia zabudowy (OUZ)

W nastepnym kroku wyznaczony zostal obszar uzupelnienia zabudowy (OUZ) w oparciu
o zalozenia rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupehienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729). Przyczyny wyznaczenia
obszaru uzupehienia zabudowy zostaly przedstawione w pkt 3 niniejszego uzasadnienia.

W granicach terenéw uzupehnienia zabudowy zostaly réwniez wyznaczone luki w ramach
terenow, dla ktorych mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowej i zagrodowej. W tym przypadku
obliczenia oparto na wskaznikach wynikajacych z zagospodarowania sasiednich nieruchomosci,
zaktadajgc kontynuacj¢ podobnego zagospodarowania w lukach w zabudowie. W ramach
wyznaczonych luk, w przysztosci, na tym terenie, mogg by¢ realizowane rézne funkcje w tym
mieszkaniowe, ale takze tereny komunikacyjne, ustugowe, infrastruktury technicznej i zieleni.
W zwiazku z tym do obliczen przyjeto 70% powierzchni luk w zabudowie, ktora przewiduje si¢ jako
faktycznie przeznaczong pod funkcje mieszkalng. Tym samym powierzchnia terendw niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe (strefy SJ i SZ), ktore stanowig luki w istniejgcej zabudowie w ramach
wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy wynosi 13,13 ha. Szacunkowa chlonno$¢ terenu
wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy wyniesie 27 563 m?, co przeklada si¢ na 689 nowych
mieszkancow.

Z powyzszych zatozen wynika, ze chtonno$¢ luk w zabudowie, gdzie przewidziana jest mozliwos¢

realizacji zabudowy, wynosi 689 osoby.

2.3. Poréwnanie obliczen zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscia terenow
niezabudowanych

Jak wynika z wcze$niejszych obliczef, zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa
w gminie Gizatki wynosi 500 0sob, przy czym suma chtonnosci terenow niezabudowanych w strefach,
o ktorych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2024 r. poz. 1130), w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Oznacza to, ze
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Gizatki wynosi migdzy 350 a 650 osob.
Natomiast chtonno$¢ terenow niezabudowanych w granicach obowigzujacych mpzp wynosi 7143 oséb
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oraz w granicach wyznaczonego OUZ 689 os6b. Tym samym Igczna chlonno$¢ terenow
niezabudowanych w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3 ustawy wynosi tgcznie 7 832 0séb, co pokrywa 1567% zapotrzebowania na nowa zabudowe.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma
chlonno$ci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wicksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Z uwagi na fakt, ze chionno$¢ terenow
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w granicach obowiazujacych
planéw miejscowych oraz w OUZ przewyzsza wartosci zapotrzebowania powigkszong do 130%, brak
jest mozliwosci wyznaczania stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c¢ ust. 2 pkt 1-3 na
pozostatych obszarach na terenie gminy Gizatki.

3. Obszar uzupelnienia zabudowy i przyczyny jego wyznaczenia

Metod¢ wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) reguluje rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
og6lnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729).

Cze$¢ gminy Gizalki, w szczeg6lnosci jej zachodnia czesé, jest pokryta planami miejscowymi.
Natomiast na terenach, gdzie nie ma obowigzujacych planéw miejscowych, ruch budowlany
odbywa si¢ na podstawie decyzji administracyjnych w formie decyzji o warunkach zabudowy.
Zasadnym zatem jest wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy, ktory zapewni ciaglosé
procesow inwestycyjnych realizowanych na podstawie decyzji administracyjnych, do czasu
uchwalenia na tych obszarach planow miejscowych.

Stosujac wytyczne okreSlone w Ww. rozporzadzeniu, wyznaczono obszar uzupelnienia
zabudowy, ktory zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia zostal rozszerzony, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. OUZ zgodnie z ww. przepisem mozna poszerzy¢
nie wigcej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 25% * (Pb-Pu)

gdzie:

Pp  — oznacza Igczng maksymalng powierzchnig powigkszenia obszarow uzupelnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 rozporzqdzenia, W wyniku rozszerzenia ich granic

Pb - oznacza fgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3

rozporzqdzenia,
Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa
w ust. 1 rozporzqdzenia,

Dla przedmiotowych obliczen warto§¢ Pb wyniosta 419,89 ha, natomiast warto§¢ Pu wyniosta
146,3 ha. Po podstawieniu danych otrzymano taczna maksymalng powierzchnig¢ powigkszenia obszaréw
uzupetnienia zabudowy wynoszgcg 68,4 ha. Poszerzenie obszaru uzupelnienia zabudowy w planie
ogolnym gminy Gizatki nie przekracza dopuszczalnej wartosci tj. 68,4 ha.

Przy wyznaczaniu obszaréw uzupekienia zabudowy kierowano si¢ nast¢pujacymi zasadami:
1) zrezygnowano z terenu OUZ w miejscach, gdzie obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na brak mozliwo$ci wydawania decyzji
0 warunkach zabudowy w ich granicach,
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2) w przypadku, gdy OUZ zawierat tereny bez obowigzujacego planu miejscowego obszar ten
byt korygowany do granic dziatek ewidencyjnych lub uzytkow gruntowych, istniejacego
zagospodarowania,

3) poszerzenia OUZ wprowadzono na obszarach, gdzie w bezposrednim lub bliskim
sasiedztwie zabudowa jest juz realizowana oraz gdzie wystepuje istniejgca infrastruktura
umozliwiajgca dalszy, dogodny rozwdj danego obszaru,

4) nie wprowadzono obszaréw uzupehniania zabudowy na terenach, na ktorych wystgpuje
obszar zagrozenia powodzig.

W planie ogdlnym gminy Gizatki wykorzystano 59,2 ha, co stanowi 86,6% mozliwej do
wykorzystania powierzchni powigkszenia obszarow uzupetnienia zabudowy.

4. Gminne standardy urbanistyczne i przyczyny ich ustalenia

Dla planu ogolnego gminy Gizatki ustalono gminne standardy urbanistycznie przedstawione
w formie katalogu stref planistycznych. Kazdej strefie przypisano odpowiedni profil funkcjonalny
podstawowy oraz w zalezno$ci od potrzeb rozwojowych gminy profil funkcjonalny dodatkowy. Dla
poszczegblnych stref planistycznych, zgodnie z przepisami wynikajacymi z Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw
i wyrysow, okreslono wskazniki urbanistyczne takie jak: wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy, a takze warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Podczas wyznaczania stref planistycznych pod uwage zostaty wziete wnioski ztozone do planu,
obowiazujace dokumenty planistyczne oraz dane przekazane od organdw opiniujgcych i uzgadniajacych
plan og6élny. Tym samym w planie ogdlnym gminy Gizatki wyznaczone zostaty nastgpujace strefy
planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) - teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Gléwnag
przyczyna wyznaczenia byl obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dopuszczajacy te funkcje, ktora zostata juz zrealizowana,

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ) - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Gtownymi
przyczynami wyznaczenia byly tereny dopuszczajace zabudowe mieszkaniowa
wyznaczone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
(oznaczone w nich symbolami MN i MN/U), istniejaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz rozszerzeniec OUZ w obszarach predystynowanych ze wzgledow
przestrzennych, komunikacyjnych oraz infrastrukturalnych, niepowodujacych
znaczacych zmian w $rodowisku przyrodniczym,,

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ) - teren zabudowy zagrodowej,
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej. Gtownymi przyczynami wyznaczenia byly tereny zabudowy zagrodowe;j
wyznaczone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
(oznaczone w nich symbolem RZM), istniejaca zabudowa zagrodowa oraz rozszerzenie
OUZ w obszarach predystynowanych ze wzgledow przestrzennych, komunikacyjnych
oraz infrastrukturalnych, niepowodujacych znaczacych zmian w $rodowisku
przyrodniczym.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

strefa ustugowa (SU) - teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzone;j, teren
ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury technicznej. Glownymi przyczynami
wyznaczenia byly tereny zabudowy ustugowej wyznaczone w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (oznaczone w nich symbolem
U), oraz istniejgca zabudowa uslugowa,

strefa gospodarcza (SP) - teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone;j,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Gtownymi przyczynami
wyznaczenia byly tereny zabudowy produkcyjnej Iub produkcyjno-ustugowe;j
wyznaczone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
(oznaczone w nich symbolami P, P/U), oraz istniejaca zabudowa produkcyjna lub
produkcyjno-ustugowa,

strefa produkcji rolniczej (SR) - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Gtownymi
przyczynami ~ wyznaczenia bylo  przeznaczenie w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego na funkcje zwigzang z rolnictwem oraz istniejaca
zabudowa produkcyjna w gospodarstwach rolnych,

strefa infrastrukturalna (SI) - teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren
ogrodoéw dziatkowych. Gléwnymi przyczynami wyznaczenia byly istniejace tereny
obiektow infrastruktury technicznej znaczacej w skali gminy (w wytaczeniem obiektow
liniowych),

strefa zieleni i rekreacji (SN) - teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Glownymi
przyczynami wyznaczenia byly istniejace tereny zieleni urzadzonej, istniejace tereny
sportu i rekreacji, tereny przeznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod tereny zieleni urzadzonej lub funkcje sportowo-rekreacyjne
(oznaczone w nich symbolami ZP i US) oraz obszary przewidziane w gminie pod funkcje
rekreacyjne,

strefa cmentarzy (SC) - teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone;j,
teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury technicznej. Glownymi przyczynami
wyznaczenia byly istniejgce, czynne oraz nieczynne tereny cmentarzy,

10) strefa otwarta (SO) - teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni

naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej. Glownymi przyczynami wyznaczenia byly istniejace
kompleksy lesne, formy ochrony przyrody, istniejace zwarte kompleksy uzytkow
zielonych (tak i pastwisk) oraz nieuzytkow, grunty uzytkowane rolniczo, w tym grunty
klas I-111 oraz inne obszary niezainwestowane potozone poza OUZ,

11) strefa komunikacyjna (SK) - teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi

glownej ruchu przyspieszonego, teren drogi glownej, teren komunikacji kolejowej
i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej. Gtéwng przyczyna wyznaczenia byla istniejaca sie¢ drogowa,
sktadajaca si¢ z drogi wojewodzkiej oraz drog powiatowych.

Na terenie gminy Gizatki nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH) oraz
strefy gornictwa (SG), poniewaz na obszarze opracowania tego typu tereny nie wystepujg. Nie sg
robwniez planowane tereny, ktorych zagospodarowanie odpowiada profilom funkcjonalnym
podstawowym i dodatkowym przypisanym do tych stref.

W ponizszej tabeli przedstawiony zostat udziat procentowy poszczegdlnych stref planistycznych
wyznaczonych na terenie gminy Gizalki w ogélnej powierzchni gminy:
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Symbol Nazwa strefy Powierzchnia (ha) Udziat [%]
SW strefa wielofunkcyjpa z zab.udowq mieszkaniowa 30 0,03%
wielorodzinna
s strefa wielofunkcyjna z zab}ldowa, mieszkaniowa 399.3 3.7%
jednorodzinna
SZ strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 427,7 3,9%
SU strefa ushugowa 42,7 0,4%
SP strefa gospodarcza 34,7 0,3%
SR strefa produkcji rolniczej 46,4 0,4%
Sl strefa infrastrukturalna 55 0,1%
SN strefa zieleni i rekreacji 14,1 0,1%
SC strefa cmentarzy 3,9 0,04%
SO strefa otwarta 9786,0 90,3%
SK strefa komunikacyjna 79,7 0,7%

Zasady zagospodarowania W przysztych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
beda wynika¢ bezposrednio z profilu funkcjonalnego stref wyznaczonych w planie ogélnym gminy. W
strefach okreslono takze dodatkowe profile funkcjonalne, uwzgledniajac uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, w tym m.in.: walory przyrodnicze i kulturowe. Glownym
priorytetem przy okreslaniu profili dodatkowych byto dbatos¢ o zapewnienie tadu przestrzennego na
poszczegbdlnych obszarach oraz eliminacja ewentualnych przysztych konfliktow spotecznych.

Dla stref planistycznych, w ktoérych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy, wyznaczono standardy
urbanistyczne okre$lajace zasady zabudowy. Zgodnie z przepisami, dla niemal wszystkich stref (z
wyjatkiem czeSci stref SO) wyznaczono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. W
niniejszym planie ogdlnym najwyzsze wartoSci wskaznika dla powierzchni biologicznie czynnej
okreslono dla stref SO, obejmujgcych m.in. lasy, wody i tereny chronione.

Sposob ustalania parametrow zabudowy byt Scisle zwigzany z charakterem terenu:
tereny na ktérych obowiagzujg plany miejscowe (MPZP): zachowano wskazniki i parametry ustalone w
planach miejscowych,
obszary Uzupetnien Zabudowy (OUZ): wskazniki wynikaja z analizy parametréw istniejacej zabudowy
sgsiedniej,
tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej potozone poza OUZ: parametry oparto na stanie
istniejacym, okreslajac parametry, ktore umozliwiaja jedynie niewielka rozbudowe lub nadbudowe
istniejacych obiektow.

Na obszarach, gdzie obowigzujg miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego, Wyznaczone
strefy w planie ogolnym, w ktorych dopuszcza si¢ zabudowe odzwierciedlaja przeznaczenie terenu w
poszczegbdlnych planach miejscowych. Jednak w kilku przypadkach dla terenéw dopuszczajgcych
zabudowe wyznaczono inny profil  funkcjonalny niz przeznaczenie wynikajace z ustalen
obowiazujacego planu miejscowego. Zmiany te wynikaja z wnioskéw inwestorow lub wiascicieli
nieruchomosci, ktore majg zapewni¢ W przysztosci mozliwo$¢é dostosowania zagospodarowania tych
nieruchomosci do zamiarow inwestycyjnych. Bedzie to jednak wymagato zmiany obowigzujacych
planéw miejscowych w tym zakresie. Ze wzgledu jednak, ze potencjalne zmieniane plany muszg by¢
zgodne z planem ogélnym gminy, zdecydowano si¢ na wyznaczenie stref planistycznych o innym
profilu funkcjonalnym niz wynika to z przeznaczen ustalonych w obowigzujacych planach
miejscowych. Wprowadzone zostaty nastepujgce zmiany:

—  Mpzp Wronow (1X/53/2024) - 1,12 ha trenow MN/U i 0,87 ha terenow RZM przeznaczono na

strefy SU i SP,
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—  Mpzp dla wybranych terenow potozonych w obrebie geodezyjnym Tomice (X11/68/2025) - 0,07
ha terenow RZM przeznaczono na strefg SJ,

— Mpzp dla wybranych terendow potozonych w obrebach geodezyjnych Ruda Wieczynska,
Gizatki, Czolnochow, Szymanowice i Tomice - 1,17 ha terenéw RZM przeznaczono na strefe
SJ.

W skali calej gminy, w obrgbie obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla terenow dopuszczajacych zabudowe, przybyto 0,12 ha terenow pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (strefy SJ), ubyto 2,11 ha terenéw pod zabudoweg zagrodows.
Przybyto takze 1,99 ha terenéw w strefach SU i SP, kosztem terenow pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub ustugowa (MN/U) oraz terenow pod zabudowe zagrodowa (RZM).

5. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy i sposéb ich uwzglednienia w

planie ogélnym

5.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy

Strategia rozwoju gminy Gizatki na lata 2025-2034 zostata przyjeta uchwatg XVII/88/2025 Rady Gminy
Gizalki z dnia 5 sierpnia 2025 r. W ramach uchwalonej strategii sformutowano dwie réwnorzedne wizje:
., Gmina Gizaltki oferuje spolecznie akceptowalne warunki Zycia i interesujgce miejsca pracy z dostgpem
do ustug publicznych wyzszej jakosci, przy eliminacji wykluczenn w dostepie do Internetu, ustug
zdrowotnych, opieki spolecznej oraz w zakresie korzystania z infrastruktury.”

,,Gmina Gizatki przedsiebiorcza, atrakcyjna i bezpieczna dla zycia i biznesu, lokalny lider upraw
ekologicznych, produkcji zdrowej Zywnosci, przetworstwa, atrakcyjna dla turystyki, sportu, rekreacyi,
wypoczynku. Jest miejscem zintegrowanej wspotpracy spotecznej nastawionej na rozwdj oraz wyzszq
jakosé edukacji i kultury z zachowaniem dziedzictwa lokalnego.”

Misjg gminy wedtug strategii jest ,, zapewnienie wzrostu jakosci Zycia jej mieszkancow poprzez
rozwoj przedsigbiorczosci, infrastruktury, edukacji, ochrony zdrowia, opieki spolecznej, turystyki
i sportu z wykorzystaniem wspolpracy i lokalnych zasobow gminy, zgodnie z zasadami zrownowazonego
rozwoju.” Na ich podstawie okreslono kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terenow oraz
kierunki rozwoju gospodarki i rynku pracy, dziedzictwa i turystyki, przestrzeni i srodowiska, kapitatu
ludzkiego i1 spotecznego.

W strategii okreslono cel nadrzgdny ,, Zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancow oraz
konkurencyjnosci gospodarki gminy, poprzez aktywizacje gospodarczq, rozwdj infrastruktury, w tym
turystycznej i sportowej, podnoszenie jakosSci edukacji, kultury i kwalifikacji mieszkancow, ochrony
zdrowia, opieki spolecznej z wykorzystaniem zasobow gminy, dziedzictwa kulturowego oraz szans
i wsparcia finansowego”, ktéry realizowany bedzie poprzez osiaganie czterech celow strategicznych,
dla ktorych okreslono cele operacyjne:

+ Konkurencyjna i innowacyjna gospodarka lokalna, wykorzystujaca uwarunkowania, tradycje
i specjalizacje lokalne oraz przedsigbiorczo$¢ mieszkancow.
» Rozwoj i ksztaltowanie nowych obszarow inwestycyjnych w przestrzeni gminy;
» Rozwoj i promocja lokalnej przedsigbiorczosci, handlu i ushug;
» Rozwoj obszaréw wiejskich i branz powigzanych;
» Wspieranie aktywnos$ci zawodowej mieszkancow.
% Atrakcyjna i rozwijajaca si¢ oferta wykorzystania wolnego czasu, bazujaca na historii i bogatym
dziedzictwie kulturowym oraz walorach przyrodniczo krajobrazowych gminy.
» Ochrona dziedzictwa historycznego oraz wzmocnienie roli kultury w procesach rozwoju
spolecznego;
» Rozwoj infrastruktury oraz kreowanie spojnej oferty w zakresie sportu, rekreacji i wypoczynku.
s Komfort i bezpieczenstwo mieszkancow w wymiarze sSrodowiskowym, przestrzennym
i komunikacyjnym.
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» Zapewnienie powszechnego dostgpu do systemow infrastruktury technicznej wykorzystujgcych
technologie adekwatne do warunkéw osadniczych i przyrodniczych;

» Ochrona zasobow $rodowiskowych i adaptacja do zmian klimatu;

» Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu oraz funkcjonalne zarzadzanie przestrzenia;

» Zwicgkszenie dostepnosci komunikacyjnej oraz mobilno$ci mieszkancow.

+ System ustug publicznych wysokiej jako$ci, dostosowany do potrzeb i oczekiwan spotecznych,
odpowiadajacy wyzwaniom wspolczesnosci, gwarantujacy rozwdj wspdlnoty samorzadowej
gminy.

» Skuteczna i efektywna polityka o§wiatowa odpowiadajaca na wyzwania XXI wieku;

» Zapewnienie dostepnosci wysokiej jakosci ustug spotecznych i zdrowotnych;

» Strategiczne zarzadzanie rozwojem gminy, stuzace wzrostowi oraz wiaczeniu spotecznemu
oraz gospodarczemu.

Dla strategii rozwoju Gminy Gizatki na lata 2025-2034 opracowano prognoze oddzialywania na
srodowisko. Okreslono w niej skutki wplywu ustalen strategii na $rodowisko. Podkreslono, iz do
najistotniejszych elementéw dotyczacych ochrony srodowiska jest:

— zapewnienie odpowiedniej jakosci uzytkowej gleb oraz ochrona przed degradacja;

— zapewnienie odpowiedniej jakoSci wod, racjonalnego zuzycia oraz wlasciwej gospodarki wodno-
sciekowe;j.

— zachowanie zasobow przyrodniczych z uwzglednieniem ich réznorodnosci oraz rozwdj zasobow
lesnych, racjonalna eksploatacja lasow;

— zapewnienie wysokiej jakoSci powietrza poprzez redukcj¢ pytow i gazow oraz zminimalizowanie
zrodet hatasu;

— zmnigjszenie zuzycia energii, surowcOw 1 materialdow, wzrost wykorzystywanych zasobow
odnawialnych, ochrona zasobow kopalin;

— zmniegjszenie ilosci wytwarzanych odpadow, zwigkszenie poziomoéw odzysku, wspolne dziatania na
rzecz ochrony srodowiska;

— zwigkszenie $wiadomosci ekologicznej mieszkancow.

W strategii gminy opracowano model struktury funkcjonalno-przestrzennej, na bazie ktérego
okreslono ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej
w gminie. Dotycza one siedmiu obszarow tematycznych:

— terendéw o warto$ci historycznej i kulturowej w tym miedzy innymi ochrona i konserwacja
zabytkow,

— terenow o funkcjach ustugowych na przyktad poprawa dostgpnosci komunikacyjnej do
obiektow ustugowych poprzez budowg parkingéw i chodnikdw,

— terenow o funkcjach mieszkaniowych — ochrona tadu przestrzennego poprzez pielegnacje
uktadu ruralistycznego wsi,

— obszaréw rozwoju gospodarczego gminy w tym wsparcie przedsigbiorcow lokalnych poprzez
planowanie odpowiedniej infrastruktury

— terendw zielonych (lasow, zieleni urzadzone;j)

— terenow rolniczych (grunty orne, taki, pastwiska, sady)

— wod powierzchniowych i podziemnych a szczeg6lnie zwazajac na ich ochrong.

Plan og6lny gminy Gizatki uwzglednia okre§lone w Strategii rozwoju gminy zapisy ujgte w wizji, misji,
celach oraz modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez okreslenie stref planistycznych oraz
przypisane dla nich wskazniki dotyczace parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu. Takze
wskazanie profili funkcjonalnych - podstawowych i dodatkowych, dzieki ktérym gmina begdzie mogta
si¢ rozwija¢ w zakresie potrzeb spoteczno-gospodarczych, przy jednoczesnym uwzglednieniu
koniecznos$ci ochrony $rodowiska zaréwno przyrodniczego, jak i kulturowego, jest odpowiedzig na
zapisy strategii, co w przysztosci bedzie si¢ przektada¢ na jej zcownowazony rozwo;.
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5.2.  Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego 2020+ przyjetego
uchwala Sejmiku Wojewodzkiego Wielkopolskiego Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 roku
sformutowano cele polityki przestrzennej, dla ktorych okreslono Dla przyjetych celow polityki
przestrzennej okre$lone zostaly kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz dzialania stuzace
osiaggnieciu docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w tym inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym. Dla obszaru gminy Gizatki okreslono nastepujace ustalenia::

Tab. Nr 2 Ustalenia planu zagospodarowania wojewodztwa wielkopolskiego (PZPWW) wraz ze

sposobem ich uwzglednienia w POG

Cele polityki . .
Lp. PoTity . Ustalenia PZPWW Sposob uwzglednienia w POG
przestrzennej
Wyznaczono strefy planistyczne,
w ktorych dopuszcza si¢
zabudowe o r6znej funkcji .
Skoncentrowane sg one W
zachodniej czes$ci gminy, przede
Ksztaltowanie Gizaltki - o.s'r.o.dek gminn}f, Ny Wsz.ystlfim \.Ngdluz drogi
1 spdinej sieci strefy niskiej intensywnosci i wojewodzkiej nr 442. Na
' gsa dniczei ograniczenia intensywnosci pozostatym obszarze, szczeg6lnie
J procesow osadniczych, w czgséci wschodniej gminy strefy
te majg charakter rozproszony, co
wynika ze specyfiki istniejacego
zagospodarowania. W czgsci
wschodniej gminy dominuja
strefy otwarte.
zapewnienie trwato$ci i ciaglosci = Dla terendéw, na ktorych
systemu przyrodniczego wystepujg formy ochrony
Ochrona wojewodztwa regionalne przyrody wyznaczono strefy
2. walorow obszary weztowe, otwarte oraz w niewielkim
przyrodniczych migdzynarodowy i krajowy zakresie strefy dopuszczajace
korytarz ekologiczny doliny zabudowe, ktora wynika z
rzeki Prosny, istniejgcego zainwestowania.
lasy,
obszary predysponowane do
zalesie)rz precysp Wyznaczono strefg otwartg w
. o , ktorej ustalono minimalny udziat
Ksztaltowanie i obszary wazne dla ptakow w . L - .
. Do . powierzchni biologicznie czynnej
racjonalne zakresie gniazdowania oraz L 0
ospodarowanie migracji na poziomie 100%, oraz
3. 9 . o , niewielkie strefy, gdzie
zasobami obszary o niskich zasobach wod .
, . . . dopuszcza si¢ zabudowe, €O
srodowiska powierzchniowych,

przyrodniczego

wody ptynace i stojace,
strefy wododziatowe,
ekosystemy zalezne od wod
(mokradta),

wynika z istniejacego
zagospodarowania lub przepisow
odrebnych.
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Ochrona
potencjatu
kulturowego i
krajobrazu oraz
konkurencyjnych
form turystyki i
rekreacji

Zréwnowazony
rozw0j rolnictwa

Poprawa
dostepnoscli
komunikacyjnej
Wojewodztwa:

Rozwdj
efektywnej i
innowacyjnej
infrastruktury
technicznej:

Zapewnienie
bezpieczenstwa
publicznego i
przeciwdziatanie
zagrozeniom

gtdwne zbiorniki wod
podziemnych — GZWP nr 311
,,Zbiornik rzeki Prosna”,
dolina rzeki Prosny — elementy
naturalnego uksztaltowania
terenu petniagce funkcje
korytarzy ekologicznych,
obszary o najwyzszej warto$ci
dla produkcji rolniczej
przydatnosci gruntéw ornych 1-
5i8),

pozostate obszary produkcji
rolniczej (kompleksy rolniczej
przydatnosci gruntow ornych 6,
7,9),

taki,

dobra kultury materialnej i
niematerialnej — obszar cenny
kulturowo — proponowana
lokalizacja parku kulturowego,
turystyka kulturowa —
migdzynarodowe i krajowe
szlaki dziedzictwa — Szlak
Cysterski

Strefy umiarkowanego i
ekstensywnego rozwoju
dziatalnosci rolniczej,

Droga wojewddzka nr 442 1443
(klasa techniczna G),

Istniejaca linia energetyczna WN

110 kV,

Planowany gazociag wysokiego

cisnienia o orientacyjnym

przebiegu,

Sie¢ szerokopasmowa — sie¢

$wiattowodowa 1 wezet

dystrybucyjny
Obszary zagrozenia
powodziowego:

e Obszar, na ktérym
prawdopodobienstwo
9wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi P=0,2%,
czyli raz na 500 lat lub na
ktorym istnieje
prawdopodobienstwo

Wyznaczajac strefy
uwzgledniono zasoby kulturowe
gminy Gizalki,

Wyznaczono strefy zabudowy
zagrodowej, strefy otwarte i
strefy produkgc;ji rolniczej, ktore
obejmuja tereny rolne.

Wyznaczono strefg
komunikacyjng SK

Wyznaczono strefy infrastruktury
technicznej, ponadto w kazdej z
pozostatych stref istnieje
mozliwo$¢ zachowania i rozwoju
infrastruktury technicznej, co jest
zapewnione poprzez profil
podstawowy

Woyznaczono strefy otwarte oraz
zieleni i rekreacji

18



wystapienia zdarzenia
ekstremalnego,

e Obszar, na ktorym
prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi P=1%, czyli
raz na 100 lat,

e Obszar, na ktorym
prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi P=10%,
czyli raz na 10 lat,

e Obszar obejmujacy tereny
narazone na zalanie w
przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

Planowane inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy Gizalki:
a) Cel 6 - Modernizacja linii 110 kV Jarocin Wsch. — Ludwinow — Gizatki — Zagorow,
b) Cel 2, 3, 4, 7 - Odbudowa Kanatu Czarnobrodzkiego w km 0+000 - 8+900;

5.3. Formy ochrony przyrody

Na obszarze gminy Gizatki wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:

a)

b)

Obszar Natura 2000 - Puszcza Pyzdrska, powotany na mocy postanowien Dyrektywy
Siedliskowej 92/43/EWG. Na terenie gminy jest Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
Puszcza Pyzdrska - PLH300060 (Dz.U. 2023 poz. 741). Zgodnie z zapisami
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 30 marca 2023 r. Przedmiotem
ochrony na obszarze jest siedlisko Sosnowy bor chrobotkowy (Cladonio-Pinetum
i chrobotkowa posta¢ Peucedano-Pinetum).

W planie ogélnym gminy Gizatki na tym terenie zostala wyznaczona strefa otwarta,
w ktorej ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100%.
Przez ten obszar przebiega strefa SK.

Pomniki przyrody. Na terenie gminy Gizatki znajduje si¢ 9 pomnikéw przyrody (dgby
szyputkowe) w nastepujacych lokalizacjach:

— Kolonia Obory - 1 szt., stan bardzo dobry,

— Ruda Wieczynska - 1 szt., stan bardzo dobry,

— Szymanowice - 1 szt., stan bardzo dobry,

— Szymanowice (cmentarz) — 5 szt., stan bardzo dobry,

— Gizalki - 1 szt., stan bardzo dobry;

Pomniki przyrody polozone sa zarowno w strefie cmentarzy, jak i w strefie z zabudowg
jednorodzinng, wielorodzinng oraz na strefie otwartej. Obiekty te sa chronione poprzez
przepisy odregbne.

Uzytek ekologiczny ,,Matecznik” - z W dniu 20 sierpnia 2014 roku uchwata Nr
XLI1/247/2014 Rady Gminy Gizatki zostat ustanowiony uzytek ekologiczny ,,Matecznik”
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 roku). Szczegolnym celem ochrony jest
zachowanie rodzimej struktury przyrody, ktore wplywaja pozytywnie na warunki zycia
cztowieka, roslin 1 okolicznych zwierzat.
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W planie ogolnym gminy Gizalki na tym terenie zostata wyznaczona strefa otwarta,

w ktorej ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100%.
d) Korytarz ekologiczny Puszcza Pyzdrska - Jest to teren, ktory, dzigki taczeniu obszaréw

przyrodniczych, umozliwia swobodne migrowanie roslin, zwierzat oraz grzybow.

Na terenie, przez ktory przechodzi korytarz ekologiczny wyznaczono strefe otwartg

z wyjatkiem niewielkich terenow, dla ktérych wyznaczono inne strefy, wynikajace

z istniejacego zagospodarowanych.

5.4. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy walu

Na terenie gminy Gizatki obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa wodnego oraz aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego, zostaty wskazane dla
doliny rzeki Prosny. Prosna przeptywa przez zachodnig cz¢$¢ gminy, stanowigc miejscami jej granice
administracyjng. Wzdtuz rzeki zlokalizowane sg tereny o zréznicowanej rzezbie, jednak tylko niektore
fragmenty doliny charakteryzuja sie ryzykiem wystapienia wezbran.

Koryto Prosny jest wyposazone w waty przeciwpowodziowe po obydwu stronach rzeki, jednak waty
te nie posiadajg ciaggtosci na catym odcinku rzeki potozonej na terenie gminy Gizatki. Po wschodniej
stronie wat przebiega w rejonie miejscowosci Tomice i Szymanowice, natomiast lokalne zabezpieczenia
wystepujg takze w poblizu miejscowosci Nowa Wie§. Waty te chronig tereny potozone najblizej rzeki,
w tym grunty rolne oraz zabudowe¢ mieszkaniowa znajdujaca si¢ w obnizeniach terenu. Wzdluz
wszystkich istniejacych watow obowiazuje pas techniczny o szerokosci 50 m od stopy watu.

Gmina Gizatki znajduje si¢: na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig, W rozumieniu art. 16
pkt 34) lit. a) Prawa wodnego, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%, na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit.
b) Prawa wodnego, tj. na obszarze, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% oraz na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. ¢)
Prawa wodnego, tj. obszarze mi¢dzy ling brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktory wbudowano trase watu.

Obszary  szczegdlnego  zagrozenia powodzig dotycza terendw  dolinnych, gdzie
prawdopodobienistwo wystgpienia zalania wynosi odpowiednio 1% oraz 10%. Na terenie gminy
najwickszy zasieg tych obszarow odnotowano na odcinkach Prosny potozonych na zachod od
miejscowosci Wierzchy oraz w poblizu miejscowosci Ruda Wieczynska, Obory i Nowa Wies.
Wskazane obszary nie wykraczaja poza zasiegi przedstawione na aktualnych mapach i nie obejmuja
terenow potozonych dalej od doliny rzeki.

Na terenach zagrozonych powodziag nie wyznaczono stref planistycznych umozliwiajacych
wprowadzenie nowego zagospodarowania zwigzanego z zabudowa mieszkaniowa. Obszary te objete sa
przede wszystkim strefami otwartymi. Jednak w obrebie Czotnochéw, gdzie ryzyko powodzi wynosi
1%, zlokalizowana jest istniejgca zabudowa. Dla istniejagcego zagospodarowania wprowadzono strefe
SJ, zgodnie ze stanem istniejacym. Plan ogoélny nie umozliwia dalszego rozwoju zabudowy na tym
terenie, gdyz nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy.

Zgodnie z mapg predykcji catkowitego zniszczenia watdow przeciwpowodziowych, potencjalne
zagrozenie zwigzane z ewentualng awarig waldw dotyczy przede wszystkim terendw potozonych
Ww rejonie miejscowosci Szymanowice, w poinocno-zachodniej czesci gminy. Pozostale obszary gminy
nie sg narazone na ryzyko powodziowe wynikajgce z przerwania watow.
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5.5. Obszary gruntow zmeliorowanych

Na terenie gminy Gizatki wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. Wigkszo$¢ terenow w gminie
jest zmeliorowanych. Na niektorych terenach wystepuja fragmenty rowow, w tym w jednym przypadku
Kanatl Oborski, ale wigkszo$¢ dziatek pozbawiona jest wod powierzchniowych.

5.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te
ruchy

Na obszarze gminy w obrebie stokéw naturalnych nie wystepujg tereny zagrozone ruchami
masowymi.

5.7. Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Gizatki zlokalizowane sg trzy ujecia wod, dla ktorych okreslono strefy ochronne
wynikajace z przepisow odrgbnych. Wystepuja one w miejscowosciach Czolnochéw, Orlina Mata,
Nowa Wie$. Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. 2021 r. poz. 624
ze zm.) na terenie stref ochronnych nalzy zapewni¢:

— odprowadzanie wod opadowych w taki sposob, aby nie mogly one przedostawac si¢ do
urzadzen do poboru wody,

— zagospodarowanie terenu zielenia,

— szczelne odprowadzanie poza granice strefy ochronnej Sciekéw z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy urzadzeniach stuzacych do poboru
wody,

— ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania osob nie zatrudnionych stale przy
urzadzeniach stuzacych do poboru wody.

Na terenie gminy zaopatrzeniem w wode zajmuje si¢ Zaktad Komunalny Sp. z 0.0. w Gizatkach,
ktory w pelni zajmuje si¢ eksploatacja wodociagéw oraz realizacja odpowiednich inwestycji. Zrodlem
zaopatrzenia Gminy Gizatki w wodg jest poziom wodono$ny czwartorzedowy. Podstawowe zasoby wod
podziemnych naleza do Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 311, tzw. zbiornik rzeki
Prosna o rezimie wysokiej ochrony (OWO)

5.8. Obszary ochronne zbiornikow wod srédladowych

Na terenie gminy Gizalki nie wyznaczono obszarow ochronnych zbiornikow wod $rédladowych.
5.9. Tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Gizalki nie ustalono terenéw gorniczych ani obszarow gorniczych.

5.10. Udokumentowane zloza kopalin kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Na terenie gminy nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

5.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Gizalki nie ustalono obszaréw uzdrowisk ani obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.
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5.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, lub uje¢te w wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej

Na obszarze gminy Gizatki w rejestrze zabytkow wojewodztwa wielkopolskiego znajduja si¢ 2
zabytki nieruchome zlokalizowane w miejscowosci Szymanowice, jest to Zespot kosciota paraf. pw.
$w. Jana Chrzciciela, na ktory sktadajg sie kosciot oraz cmentarz.

Tab. Nr 3 Wykaz obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych na obszarze gminy
Gizatki

Adres Nr rejestru . Czas Whis do
Lp. ] Przedmiot ochrony . .
zabytkow powstania rejestru
1.  Szymanowice 851/WIkp/A @ Zespot kosciota paraf. pw. 1881-1882r. 28.11.2011r.

ul. Koscielna Sw. Jana Chrzciciela:
- kosciot

- cmentarz

Zgodnie z gminng oraz wojewodzka ewidencja zabytkow na terenie gminy Gizatki zlokalizowane

sg 45 zabytki z czego dwa sg wpisane do rejestru zabytkoéw nieruchomych.

Tab. Nr 4 Wykaz zabytkow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw na terenie gminy Gizatki

Lp. Adres Obiekt Datowanie

1 Biatobtoty nr8 budynek mieszkalny ok.1911r.

2 Biatobtoty nr50 budynek mieszkalny pocz. XX w.

3 Biatobtoty nr62 (d.63) budynek mieszkalny ok. 1890 r.

4 Biatobtoty 67 Budynek mieszkalny Ok. 1880 .

5 Biatobtoty dz. nr 146/1 cmentarz ewangelicki pol. XIX w.
(obok nr 82)

6 Czolochow nr 11 mlyn parowy ok. 1905 .

7 Dziewin Duzy nr 10 obora ok. 1910 .

8 Dziewin Duzy nr 15 stodota ok. 1900 r.

9 Dziewin Duzy nr 24 budynek mieszkalny ok. 1890 r.

10  Gizalki, ul. Strazacka 2 budynek mieszkalny XIX/IXX w.

11 Kolonia Ostrowska nr 2 budynek mieszkalny XIXIXX w.

12 Kolonia Ostrowska wiatrak kozlak

13 Leszczyca, ul. Waska 5 (d. nr 8)  budynek mieszkalny Pocz. XX w.

14 Leszczyc 10 Dom (chatupa) Pocz. XX w.

15  Leszczyc 11 Dom (chatupa) Pocz. XX w.

16  Leszczyca, ul. Waska, Wiatrak ok.1850r.,
dz. nr 140 (przy nr 2a) przeb. w latach

90 XX w.

17  Kolonia Obory 20 budynek mieszkalny XIXIXX w.

18 Kolonia Obory, dz. nr 54 cmentarz ewangelicki Pot. XIX w.

19  Kolonia Obory 42 Dom (Chatupa)

20  Kolonia Obory nr 9 o$miorak Ok. XIX w., przeb. w 70 i

80 latach XX w
21  Obory, dz. nr 25/4 park dworski 4 ¢w. XIX w.
22 Orlina Duzanr 15 kaplica ewangelicka - przed 1841r.

pastorowka, ob. budynek

nieuzytkowany

22



23
24

25
26
27

28
29

30

31

32

33
34
35
36
37

38
39
40
41
42
43
44

45

Orlina Duza nr 22

Orlina Duza, dz. nr 209 (wjazd
naprzeciwko nr 15)

Orlina Mata nr 13A

Ruda Wieczynska nr 28

Szymanowice, ul. Dhuga,
dz. nr 257
Szymanowice, ul. Koscielna 1

Szymanowice, ul. Ko$cielna,
dz. nr 120
Szymanowice, ul. Koscielna,
dz. nr 122

Szymanowice, ul. Ko$cielna,
dz. nr 122

Szymanowice, ul. Koscielna,
dz. nr 122
Szymanowice, ul. Parkowa 22

Szymanowice 44
Szymanowice
Snietnia 10
Swierczyna nr 21a

budynek mieszkalny

k. XIX w.

cmentarz ewangelicki pot. XIX w.
budynek mieszkalny k. XIX w.
budynek mieszkalny pocz. XX w.
cmentarz parafialny 1 pot. XIX w.
plebania 4 ¢w. XIX w.
park dworski 2 pot. XIX w.
Kosciot parafialny pw. Sw. 1881r.

Jana Chrzciciela

(wpisany do rejestru

zabytkow)

Cmentarz rzymskokatolicki = XV w.
przykoscielny

(wpisany do rejestru

zabytkow)

ogrodzenie ko$ciota pocz. XX w.
parafialnego

budynek mieszkalny pocz. XX w.
stodota 1906 .
Zespot folwarczny

budynek mieszkalny Kon. XIX w.

kaplica pw. Sw.
Antoniego Padewskiego

1937 r., rem. 1970 .

Tomice 7 stodota Ok. 1900 .
Tomice dom (chatupa)

Tomice 101 budynek mieszkalny k. XIX w.
Tomice 101 chlew k. XIX w
Tomice, ul. Le$na 6 dom k. XIX w.
Tomice ul. Wrzesinska 8 dom k. XIX w.
Wierzchy, dz. nr 108 cmentarz ewangelicki k. XIX w
(przy nr 23)

Wronéw, dz. nr 191/5 wiatrak pot. XIX w.
(w glebi posesji nr 2)

Na terenie gminy znajduja si¢ takze zabytki archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow.

Tab. Nr 5 Wykaz obiektow i obszaréw ewidencji obiektow archeologicznych na obszarze

gminy Gizatki
Nr Nr
Lp.  Miejscowos¢ obszaru . Chronologia, funkcja
azp stanowiska
1 Czolnochow 60-35 1/5 XIN/XIV w.- $lad osadnictwa
2 Czolnochow 60-35 2/6 XI/XIV w. (kultura polska) - nieokre$lona
3 Czolochow 60-35 3/7 wcz. Lt (p. kultura tuzycka lub grobow kl.) -
osada
4 Czolnochow 60-35 4/27 XV-XVI w. (kultura polska) - slad osadnictwa
5 Gizalki 60-35 1/2 ? - osada; XIX w. - §lad osadnictwa
6 Gizalki 60-35 2/1 IIT okres wér. (kultura polska) - punkt osadniczy
7 Gizalki 60-35 3/3 ? - §lad osadnictwa
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(e}

10
11

12
13
14
15
16

17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

28
29

30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43

44

Gizatki
Gizatki

Gizatki
Gizatki

Leszczyca
Leszczyca
Leszczyca
Leszczyca
Nowa Wies -
Czolnochow
Nowa Wies -
Czotnochow
Nowa Wies -
Czolnochow
Ruda
Wieczynska
Ruda
Wieczynska
Szymanowice
Szymanowice
Szymanowice
Szymanowice
Tomice
Tomice
Tomice

Tomice
Tomice

Tomice
Tomice
Tomice

Tomice
Gizalki
Gizatki

Kolonia Obory
Kolonia Obory

Ruda
Wieczynska
Ruda
Wieczynska
Ruda
Wieczynska
Ruda
Wieczynska
Ruda
Wieczynska
Ruda
Wieczynska
Ruda
Wieczynska

60-35
60-35

60-35
60-35

60-35
60-35
60-35
60-35
60-35

60-35
60-35
60-35
60-35
60-35
60-35
60-35
60-35
60-35
60-35
60-35

60-35
60-35

60-35
60-35
60-35
60-35
60-36
60-36
60-36
60-36
60-36
60-36
60-36
60-36
60-36
60-36

60-36

44
5/8

6/9
7110

1/11
2/12
3/13
4/14
1/29

2/28
3/30
4/31
5/32
1/23
2/24
3/25
4/26
1/21
2/20
4/16

5/15
5/18

6/19
7122
8/61
-117
8/1
9/2
1/3
2/4
6/5
716
8/7
9/8
10/9
11/10

12/11

XV/IXVI1w. (kultura polska) - §lad osadnictwa
XVI/XVII w. (kultura polska) - §lad
osadnictwa

XV/IXVI1w. (kultura polska) - §lad osadnictwa

? - punkt osadniczy; XV/XVI w. (kultura polska)
- punkt osadniczy

XVIXVIw. (kultura polska) - slad osadnictwa
XV/IXV1w. (kultura polska) - §lad osadnictwa
II/TV Br (kultura tuzycka) - punkt osadniczy
XIV/XV w. (kultura polska) - slad osadnictwa
nowozytnos$¢ - pozostatos¢ po dworze obronnym

XV-XVII w. (kultura polska) - punkt osadniczy
? - punkt osadniczy

? - §lad osadnictwa

XIX-XX w. - fragmenty domu mieszkalnego

? - $lad osadnictwa

? - §lad osadnictwa; ? - §lad osadnictwa

? - cmentarzysko ?

? - $lad osadnictwa

? - cmentarzysko

HaC (kultura tuzycka) - cmentarzysko

? - §lad osadnictwa; XVI-XVII w. (kultura
polska) - slad osadnictwa

XVII w. (kultura polska) - slad osadnictwa

IIT okres wér. (kultura polska) - punkt osadniczy;
XVIHI/XIX w. (kultura polska) - slad osadnictwa
XI-XV w. (kultura polska) - osada

? - $lad osadnictwa

? - punkt osadniczy; $redniowiecze (kultura
polska) - punkt osadniczy

slad osadnictwa

pozne Sredniowiecze (kultura polska) - osada

? - osada; pdzne Sredniowiecze (kultura polska) -
$lad osadnictwa

nowozytnos¢ (kultura polska) - slad osadnictwa
? - §lad osadnictwa

? - osada ?; XIV-XV w. (kultura polska) - §lad
osadnictwa

neolit/wczesny braz - §lad osadnictwa; ? - 0sada;
nowozytnos¢ (kultura polska) - slad osadnictwa
? - osada; nowozytnos¢ (kultura polska) - osada
?

1T wczesne sredniowiecze (kultura polska) -
osada ?

epoka brazu (kultura tuzycka) - §lad osadnictwa;
? - osada ?

? - 0sada ?

? - §lad osadnictwa; ? - §lad osadnictwa
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45
46
47
48
49
50
51
52
53
54

55

56

57

58

59

60

61
62
63
64
65
66
67
68
69

70

71

72

Ruda
Wieczynska
Ruda
Wieczynska
Ruda
Wieczynska
Ruda
Wieczynska
Ruda
Wieczynska
Ruda
Wieczynska
Wierzchy
Wierzchy
Wierzchy
Bialobtoty

Biatobtoty

Bialobtoty
Biatobtoty
Bialobtoty
Biatobtoty

Bialobtoty

Bialobtoty
Biatobtoty
Biatobtoty
Biatobtoty
Bialobtoty
Biatobtoty
Biatobtoty
Biatobtoty

Biatobtoty

Biatobtoty

Biatobtoty

Bialobtoty-
Krzyzowka

60-36
60-36
60-36
60-36
60-36
60-36
60-36
60-36
60-36
60-37

60-37

60-37

60-37

60-37

60-37

60-37

60-37
60-37
60-37
60-37
60-37
60-37
60-37
60-37
60-37

60-37

60-37

60-37

13/12
14/13
15/14
16/15
17/16
18/17
1/18
2/19
3/20
1/1

2/2

5/6

6/12

7115

8/16

9/17

10/18
11/19
12/20
13/21
14/22
15/23
16/24
17/25
18/26

20/38

22/40

3/3

p6zne Sredniowiecze (kultura polska) - $lad
osadnictwa

? - osada; ? - osada; XIV-XV w. (kultura polska)
- osada

? - §lad osadnictwa; ? - 0sada

? - §lad osadnictwa
wczesny braz - osada ?
wczesny braz - osada

wczesny braz - $lad osadnictwa

nowozytno$¢ (kultura polska) - slad osadnictwa
nowozytnos¢ (kultura polska) - slad osadnictwa
p6zne sredniowiecze (kultura polska) - slad
osadnictwa

neolit/wczesny braz - $§lad osadnictwa; pradzieje
- §lad osadnictwa; pdzne Sredniowiecze (kultura
polska) - §lad osadnictwa

p6zne sredniowiecze (kultura polska) - slad
osadnictwa

pozne sredniowiecze/nowozytno$¢ (kultura
polska) - §lad osadnictwa

po6zne $redniowiecze/nowozytnos¢ (kultura
polska) - slad osadnictwa

pozne $redniowiecze (kultura polska) - §lad
osadnictwa

pozne $redniowiecze (kultura polska) - §lad
osadnictwa; nowozytnos¢ (kultura polska) -
osada

pradzieje - slad osadnictwa; nowozytno$¢
(kultura polska) - §lad osadnictwa

pozne $redniowiecze (kultura polska) - §lad
osadnictwa

okres rzymski (kultura przeworska) - §lad
osadnictwa

pozne sredniowiecze (kultura polska) - §lad
osadnictwa

p6zne sredniowiecze/nowozytnos¢ (kultura
polska) - §lad osadnictwa

pozne $redniowiecze/nowozytnos¢ (kultura
polska) - §lad osadnictwa

nowozytno$¢ (kultura polska) - §lad osadnictwa
nowozytno$¢ (kultura polska) - osada

p6zne Sredniowiecze (kultura polska) - $lad
osadnictwa

okres rzymski (kultura przeworska) - §lad
osadnictwa; nowozytno$¢ (kultura polska) - §lad
osadnictwa

p6zne Sredniowiecze/nowozytnos¢ (kultura
polska) - §lad osadnictwa

p6zne $Sredniowiecze (kultura polska) - $lad
osadnictwa; nowozytno$¢ (kultura polska) - §lad
osadnictwa
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73  Bialobtoty- 60-37 4/4 nowozytno$¢ (kultura polska) - osada

Krzyzowka
74  Bialobtoty- 60-37 19/34 sredniowiecze (kultura polska) - $lad osadnictwa
Krzyzowka
75  Bialobtoty- 60-37 21/39 pradzieje - $lad osadnictwa; nowozytno$¢
Krzyzowka (kultura polska) - §lad osadnictwa
76  Dziewin Duzy 60-37 1/13 pozne $redniowiecze/nowozytnosé (kultura
polska) - punkt osadniczy; nowozytno$¢ (kultura
polska) - $lad osadnictwa
77  Dziewin Duzy 60-37 2114 pozne $redniowiecze (kultura polska) - punkt
osadniczy
78 | Dziewin Duzy 60-37 3/27 pozne $redniowiecze (kultura polska) - slad
osadnictwa
79 | Orlina Duza 60-37 1/7 pozne $redniowiecze/nowozytnosé (kultura
polska) - punkt osadniczy
80  Orlina Duza 60-37 2/8 wczesne §redniowiecze (kultura prapolska) - slad
osadnictwa; nowozytno$¢ (kultura polska) - §lad
osadnictwa
81  Orlina Duza 60-37 3/9 pbdzne sredniowiecze/nowozytnos¢ (kultura
polska) - §lad osadnictwa
82 | Orlina Duza 60-37 4/10 pozne $redniowiecze/nowozytnos¢ (kultura
polska) - punkt osadniczy
83  Orlina Duza 60-37 5/11 nowozytno$¢ (kultura polska) - osada
84  Orlina Duza 60-37 6/28 pradzieje - $lad osadnictwa
85  Orlina Duza 60-37 7/29 XVI/XVII w. (kultura polska) - §lad
osadnictwa
86  Orlina Duza 60-37 8/30 okres rzymski (kultura przeworska) - punkt
osadniczy ?
87  Orlina Duza 60-37 9/35 okres rzymski (kultura przeworska) - punkt
osadniczy ?
88 | Orlina Duza 60-37 10/36 epoka brazu (kultura tuzycka) - §lad osadnictwa
89  Orlina Duza 60-37 11/37 okres rzymski (kultura przeworska) - §lad
osadnictwa
90  Orlina Mata 60-37 1/5 pozne $redniowiecze (kultura polska) - §lad
osadnictwa
91  Orlina Mata 60-37 2/31 okres rzymski (kultura przeworska) - slad
osadnictwa; nowozytno$¢ (kultura polska) - §lad
osadnictwa
92  Orlina Mata 60-37 3/32 okres rzymski (kultura przeworska) - slad
osadnictwa
93 | Orlina Mata 60-37 4/33 epoka brazu (kultura tuzycka) - $lad osadnictwa;
nowozytno$¢ (kultura polska) - $lad osadnictwa
94 Kolonia Obory  61-36 1/31 ? - §lad osadnictwa; XV/XVI w. (kultura polska)
- §lad osadnictwa
95 Kolonia Obory  61-36 2/33 ? - §lad osadnictwa
96 Kolonia Obory  61-36 3/34 epoka kamienia/w. braz - §lad osadnictwa; ? -
$lad osadnictwa
97 Ruda 61-36 3/70 IIT okres wér. (kultura polska) - punkt osadniczy
Wieczynska

Dla obiektéw wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkoéw zostaty wyznaczone strefy planistyczne
wynikajace z istniejacego zagospodarowania terenow, na ktorych sa zlokalizowane, na pozostatych
obszarach wyznaczono strefy otwarte SO.

Dla gminy Gizalki nie sporzadzono listy obiektow, ktore stanowig dobra kultury wspotczesne;.
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5.13. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Gizatki nie wystepuja pomniki zagtady ani ich strefy ochronne ustalone
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady.

5.14. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Gizalki nie wystepuja tereny zamknigte i ich strefy ochronne.

5.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Gizaltki nie wyznaczono obszarow ograniczonego uzytkowania.

5.16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Gizatki nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

5.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze gminy nie okreslono obszaréw zdegradowanych i obszarow rewitalizacji.

5.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Na terenie gminy Gizatki nie wyznaczono obszarow cichych w aglomeracji oraz poza aglomeracja.
5.19. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Uzytki rolne klasy III w znacznej mierze rozciagaja si¢ wzdtuz rzeki Prosny. Ich lgczna suma
powierzchni wynosi 297 ha. Przez dominacj¢ gleb klas nizszych istotna jest odpowiednia ochrona
i racjonalne gospodarowanie powyzszymi zasobami. Uzytki rolne klasy III zostaly objete strefami SO,
Sl i SZ, przy czym strefy SZ wynikaja z obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz istniejacego zagospodarowania.

Udziat terenow lesnych w powierzchni catkowitej gminy Gizaltki stanowi 45,5%. Ich powierzchnia
catkowita wynosi 4931 ha. Znaczne czgsci tych terendw skupione sg w pétnocnej i potudniowej czesci
gminy. Nie przewiduje si¢ zmian sposobu uzytkowania tych gruntéw na cele nielesne. Z powodu
szerokiego wachlarzu funkcji, ktore lasy spelniaja na tym obszarze, tereny lesne zostaly objete strefa
otwartg z bardzo wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej.

5.20. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji zaklady o zwiekszonym i duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej

Na terenie gminy Gizalki nie wyznaczono obszarow zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji.

Funkcjonuje tu jeden zaktad o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.
Jest to ferma drobiu Orlina, znajdujaca si¢ pod adresem Orlina Duza 8, w planie ogdlnym jest ujgta w
strefie 5SR. Zaktad zostat zakwalifikowany do zaktadéw 0 zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej ze wzgledu na wystepujgce na jego terenie zbiorniki na gaz. Zbiorniki na gaz
zostaly umieszczone w dwoch grupach po szczgs¢ sztuk na grupe, przy czym jedna grupa posiada
pojemnos$¢ 55,2 m®. Jedna grupa zbiornikow zlokalizowana jest na dziatce nr ewid. 179/2 obreb Orlina
duza, druga grupa zostala zlokalizowana na dzialce nr ewid. 267 obreb Orlina Duza. Odlegto$¢ miedzy
grupami zbiornikow wynosi okoto 80,0 m.
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5.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego

Obszary pasa nadbrzeznego , w tym w szczegoOlno$ci pasa technicznego nie dotycza gminy Gizatki.

Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich

ograniczeniami w zagospodarowaniu

6.1. Infrastruktura spoleczna

Os$wiata
— Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Biatoblotach, Biatobtoty 20;
—  Szkota Podstawowa im. Ojca Sw. Jana Pawla II w Gizalkach, ul. Kaliska 25;
— Szkota Podstawowa im. Obroncéw Tobruku w Tomicach, Wrzesinska 2;
— Przedszkole Publiczne ”Smerfy” w Wierzchach, Wierzchy 23.

Sport
— Uczniowski Klub Sportowy UKS ,,Tobruk™ dziatajacy od 2001 roku. Klub zrzesza dzieci

z obwodu szkoty podstawowej w Tomicach. Klub organizuje zajgcia sportowe z dyscyplin:
pitka nozna, tenis stotowy, szachy. Siedziba klubu miesci si¢ w szkole podstawowej im
Obroncéw Tobruku w Tomicach, ul. Wrzesinska 2;

— Uczniowski Klub Sportowy UKS ,,Chrobry” dzialajacy od 1997 roku. Prowadzi zajecia
z tenisa stotowego dla okolicznych dzieci i mlodziezy zyskujac medale za wielu szczeblach.
Siedziba klubu miesci si¢ w szkole podstawowej w Gizatkach, ul. Kaliska 25;

— Gminny Klub Sportowy ,,UNIA SZYMANOWICE” z siedziba w miejscowosci
Czolochow 1, 63-308 Gizatki. Klub korzysta z boiska sportowego zlokalizowanego w
Nowej Wsi (dz. nr 293/4, obrgb Czotnochow).

Ponadto Kluby sportowe, jak i mieszkancy korzystajg z infrastruktury sportowej dostepnej na
terenie gminy w tym z kompleksu boisk sportowych "Orlik" oraz sali widowiskowo-sportowej przy
Szkole Podstawowej w Gizatkach.

Bezpieczehstwo oraz porzadek publiczny
— Ochotnicza Straz Pozarna w Biatobtotach, Orlina Mata 4A,;
— Ochotnicza Straz Pozarna w Gizatkach, ul. Strazacka 1;

—  Ochotnicza Straz Pozarna Kolonia Ostrowska — Swierczyna, Kolonia Ostrowska 20A;
— Ochotnicza Straz Pozarna w Rudzie Wieczynskiej, Ruda Wieczynska 39A;

—  Ochotnicza Straz Pozarna w Szymanowicach, ul. Parkowa 3;

— Ochotnicza Straz Pozarna w Tomicach, ul. Wrzesinska 16;

— Ochotnicza Straz Pozarna Wierzchy — Leszczyca, Wierzchy 21,

— Ochotnicza Straz Pozarna we Wronowie, Wrondéw 43A.

Kultura
— Gminne Centrum Kultury w Gizatkach z siedzibg w Tomicach, ul. Wrzesinska 16

— Biblioteka Publiczna Gminy Gizalki, ul. Kolejowa 3 oraz filia w Tomicach ul. Wrzesifiska
2
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Opieka zdrowotna
— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Gizatki Zespot Lekarzy Rodzinnych "FAMILIA",
ul. Kaliska 23;
— Apteka, ul. Kaliska 23;

6.2. Infrastruktura transportowa

Komunikacja drogowa

Przez granice administracyjne gminy Gizatki przebiegaja dwie drogi wojewddzkie nr 443 (relacji:
Jarocin - Gizalki - Rychwat — Tuliszkow) oraz nr 442 (relacji: Wrze$nia - Pyzdry - Gizatki — Kalisz).
Te drogi krzyzuja si¢ w miejscowosci Gizalki. Ich faczna dtugo$¢ w obrebie gminy wynosi 25,364 km.

Ten uktad komunikacyjny obstuguje nie tylko lokalny ruch, lecz réwniez tranzyt o znaczeniu
ponadlokalnym. Skutkuje to nadmiernym obcigzeniem ulic Wrzesinskiej, Mostowej, Kaliskiej
i Koninskiej w miejscowosci Gizaltki oraz narastajacym natezeniem hatasu emitowanego przez pojazdy.

Uzupelnienie podstawowej sieci Stanowia drogi powiatowe nr: 4310P, 4313P, 3093P, 3090P,
4312P, 4318P. Oraz sie¢ drog gminnych, ktore tacza poszczegdlne czesci gminy Gizatki wraz z
sasiednimi gminami oraz miejscowos$ciami.

Komunikacja rowerowa
Przez teren gminy Gizalki przechodzi szlak rowerowy przebiegajacy przez Chocz - Biatobtoty —

Zagorow. Szlak jest poprowadzony po istniejacych drogach prowadzacych przez tereny zalesione.

Komunikacja kolejowa
Przez obszar gminy Gizalki nie przebiegaja zadne linie kolejowe.

Komunikacja autobusowa
Transport zbiorowy oparty jest na sieci komunikacji autobusowej. Potaczenia komunikacyjne
realizowane sg glownie przez Pleszewskie Linie Autobusowe PLA oraz Jarocinskie Linie Autobusowe

JLA. Jednoczesnie funkcjonuje prywatny przewoznik. Na terenie gminy Gizatki jest 19 przystankow
autobusowych zlokalizowanych w miejscowos$ciach: Czotnochéw 1, Studzianka, Kolonia Ostrowska,
Swierczyna wies, Swierczyna, Orlina Duza, Biatobtoty, Dziewin Duzy, Krzyzowka, Krzyzowka wies,
Kolonia Obory, Wronow, Toporow, Obory, Gizatki-Las.

System parkingowy
Wickszo$¢ miejsc parkingowych lokalizowanych jest w ramach nieruchomosci, na ktorej

prowadzona jest dzialalnos$¢. Miejsca parkingowe i postojowe ogolnodostepne wystepuja gtdéwnie przy
obiektach uzytecznosci publicznej, obiektach sakralnych, a takze przy ustugach komercyjnych.

6.3. Infrastruktura techniczna

Sie¢ elektroenergetyczna

Na terenie gminy Gizalki dostarczeniem energii do odbiorcow zajmuje si¢ spotka Energa operator
S.A. oddzial Kalisz. Przez obszar gminy przebiegaja dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia (110 kV) relacji Gizaltki — Jarocin Wschod oraz Zagorow-Gizatki.

Zaopatrzenie w gaz
Na terenie gminy Gizalki brak sieci gazowej.

Zaopatrzenie w cieplo
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W gminie Gizatki dominujg tradycyjne nosniki energii cieplnej miedzy innymi paliwa stale.
W obiektach uzytecznosci publicznej system grzewczy oparty jest przede wszystkim na ogrzewaniu
olejem opatowym lub drewnem.

W gminie wykorzystuje si¢ rdwniez energi¢ pozyskiwang z odnawialnych zrddet. W miejscowosci
Biatobtoty - dzigki inwestycjom prywatnym, oraz w Wierzchach, przy szkole podstawowej w ramach
inwestycji publicznej, zamontowano kolektory stoneczne. Umozliwiajg one wykorzystanie energii
stonecznej do produkc;ji ciepta.

Zaopatrzenie w wode
Na terenie gminy zaopatrzeniem w wode zajmuje si¢ zaktad Komunalny Sp. z 0.0. w Gizalkach.

Pozyskanie wody odbywa si¢ z 3 uje¢ zlokalizowanych w miejscowosciach: Czotnochow, Orlina Mata
i Nowa Wies. Wedlug GUS za 2020 rok zazycie wody w ciagu roku w gminie wynosito 256,8 dam3,
z czego eksploatacja dla gospodarstw domowych wyniosta 194,7 dam3. Dlugo$¢ sieci wodociggowej
w roku 2020 wynosita 140 km. Zaopatruje ona w wodg pitna okoto 89% mieszkancéw gminy.

Odprowadzanie $ciekoéw i wod opadowych

Na terenie gminy Gizatki funkcjonuje mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekoéw
zlokalizowana w Gizatkach, ktorej przepustowos¢ wynosi 300,00 m3/d. Oczyszczalnia $ciekow
obstuguje miejscowosci: Gizatki, Nowa Wie§, Ruda Wieczynska, Obory, Tomice, Szymanowice,
Czolnochow. Pozostale miejscowosci z uwagi na znaczne rozproszenie zabudowy objete zostaty
programem oczyszczalni przydomowych.

Dhugos¢ sieci kanalizacyjnej w gminie w 2020 roku wynosita okoto 36,5 km. Blisko 36%
gospodarstw domowych jest objetych przytaczem do sieci kanalizacyjnej, w roku 2020 bylo to 383
przytaczy. Na terenie gminy zlokalizowane sa 386 zbiorniki bezodpltywowe oraz 371 oczyszczalnie
przydomowe.

Z terendw zurbanizowanych wody opadowe odprowadzane sa zaréwno siecig kanalizacji

deszczowej jak i poprzez wykorzystanie powierzchni biologicznie czynnej, zapewniajac tym samym
mozliwos¢ retencji wod opadowych i roztopowych na terenach whasnych dziatek.

7. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego zostal przyjety przez Sejmik Wojewodztwa
Wielkopolskiego Uchwatag Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego.

Na terenie gminy Gizaltki nie wystepujg krajobrazy priorytetowe.

Zgodnie z powyzszym audytem na obszarze gminy sklasyfikowane zostaty krajobrazy o typach:

— Les$ny z przewagg siedlisk borowych (3a) suma powierzchni na terenie gminy wynosi
21 942 ha;

—  Wiejskie z przewaga wstegowo utozonych zespotow niewielkich p6l ornych, tak i pastwisk
(6b) suma powierzchni na terenie gminy wynosi 11 268,5 ha;

— Wiejskie z przewaga terenow zabudowanych o charakterze wiejskim (6g) suma
powierzchni na terenie gminy wynosi 32,9 ha;

— Podmiejskie i osadnicze, miejscowos$ci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze
wiejskim (8c) suma powierzchni na terenie gminy wynosi 49,3 ha.

Ponadto na terenie gminy Gizatki w audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego zostat
wyznaczony obszar wskazany do uzupetnienia stanu wiedzy okreslony jako obszar analiz moggcych
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stanowi¢ podstawe do powolania parku kulturowego — obszar o wysokich warto$ciach kulturowych
1 krajobrazowych, zwigzanych z osadnictwem olederskim Puszczy Pyzdrskie;.
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