ZARZADZENIE NR 53/2019
WOJTA GMINY GIZALKI

7 dnia 3 grudnia 2019 1.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Gizalki na lata 2019-2021

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.,
poz. 506 z p6zn. zm.), art. 23 ust. 1 pkt 3 iust. 1d w zwigzku zart. 25 ust. 1 12 ustawy zdnia 21 sierpnia
1997 1. o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 z p6zn. zm.) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomo$ci Gminy Gizaltki na lata 2019-2021, stanowiacy
zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Nieruchomos$ci, Srodowiska
i Planowania Przestrzennego.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wojt

Robert Loza



Zatacznik

do zarzadzenia nr 53/2019
Woijta Gminy Gizatki

z dnia 3 grudnia 2019 .

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Gizatki
na lata 2019-2021

I. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.

z 2018 r, poz. 2204 z pdzn. zm.), do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére

stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci

bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.
Zasobem nieruchomosci Gminy Gizatki gospodaruje Wojt Gminy Gizatki, w szczegdlnosci poprzez:

- ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

- zapewnianie wyceny nieruchomosci,

- sporzadzanie plandéw wykorzystania zasobu,

- zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

- wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci udostepniane z zasobu
oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci,

- zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu,

- wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomoséci wchodzgcych w sktad zasobu,

- podejmowanie czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych wiasnosci
lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub
uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez
zasiedzenie,

- sktadanie wnioskdw o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci Gminy Gizatki oraz o wpis w ksiedze
wieczystej.

Obowigzek ewidencjonowania nieruchomosci dotyczy, oprdcz nieruchomosci pozostajgcych

w zasobie Gminy Gizatki, rowniez nieruchomosci gminnych, ktére bylyby oddane w uzytkowanie

wieczyste. Aktualnie zadna nieruchomo$¢ Gminy Gizatki nie jest oddana w uzytkowanie wieczyste.

Ewidencjonowanie obejmuje w szczegdlnosci: oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej
oraz katastru nieruchomosci, powierzchnie nieruchomosci, wskazanie dokumentu potwierdzajgcego
posiadanie przez Gmine Gizatki praw do nieruchomosci w przypadku braku ksiegi wieczystej,
przeznaczenie nieruchomosci w planie zagospodarowania przestrzennego gminy, a w przypadku braku
planu - w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, wskazanie daty
ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Gizatki

oddanych w uzytkowanie wieczyste lub daty ostatniej aktualizacji opfaty rocznej z tytutu trwatego



zarzadu, informacje o zgtoszonych roszczeniach do nieruchomosci, informacje o toczacych sie
postepowaniach administracyjnych i sgdowych.
Zgodnie z art. 23 ust. 1d ustawy o gospodarce nieruchomosciami, plan wykorzystania gminnego
zasobu nieruchomosci opracowuje sie na okres 3 lat. Plan ten powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci znajdujgcych sie w gminnym zasobie nieruchomosci oraz
nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste;
2) prognoze:

a) dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkédw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Gizatki
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz opfat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Gminy
Gizafki,

d) dotyczacg aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Gizatki
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Gminy
Gizatki;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Gizatki na lata 2019-2021 okresla gtdwne
kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem tym mieniem komunalnym. Rozstrzygniecia co do
sposobu i formy zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci bedg podejmowane indywidualnie
w stosunku do kazdej z nich. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z ustaleniami
wynikajgcymi z uchwat budzetowych na poszczegolne lata, w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i Kodeksu cywilnego oraz zgodnie z uchwatg nr XIV/11/2008 Rady Gminy Gizatki z dnia
24 czerwca 2008 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami wchodzgcymi w skfad

zasobu nieruchomosci Gminy Gizatki, zmieniong uchwatg nr XXX1I/187/2013 z dnia 20 sierpnia 2013 .

II. Zestawienie powierzchni nieruchomosci znajdujacych sie w gminnym zasobie

nieruchomosci oraz nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Opracowaniem objeto nieruchomosci o uregulowanym stanie prawnym, czyli takie, do ktorych
Gmina Gizatki posiada tytut prawny, tj. prawo witasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego. Gminny
zasOb nieruchomosci stanowig nieruchomosci nabyte w wyniku komunalizacji, a takze nieruchomosci
nabyte w drodze wykupu, darowizny, zamiany, spadku, nieodptatnego przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw na rzecz Gminy przez PKP S.A. oraz na podstawie decyzji administracyjnych.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2018 r. w zasobie nieruchomosci Gminy Gizatki znajdujg sie grunty
0 tgcznej powierzchni 191,8053 ha, w tym:
- grunty stanowigce wtasnos$¢ Gminy Gizatki — 180,7885 ha,
- grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Gminy Gizatki — 11,0168 ha.

Zestawienie powierzchni gruntéow gminnych wedtug stanu na dzien 31.12.2018 r. przedstawia ponizsza



tabela:

Lp. Obreb Powierzchnia gruntow Gminy Gizatki (w ha)
geodezyjny ogotem z tego
stano- w oddanych oddanych oddanych
wigcych uzytkowaniu w w w trwaly
wlasnos¢ wieczystym dzierzawe uzyczenie zarzad
Gminy Gminy
1 Biatobtoty 17,9125 17,9125 - 0,0253 - 1,2655
2 Czotnochow 26,5646 24,3346 2,2300 6,4292 3,9040 -
3 Dziewin Duzy 6,3774 6,3774 - - - -
4 | Gizakki 24,5531 23,2796 1,2735 10,6056 0,2060 1,1367
5 Gizatki Las 2,7774 2,7774 - - - -
6 Kolonia Obory 15,2933 14,2933 1,0000 - - -
7 | Kolonia Ostrowska  5,4600 5,4600 - - - -
8 | Leszczyca 8,8969 8,8969 - - - -
9 Obory 3,7900 3,7900 - - - -
10 Orlina Duza 6,0300 2,7600 3,2700 - - -
11 Orlina Mata 4,6533 3,9233 0,7300 0,2900 - -
12 Ruda Wieczynska 8,6725 8,6725 - - - -
13 Studzianka 4,3200 4,3200 - - - -
14 | Szymanowice 9,9536 9,9536 - - 0,1243 -
15 Swierczyna 6,9251 6,3651 0,5600 - - -
16 Tomice 17,0729 17,0729 - - 0,1400 0,8372
1t Toporow 5,6658 3,9458 1,7200 - - -
18 | Wierzchy 5,7030 5,7030 - - 0,2000 0,5379
19 | Wronow 11,5411 10,6176 0,9235 1,4000 1,5100 -
Razem: 191,8053 | 180,7885 11,0168 18,7501 6,0843 3,7773

Aktualnie grunty Gminy Gizatki nie sg oddane w uzytkowanie wieczyste.

Zestawienie powierzchni gruntdw znajdujgcych sie w zasobie nieruchomosci wedtug rodzaju uzytkéw:

I11.

grunty zabudowane — 7,1740 ha
zurbanizowane tereny niezabudowane — 0,3250 ha
drogi — 125,4827 ha
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — 6,6400 ha
grunty orne, taki i pastwiska — 31,4818 ha
tereny kolejowe — 9,7127 ha
lasy — 8,8715 ha
grunty zadrzewione i zakrzewione — 0,9548 ha
nieuzytki — 0,9528 ha
rowy — 0,2100 ha
Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci

zasobu oraz

nabywania



nieruchomosci do zasobu.

Gmina Gizatki zamierza udostepnia¢ nieruchomosci komunalne gtdwnie poprzez sprzedaz,
dzierzawe, najem i uzyczenie. Do sprzedazy bedag réwniez przeznaczane nieruchomosci lub ich czesci
w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania przylegtych nieruchomosci, w ramach realizacji
wnioskdw o ich nabycie, jezeli tych nieruchomosci lub ich czesci nie mozna zagospodarowac jako

odrebnych nieruchomosci.

W 2020 r. do sprzedazy planowana jest cze$¢ dziatki nr 121/3 potozonej w Gizatkach (po
zlikwidowanej kolejce waskotorowej), w celu poprawienia warunkdéw zagospodarowania przylegtej

nieruchomosci.

Aktualnie na grunty gminne zawartych jest 17 uméw dzierzawy, w tym 7 uméw na grunty rolne,
5 umoéw na grunty pod stacje bazowe telefonii komdrkowej i 5 uméw na grunty zabudowane (siedziba
Zaktadu Komunalnego Sp. z 0.0., oczyszczalnia Sciekéw, dwie stacje uzdatniania wody, sktadowisko
odpadéw). Ponadto zawarta jest jedna umowa dzierzawy lokalu ustugowego (kottownia wraz
Z wyposazeniem) oraz jedna umowa najmu lokalu ustugowego dla Urzedu Pocztowego.
Zawartych jest takze 13 umow uzyczenia, w tym: gruntow rolnych na podstawie art. 56 Karty Nauczyciela
- 3 umowy, gruntéw zabudowanych - 5 uméw, gruntdw niezabudowanych - 2 umowy, lokali uzytkowych -

3 umowy.

W trwaty zarzad zostaty oddane cztery nieruchomosci z przeznaczeniem na dziatalno$¢ oswiatowa
na rzecz:
1) Szkoly Podstawowej im. Ojca Sw. Jana Pawta II w Gizatkach — zabudowana nieruchomoéé
potozona w Gizatkach, oznaczona jako dziatki nr 753/2 i 755 o fgcznej powierzchni 1,1367 ha,
2) Szkoty Podstawowej im. Obroncéw Tobruku w Tomicach:
a) zabudowana nieruchomos$¢ potozona w Tomicach oznaczona jako dziatki nr 470/8 i 470/7
0 tgcznej powierzchni 0,8372 ha,
b) udziat wynoszacy 73/100 czesci w zabudowanej nieruchomosci potozonej w Wierzchach,
oznaczonej jako dziatka nr 107/3 o powierzchni 0,7369 ha (Szkota Filialna),
c) Szkoty Podstawowej im. Marii Konopnickiej w Biatobtotach — zabudowana nieruchomos¢ potozona

w Biatobtotach, oznaczona jako dziatka nr 169/8 o powierzchni 1,2655 ha.

W latach 2019-2021 przewiduje sie kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy i uzyczenia.
Planuje sie réwniez oddawanie innych gruntéw w dzierzawe lub najem, jezeli nie bedg one

zagospodarowywane przez Gmine.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Gizatki bedzie nastepowato poprzez:

- komunalizacje,

- zakup,

- zamiane,

- darowizne,

- przejecie pod drogi publiczne gminne na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych

zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2018 r,, poz. 1474



z pézn. zm.),
- przejécie z mocy prawa na wiasnoS¢ Gminy dziatek wydzielonych pod drogi publiczne gminne
z nieruchomosci, ktorej podziat zostat dokonany na wniosek wiasciciela, w oparciu o art. 98 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 z pdzn. zm.),
- przejecie z mocy prawa na podstawie art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872 z p4zn. zm.),
- nieodptatne przejecie od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,

- inne czynnosci prawne, np. zasiedzenie.

Do gminnego zasobu bedg nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wihasnych gminy.
W analizowanym okresie planuje sie nabycie gruntdw gtéwnie pod budowe drog lub ich poszerzenie
(m.in. w 2019 r. pod budowe drdg gminnych: Kolonia Obory — Studzianka i Orlina Duza — Biatobtoty oraz
pod rozbudowe drogi gminnej w miejscowosci Wierzchy, na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 .

o0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych).

W latach 2019-2021 dokonczona zostanie komunalizacja drég. Do skomunalizowania pozostaty dziatki
przejete na rzecz Skarbu Panstwa na poszerzenie drdog gminnych w miejscowosciach: Wierzchy,
Swierczyna i Kolonia Ostrowska. Planuje sie réwniez nabywanie gruntéw zajetych pod drogi publiczne
gminne, w trybie art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajgce ustawy

reformujgce administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872 z pézn. zm.).

IV. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do
zasobu uzaleznione beda od potrzeb okreslonych w uchwatach budzetowych na poszczegdlne lata
i obejmuja one w szczegdlnosci nastepujgce koszty:

- podziatéw i rozgraniczania nieruchomosci,

- sporzadzania dokumentacji geodezyjnej,

- wyceny nieruchomosci,

- ogtoszen prasowych,

- optat notarialnych i sgdowych,

- wypfacanych odszkodowan za grunty przechodzace z mocy prawa na witasnoS¢ Gminy Gizatki,
wydzielane pod drogi publiczne gminne,

- wykupu gruntdw na rzecz Gminy Gizatki.

Prognozowane wydatki zwigzane z gospodarkg gruntami i nieruchomosciami na rok 2019 zgodnie
z uchwalg budzetowg przedstawiajg sie nastepujgco:

Dziat 700 - Gospodarka Mieszkaniowa

Rozdziat 70005 - Gospodarka gruntami i nieruchomosciami: 43.950,00 zi, w tym:

§ 4270 - zakup ustug remontowych: 1.200,00 zt (optaty na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomosciami

wspdlnymi we wspdlnotach mieszkaniowych),



§ 4300 - zakup ustug pozostatych: 7.000,00 zt (koszty podziatdow geodezyjnych, wycen nieruchomosci,
zamieszczania ogtoszen w prasie),
§ 4430 - rézne optaty i skfadki: 10.000,00 zt (optaty notarialne, optaty wieczystoksiegowe, koszty
dokumentacji geodezyjnej),
§ 4480 — podatek od nieruchomosci: 19.500,00 zi,
§ 2500 — pozostate podatki na rzecz budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego: 250,00 zt,
§ 6060 - wydatki na zakupy inwestycyjne jednostek budzetowych: 6.000,00 zt (za nieruchomosci

nabywane na rzecz Gminy Gizatki).

Przewiduje sie, ze w 2020 r. znaczaco zwiekszg sie wydatki na zakupy inwestycyjne w zwigzku
z przejéciem na wilasnos¢ Gminy Gizatki, z mocy prawa, gruntdow wydzielonych pod drogi publiczne
gminne Kolonia Obory - Studzianka i Orlina Duza - Biatobtoty oraz w miejscowosci Wierzchy (wyptata
odszkodowan). W 2021 r. wydatki z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci pozostana

na podobnym poziomie jak w 2019 r.

V. Prognoza wplywow osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy Gizatki oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz opilat z tytulu trwatego zarzadu

nieruchomosci Gminy Gizatki.

Gmina Gizatki nie posiada gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste. Nie planuje sie réwniez
oddawania gruntdw w uzytkowanie wieczyste w latach 2019-2021. W trwaty zarzad oddane zostaty
grunty z przeznaczeniem na dziatalno$¢ oswiatowg. W zwigzku z powyzszym, nie prognozuje sie wptywdéw
z tego tytutu w tym okresie.

Grunty mogg by¢ oddane w trwaly zarzad w przypadku ztozenia wnioskow w tej sprawie przez
gminne jednostki organizacyjne.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017 r. o finansowaniu zadan oswiatowych
(Dz. U. z 2017 r, poz. 2203 z pdzn. zm.), szkoty sg zwolnione z opfat z tytutu trwatego zarzadu

nieruchomosci gminnych zajetych na dziatalno$¢ o$wiatowa.

VI. Prognoza dotyczaca aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy Gizatki oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz opiat z tytutu trwatego zarzadu

nieruchomosci Gminy Gizatki.
Z uwagi na to, ze Gmina Gizatki aktualnie nie posiada gruntdw oddanych w uzytkowanie

wieczyste, a w trwaty zarzad oddane sg grunty na dziatalnos¢ o$wiatowg, w analizowanym okresie nie

przewiduje sie aktualizacji optat z tego tytutu.

VII. Prognoza dochoddw z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci



W 2019 r. dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci prognozowane sg
w nastepujgcej wysokosci:
Dzial 700 - Gospodarka mieszkaniowa
Rozdziat 70005 - Gospodarka gruntami i nieruchomosciami: 154.150,00 zt, w tym:
§ 0470 — Wplywy z optat za trwaty zarzad, uzytkowanie i stuzebnosci: 6.850,00 zt
§ 0750 — Wptywy z najmu i dzierzawy sktadnikow majatkowych Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego lub innych jednostek zaliczanych do sektora finanséw publicznych oraz innych

umdw o podobnym charakterze: 147.300,00 zi.

Dochody z gospodarowania zasobem nieruchomosci w latach 2020-2021 prognozowane sg na podobnym

poziomie.
VIII. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi

z uchwat budzetowych na poszczegdlne lata, w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa oraz zgodnie

z uchwatg Nr XIV/11/2008 Rady Gminy Gizatki z dnia 24 czerwca 2008 r. w sprawie okre$lenia zasad

gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w sktad zasobu nieruchomosci Gminy Gizatki, zmieniong

uchwatg Nr XXXI1/187/2013 z dnia 20 sierpnia 2013 r.

Gmina Gizatki gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,

z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej. Zasdb nieruchomosci wykorzystywany bedzie na cele

rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, w celu realizacji celéw publicznych.

Gospodarowanie nieruchomosciami gminnymi odbywaé sie bedzie z uwzglednieniem ich funkgji

i przeznaczenia okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego

braku - zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy lub decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego

oraz studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki.
W ramach gospodarowania nieruchomosciami gminnymi planuje sie:

1) przeznaczenie do zbycia nieruchomosci zgodnie z zatozeniami okreslanymi w uchwatach budzetowych,

2) zbycie nieruchomosci lub ich czesci w celu poprawienia warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, na uzasadniony wniosek wiasciciela tej nieruchomosci, jezeli nieruchomos$¢ gminna lub jej
czes¢ nie moze by¢ zagospodarowana jako odrebna nieruchomosg,

3) pozostawienie w dzierzawie dotychczasowych nieruchomosci, z wyjatkiem gruntéw planowanych do
sprzedazy z uwagi na ich nieprzydatnos$¢ na cele inwestycyjne; jezeli nieruchomosci bedg niezbedne
do realizacji celéow publicznych, dzierzawa nie bedzie kontynuowana,

4) pozostawienie w uzyczeniu dotychczasowych nieruchomosci, chyba, ze stang sie one zbedne dla ich
uzytkownikow,

5) oddanie w najem lub dzierzawe innych gruntéw, ktdre nie bedg zagospodarowywane przez Gmine,

6) oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad w przypadku zlozenia wnioskow przez gminne jednostki

organizacyjne.





